Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk” Amt Friesack

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack
vom 07. Mai 2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 08. Mai 2019
erfolgt.

Friesack, ....cccooovvvvvneerennnnn..

(Unterschrift und Siegel)
- Der Amtsdirektor -

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - TEIL B - und
der Begrindung hat gemal dem § 3 Abs. 2 BauGB fur die Zeit vom ... bis zum
......................... wahrend folgender Zeiten:

Mo. und Uhr
Di. und Uhr
Mi. und Uhr
Do. und Uhr
Fr. Uhr

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am
......................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.

(Unterschrift und Siegel)
- Der Amtsdirektor -

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom Juli 2019 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Siegel) (Unterschrift)
- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wurde am .............cccocueeee.
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack gebilligt.

Friesack, ....cccocoovvvvueeennnnn.

(Unterschrift und Siegel)
- Der Amtsdirektor -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text -TEIL B -, wird
hiermit ausgefertigt.

Friesack, ....cccoooovvvvueeeennnn.

(Unterschrift und Siegel)
- Der Amtsdirektor -

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am ....................... ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ........cccccoeveennne. in Kraft getreten.

Friesack, ....cccooovvvvvueereennnnn.

(Unterschrift und Siegel)
- Der Amtsdirektor -

- TEIL A -
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PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO

Sondergebiet mit Zweckbestimmung, § 11 Abs. 1 und 2 BauNVvVO

z.B. "Sonnenenergie"

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 ff. BauNVO

0,18 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

§ 19 BauNVvO
§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB,

§ 22 und 23 BauNVvVO

o offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO

a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
—— Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und

Abs. 6 BauGB
Stralenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Abs. 6 BauGB
SR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
§ @ § Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und § 9 Abs. 6 BauGB

LI i1 Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobjekte
Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

2.B.§ 1 Abs. 4,
16 Abs. BauNVO

Planzeichen ohne Normcharakter

3,0 MaRzahlen fir die Vermaflung der zeichnerischen
Festsetzungen, z.B. 3,0 (Angabe in Metern)

1.1

1.2

1.3

2.1

3.1

4.1

5.1

5.2

5.3

54

5.5

- TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet Sonnenenergie sind neben den baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus
Photovoltaik auch Nebenanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen, wie Wechselrichter,
Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen und Einfriedungen zuldssig. Eine extensive Beweidung ist
zulassig.

(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Seminar- und Veranstaltungsgebdude“ dient vorwiegend als Seminar- und
Veranstaltungshaus.

Zulassig sind:

- Anlagen, Gebdude und raumliche Einrichtungen die fir den Konferenz-, Tagungs- und
Seminarbetrieb erforderlich sind.

- Im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehende Anlagen und Rdume  fir  Biro-  und
Verwaltungsnutzungen.

- Im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehende Ubernachtungsméglichkeiten fiir bis zu 30
Personen.

- Eine gastronomische Einrichtung und sonstige der Zweckbestimmung dienende untergeordnete
Anlagen.

Anlagen flr soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke, die im Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung stehen, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Vergnigungsstatten, Spielhallen und Einrichtungen fiir die Zurschaustellung von Personen (z.B. Peep-,
Sex- und Live-Shows sowie Video- oder dhnliche Vorfuhrungen) sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Kinstlerhof Friesack® dient vorwiegend der Unterbringung von Kinstlerateliers und
Werkstatten.

Zulassig sind:
- Kdinstlerateliers und Werkstatten die der Zweckbestimmung des Gebietes entsprechen.

- Untergeordnete Anlagen, Gebaude und raumliche Einrichtungen die  fir den Betrieb von
Kunstlerateliers und Werkstatten erforderlich sind.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Kinstler Handwerker sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem jeweiligen Kinstleratelier oder einer Werkstatt zugeordnet und gegentber der
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet Photovoltaik ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kiinstlerhof Friesack, fur das der Bebauungsplan eine
abweichende Bauweise ,a“ festsetzt, darf die Lange der Gebaude 81 m nicht Gberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften

Innerhalb des Sondergebietes Sonnenenergie sind Einfriedungen nur als Hecke oder als
blickdurchlassiger Zaun ohne Sockelmauer zulassig. Die Hohe des Zauns darf maximal 2,5 m betragen.
Die Hohe der Unterkante des Zauns muss mindestens 10 cm lber Gelandeoberkante betragen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 6 und 9 BbgBO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (Flache
A) sind auf einer Flache von 875 m? 10 Baume der Sortierung 12-14, 3xv sowie 20 Straucher der
Sortierung 60-100, 2xv zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu
verwenden.

Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (Flache
B) sind auf einer Flache von 1.600 m? 16 Baume der Sortierung 12-14, 3xv sowie 32 Straucher der
Sortierung 60-100, 2xv zu pflanzen. Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu
verwenden.

Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (Flache
C) sind auf einer Flache von 2.419 m? 25 Baume der Sortierung 12-14, 3xv sowie 50 Straucher der
Sortierung 60-100, 2xv zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu
verwenden.

Bei Gehdlzabgang in den Pflanzflachen A-C sind die Neuanpflanzungen in der folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Es sind standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der
Geholzarten fiir Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV
zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu
bericksichtigen.

Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahr-leisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
Asphaltierungen) sind unzulassig.

HINWEISE

PflanzmalRnahmen

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode
(zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuflhren. Sie haben gemafll DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN
18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) und DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) zu erfolgen. Es sind standortgerechte Gehdlze der Pflanz-liste
anzupflanzen. Bei der Auswahl der Gehdlzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass
vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkilinfte bei der Pflanzung von
Gehodlzen in der freien Landschaft zu berlicksichtigen.

Konfliktreduzierte Baufeldlage

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen, die im Sinne der
Bestandsbaume konfliktarmste Variante zu konzipieren.

Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme

Der ortliche Charakter ist u. a. durch ausreichende Frei- und Griinflachen des 6ffentlichen und privaten
Raumes gepragt. Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir Natur und Landschaft
zu verzichten. Die Boden-versiegelung ist nach § 1a BauGB grundsétzlich auf das notwendige MalR zu
reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie mdglich tGber schon vorhandene und/ oder vorverdichtete
Wege abzuwickeln. Fur die Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern
von Boden sind ausschlieBlich bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unndtige
Flachen-inanspruchnahme zu vermeiden, sind bei der Herstellung der Versorgungs-leitungen diese zu
bindeln.

Im vorliegenden Fall werden unversiegelte Flachen in Teil- bzw. Vollversiegelung umgewandelt. Obwohl
in dem zu entsiegelnden Teil schon beeintrachtigend vorhanden, wird in der Gesamtbilanz einer
Mehrversiegelung entgegengewirkt. Die Entsiegelung und Neubelegung mit umweltvertraglicherem
Belagsmaterial ist auch fiir die anderen Vermeidungsmafnahmen mit Bezug zum Schutzgut Boden von
Bedeutung.

Niederschlagswasser

Das von den Gebduden anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zur Versickerung
zu bringen.

Gehdlzentfernung/ Ersatz nach Baumschutzsatzung

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und Baumen generell
nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). Sollte fur die Umsetzung des B-Planes die Entfernung von Geholzen notwendig werden, ist
die Anwendung der Baumschutzsatzung der Stadt Friesack erforderlich. Nach benannter
Baumschutzsatzung sind geschitzte Baume, die fur die Umsetzung gefallt werden missen, zu bilanzieren
und entsprechend auszugleichen. Satzungsrelevante Geholzfallungen aulerhalb der Vegetationsperiode
sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallungen bei der zustadndigen Behdrde zu beantragen.

Fir die aulRerhalb des Plangebiets vorgefundenen Gehdlzstrukturen (auerhalb des besiedelten Bereichs
bzw. auBlerhalb von B-Planen) gilt die Baumschutz-verordnung des Landkreises Havelland vom
20.06.2011. Geschitzt sind hier Baume mit einem Mindeststammumfang von 60 cm (1,30 m Uber
Erdboden) sowie Feldhecken aulierhalb des besiedelten Bereiches.

Weitere Malnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berlicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vorschriften
vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Benassung vorhandener Baustrallen,
Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Boden- und Grundwasserschutz

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Bdden in Verbindung mit hoch anstehendem
Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf zu achten, unbelastetes
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der
Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen,
damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens (18915) sind zu
beachten. Beim Umgang mit wasser-schadlichen Stoffen und der Verwendung von Olen ist zur
Vermeidung von Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachenwasser héchste Vorsicht geboten.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmafinahmen, laut Lichtleitlinie des Landes
Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Tierwelt
durchzuflihren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kunstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden mussen.
3. Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Gebauden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzustellen,
dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

PFLANZLISTE

(Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und
Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Vom 18. September
2013, Amtsblatt fur Brandenburg - Nr. 44 vom 23. Oktober 2013)

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Coryllus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Eingriffeliger WeiRdorn
Zweigriffeliger Weilldorn

Crataegus Hybriden agg. WeilRdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus spec. Apfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus spec. Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus spec. Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Rosa canina agg. Hundsrose
Rosa corymbifera agg. Heckenrose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Sambuca nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Bastard-Ulme
Gemeiner Schneeball

Ulmus x hollandica
Viburnum opulus
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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Kartengrundlage: DTK 10 - Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LGB 2019

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze
und Verordnungen in der jeweils gultigen Fassung erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Bebauungsplan
"Ehemaliges Sagewerk”
Amt Friesack

Planbereich:  Gemarkung Friesack, Flur 1, Flurstlicke 137 tlw., 138,
139,140, 141, 142, 143, 144 und 145 tiw.
Plangrundlage: Amtlicher Lageplan, Stand Juli 2019

ObVI Dipl.-Ing. Andree Boger, Uimenweg 6, 14641 Nauen

Planungsstand: Vorentwurf - Dezember 2019

Planverfasser:

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH - Ketziner Str. 26 - 14641 Nauen
Tel.: 03321/7470-0 - Fax: 03321/7470-20
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