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Nach § 22 BbgKVerf war kein Vertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Beratung und Beschluss uber die Billigung des vorliegenden Planentwurfes des
Bebauungsplanes ,,Ehemaliges Sagewerk” in der Vietznitzer StrafRe in Friesack
in Friesack

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack billigt den vorliegenden und als
Anlage beigefligten Entwurf vom Juli 2023 zum Bebauungsplan ,Ehemaliges
Sagewerk®, einschliellich der als weitere Anlage beigefugten Begrindung mit
Umweltbericht und beauftragt die Verwaltung, die offentliche Auslegung gemafl § 3
Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

|. Sachdarstellung:

Der Bereich des ehemaligen Séagewerkes in Friesack stellt einen stadtebaulichen
Missstand dar. Der Grol3teil des Plangebietes ist als zivile Konversionsflache zu
bewerten und planungsrechtlich befinden sich die Grundsticke im Aul3enbereich
gemal 8§ 35 BauGB. Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Wiedernutzbarmachung und einer
geordneten Entwicklung des Geldndes des ehemaligen Sagewerks geschaffen
werden. Dem Anlass und der Darstellung im Flachennutzungsplan entsprechend, soll
das Plangebiet als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt werden. Dies ist eine
Anderung zum Vorentwurf des Bebauungsplans, der zuvor in drei unterschiedliche
Sondergebiete unterteilt wurde.

Zum Vorentwurf hat sich im Bebauungsplanentwurf die Mdglichkeit des Wohnens ca.
140 Meter nach hinten verlagert. In den textlichen Festsetzungen wurde festgelegt,



dass im Baufeld 1 des Mischgebietes die in § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzung als
Wohngebédude nicht zuléassig ist. Die Verlagerung in den hinteren Bereich des
Bebauungsplangebietes entscharft den zuvor vorhandenen Konflikt mit der
Freilichtbihne und der gewerblichen Nutzung angrenzend an das Gebiet.

II. Losung:

Billigung des Entwurfes zum Bebauungsplan "Sagewerk Friesack" in der vorliegenden
Fassung.

[1l. Alternativen:

Keine Vergleichbaren, die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack steuert
mit ihren Entscheidungen die stadtebauliche Entwicklung in dem Gebiet.

IV. Zustandigkeit fur die Entscheidung:

Stadtverordnetenversammlung Stadt Friesack

V. Bereits dazu vorliegende Entscheidungen:

Beschluss-Nr.: 0037/12 vom 10.12.2019
Beschluss-Nr.: 0014/18 vom 11.09.2018
Beschluss-Nr.: 0016/19 vom 07.05.2019
Beschluss-Nr.: 0068/19 vom 17.12.2019
Beschluss-Nr.: 0001/20 vom 21.01.2020
Beschluss-Nr.: 0024/23 vom 27.06.2023
Beschluss-Nr.: 0036/23 vom 29.08.2023

Christoph Kdpernick Christian Pust
Vors. der Stadtverordnetenversammlung Amtsdirektor
Anlagen

Planzeichnung Entwurf

Begriindung Enwurf

Umweltbericht mit integriertem Artenschutzfachbeitrag
Umweltbestandskarte

Umweltplanungskarte

Abwégung Vorentwurf

Gutachter Stellungnahme Schall
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1  Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Mischgebiet sind die folgenden in § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen und
- Vergnugungsstatten.

1.2 Im Baufeld 1 des Mischgebietes ist die folgende in § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzung nicht zulassig:
- Wohngebaude.

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
unzulassig.

3 Bauweise
3.1 Fur das Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt:
Die Lange der Gebaude darf 81 m nicht Gberschreiten.

4  Ortliche Bauvorschriften

4.1 Innerhalb des Mischgebietes sind Einfriedungen nur als Hecke oder blickdurchldssiger Zaun ohne
Sockelmauer zulassig. Die Hohe des Zauns darf maximal 2,5 m betragen. Die H6he der Unterkante des
Zauns muss mindestens 10 cm Uber Gelandeoberkante betragen.

5 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® (Flache
A) sind auf einer Flache von 4.807,6 m? 49 Baume der Sortierung 12-14, 3xv sowie 97 Strducher der
Sortierung 60-100, 2xv zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschliel3lich Geholze der Pflanzliste zu
verwenden.

5.2 Bei Geholzabgang in der Pflanzflache A sind Neuanpflanzungen in der folgenden Pflanzperiode (zwischen
1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemafl DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916
(Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste
zu verwenden.

5.3 Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumaflnahmen folgenden Pflanzperiode
(zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben gemaf DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN
18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Fir die Pflanzungen sind ausschliellich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden.

5.4 Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem [uft- und
wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit
des Aufbaus nicht gewahr-leisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind
unzuléssig.

Pflanzliste

Botanischer Name Deutscher Name

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Schwarz-Erle
Gemeine Berberitze

Alnus glutinosa
Berberis vulgaris L.
Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainuche

Fagus sylvatica Rot-Buche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel

Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix fragilis L. Bruch-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Straucher

Cornus sanguiniea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Blutroter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger Weilkdorn
Zweigriffliger WeiRdorn

Crataegus Hybriden agg. Weilkdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Juniperus Communis L. Gemeiner Wacholder
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. Hundsrose

Rosa corymbifera agg. Heckenrose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz- Rose

Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Salix x rubens (S. aba x fragilis) Hohe Weide
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinwelse

Altlasten

Fir das Plangebiet besteht aufgrund der langjahrigen industriell/gewerblichen Nutzung Altlastenverdacht
(Altlastenkataster Landkreis Havelland Nr. 03346304 36).

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Havelland ist in den nachfolgenden
Bauanzeige- bzw. Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen damit ggf. Auflagen gegeniiber den Bauherren im
Einzelfall erteilt werden kdnnen.

Verfahrensvermerke

AUSFERTIGUNG

Die Stadt Friesack hat auf ihrer Sitzung am ........................ die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geprift und den
Bebauungsplan gemalR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

(Unterschrift)
- Der Amtsdirektor -

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Sind am.....ccccevvvveiiiiiiiinnns im Amtsblatt fir das Amt Friesack Nr. ...... / Jahrgang ...... ortstblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

(Unterschrift)
- Der Amtsdirektor -

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des amtlichen Lageplans mit Stand vom ............... und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Nauen, den .......cccoeeeeeeennnennnn.

(Siegel) (Unterschrift)
- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

Amt Friesack
Bebauungsplan
"Ehemaliges Sagewerk"
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert
worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBL.1/13 [Nr. 21]) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und Brandenburg, Bekanntmachung im Gesetz zu dem
Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg iiber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des
Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 13.05.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr.
35)

Planbereich: Gemarkung Friesack

Flur 1

Flurstliicke 137 tlw., 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144 und 145 tlw.
Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan (Juli 2019)

ObVI Dipl.-Ing. Andree Boger, Uimenweg 6, 14641 Nauen
Planungsstand: Entwurf (zweistufiges Verfahren mit Umweltbericht)
Juli 2023

Planverfasser:

IngenieurGesellschaftFalkenrehde mbH
Ketziner Str. 26 - 14641 Nauen - Tel.: 03321/7470-0 - Fax: 03321/7470-20
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk”, Amt Friesack

1 EINLEITUNG
1.1 Lage, GroRe und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 34.323,8 gm und liegt, ca. 700 m vom Stadtzentrum
entfernt am Ostrand der Stadt Friesack.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der beabsichtigten Planung und der
Eigentumsstruktur des Grundstiicks. Die Herausnahme der nordlichen Teilflachen des
Grundstucks (Teilflachen der Flursticksnummer 137 und 145) ergibt sich aus dem
Sachverhalt, dass sich diese Flachen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes befinden
und eine Uberplanung hier auch nicht beabsichtigt ist. Die Grenzziehung des
Geltungsbereichs erfolgte hier entlang der Grenze des Landschaftsschutzgebietes. Die mit
dem Aufstellungsbeschluss vom 17.12.2019 erfolgte Hinzunahme des Flurstiicks 138 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans begrindet sich dadurch, dass die bestehende Zufahrt
fur das Grundstuck, bzw. die verkehrliche Anbindung an die Vietznitzer Landstral’e (L 17),
planungsrechtlich eindeutig dargestellt wird.

Nordlich und 6éstlich grenzen an das Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die
Ostlich gelegenen Flachen werden von der Wollenberg & Wendland GbR genutzt, die auf den
Flachen Treckertreffen und andere Veranstaltungen durchfihrt.

Im Siuden verfugt das Plangebiet Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache Vietnitzer Stral3e
(Landesstralie 17).

Im Stdwesten, Stden und westlich an der Vietznitzer Stralle befindet sich Wohnbebauung mit
Handwerksbetrieben und anderen nicht stérenden Gewerbe ist. Auf der sudlichen Seite der
Vietznitzer Stralle beginnt das Gelande der Freilichtblihne Friesack. Dort finden mehrmals im
Jahr verschiedene Veranstaltungen statt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene Gebdude eines ehemaligen
Sagewerks sowie weitere gewerblich genutzte Gebdude mit Garagen und Schuppen. Das
langste Gebaude ist ca. 80 Meter lang. Das breiteste Gebaude ist ca. 17 m breit.
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1.2  Anlass und Erforderlichkeit, Ziele und Zwecke der Planung
Anlass

Der Grundstiickseigentimer mdéchte den vorhandenen Immobilienbestand sanieren, einer
neuen Nutzung zufiihren und bei Bedarf im Rahmen der B-Plan-Festsetzungen erweitern.
Dabei soll im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans (B-Plan) die Mischnutzung, die
bereits entlang der Vietznitzer Stralle angesiedelt ist, und an der das Plangebiet grenzt, im
Plangebiet weitergefiihrt werden. Dies entsprache auch der seitens der Stadt Friesack
angestrebten stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes mit gemischter Nutzung, die so auch
im Flachennutzungsplan (FNP) des Amtes Friesack dargestellt ist. Die ausschlie3liche
Ausrichtung zukunftiger Nutzungen auf einzelne besondere, wie sie noch im Vorentwurf des
Bebauungsplans (Dezember 2019) festgesetzt waren, sind nicht mehr vorgesehen. Sie
entsprechen nicht mehr dem angestrebten Entwicklungskonzept des Eigentimers. Aufgrund
der aktuellen politischen Lage, der angespannten Situation in Bezug auf Baupreise,
Lieferketten u. a. und auch um der seitens der Stadt Friesack angestrebten stadtebaulichen
Entwicklung in diesem Bereich nachzukommen, mdchte der Vorhabentrager die Moglichkeit
schaffen ein breiteres Spektrum an Nutzungen umsetzen und anbieten zu kénnen.

Erfordernis

Der Grofiteil des Plangebietes ist als zivile Konversionsflache zu bewerten. Planungsrechtlich
befinden sich die Grundstlicke im Aufienbereich gem. § 35 BauGB. Fir den Bereich existiert
kein rechtswirksamer Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von baulichen
Anlagen oder der Sanierung bestehender Gebaude ist somit Uber ein verbindliches
Bauleitplanverfahren herzustellen.

Ziel

Dem Anlass und der Darstellung im FNP entsprechend soll das Plangebiet als Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO' festgesetzt werden.

Zweck

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan (B-Plan) sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Wiedernutzbarmachung, einer geordneten Entwicklung des Gelandes
des ehemaligen Sagewerks geschaffen und der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP)
nachgekommen werden.

1.3 Planverfahren
Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im sogenannten 2-stufigen Normalverfahren nach
§§ 2 ff, 10 BauGB.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt

' Baunutzungsverordnung
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und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet
der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Bisheriges Planverfahren
2018

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack hat, unter Abanderung des Beschlusses
0037/12, die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir ein Sondergebiet
Photovoltaik auf den Flurstiicken 137, 141, 142, 143, 144 und 145 der Flur 1 in der Gemarkung
Friesack, mit der Beschluss-Nr. 0014/18, in ihrer Sitzung vom 11.09.2018 beschlossen.

2019

In ihrer Sitzung vom 07.05.2019, Beschluss-Nr. 0016/2019, hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friesack den Beschluss Uber die
Erganzung/Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 0014/2018 dahingehend geandert,
dass auf den Flurstlicken 137, 139, 140, 141, 142, 143, 144 und 145 der Flur 1 der Gemarkung
Friesack ein Bebauungsplan aufgestellt wird, welcher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir folgende Teilprojekte schafft:

1. Errichtung von Photovoltaikanlagen mit einer Leistung von 2 x 750 kW,

2. Umbau des vorhandenen Sagewerkes in ein Seminar-/ Verwaltungshaus mit einer
Ubernachtungskapazitat fir bis zu 30 Personen,

3. Umbau/Umnutzung der vorhandenen Werkstattgebaude in Kiinstlerateliers, Wertstatten
und Wohnungen.

Im Rahmen der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung vom 17.12.2019 zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Ehemaliges Sagewerk wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans dahingehend erganzt, dass das an das 6ffentliche Straflenland angrenzende
Flurstiick 138 der Flur 1 der Gemarkung Friesack in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
miteinbezogen wurde. Die Erganzung des Geltungsbereiches war dahingehend erforderlich,
um die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes Uber die bestehende Zufahrt des
Grundstiickes sicherzustellen. Die Teilflachen, die sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes befanden, wurden aus dem ehemaligen herausgenommen. Das
Plangebiet wurde im Vorentwurf des Bebauungsplans (Dezember 2019) als sonstiges
Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2023

Gemaly Ziel des vorliegendes B-Plans soll das Plangebiet im Entwurf des B-Plans als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt werden.
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2 Ausgangssituation

2.1 Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet wird derzeit gewerblich genutzt.

2.2 Verkehrliche ErschlieBung
2.2.1 FlieRender Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die Vietznitzer Strale (Landesstralle L 17) siidlich des Plangebiets
erschlossen.

2.2.2 Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen. Die Stadt Friesack
verfugt Uber keine Stellplatzsatzung.

2.2.3 Offentlicher Personennahverkehr

In 150 m Entfernung westlich des Plangebiets in der Vietnitzer Stralle befindet sich die
Bushaltestelle ,Nauener Stral’e“ der Buslinie 661 (Nauen <> Pessin <> Friesack).

Vom Bahnhof Nauen aus, der sich in ca. 9 km Entfernung stdlich des Ortsteils Bornicke
befindet, besteht Anschluss an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG bzw. der
Ostdeutschen Eisenbahn GmbH:

- Regionalexpress RE2 (Nauen <> Berlin <> Cottbus)

- Regionalexpress RE 8 (Wismar <> Wittenberge <> Berlin <> Flughafen BER und Berlin
Hbf <> Elsterwerda / Finsterwalde)

- Regionalbahn RB10 (Nauen <> Falkensee <> Berlin Sudkreuz)

- Regionalbahn RB14 (Nauen <> Falkensee <> Berlin Stidkreuz)
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2.3Ver- und Entsorgung

Leitungstrager wurden im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB um Abgabe einer Stellungnahme zum
Leitungsbestand gebeten. Da die Nutzungsart im Vorentwurf des B-Plans (Dezember 2019)
noch sonstiges Sondergebiet festsetzte, nun jedoch die Nutzungsart in Mischgebiet geandert
wird, werden die entsprechenden Leitungstrager noch einmal beteiligt, da sich aus der
Nutzungsartanderung ggf. Anderungen an den bisher mitgeteilten Inhalten der Leitungstrager
ergibt. Die erneute Beteiligung erfolgt gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Leitungstrager werden Uber das bundesweite Informationssystem zur Leitungsrecherche BIL-
Portal und/oder Uber das Leitungsauskunftsportal infrest zum Leitungsbestand angefragt.

Folgendes teilten die Leitungstrager zum Vorentwurf des B-Plans (Dezember 2019) mit:
2.3.1 Elektroenergie

Die E.DIS teilt die grundsatzliche Zustimmung zum Vorhaben mit. Im geplanten Bereich
befinden sich Leitungen der E.DIS.

Die 50Hertz GmbH aulerten keine Bedenken. Sie verfigen uber keine Leitungen/Anlagen im
Plangebiet. Geplant sind dort ebenfalls seitens 50hertz nicht.

Die Trdger des betreffenden O&ffentlichen Belangs werden erneut um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

2.3.2 Trinkwasser, Schmutzwasser

Die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA) teilt
mit, dass ein Anschluss an 6ffentliches Trinkwassernetz vorhanden ist.

Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung sind auf dem Grundstlick nicht vorhanden, d. h. bei
kinftiger Nutzung mit dauerhaftem Aufenthalt von Personen ware eine abflusslose
Sammelgrube bzw. Kleinklaranlage bei der OWA zu beantragen.

Es besteht eine Trinkwasserleitung (DN 300) im Abstand von ca. 3 Meter zur stral’enseitigen
Grundstlicksgrenze, d. h. vor einer geplanten Uberbauung mit einer Zufahrt ist die OWA zu
informieren.

Léschwasserversorgung ist zurzeit der Stellungnahme zum Vorentwurf des B-Plans
(Dezember 2019) bis zu einer Héhe von 48m?3h fir einen Zeitraum von 2 Std. Uber einen
Unterflurhydranten des offentl. Netzes gewahrleistet.

Das Gesundheitsamt des Landkreis Havelland teilte zum Vorentwurf (Dez. 2019) des
Bebauungsplans mit:

Beim Anschluss des Plangebiets an das o6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz des
Wasserwerkes Nauen ist bei der Neuverlegung von Trinkwasserleitungen Folgendes zu
beachten:

Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserversorgungsleitungen haben mindestens nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000 ,Zentrale
Trinkwasserversorgung®).

Die Inbetriebnahme neuer Leitungsabschnitte ist dem Gesundheitsamt spatestens vier
Wochen vorher anzuzeigen (§ 13 TrinkwV 2001). Vor der Inbetriebnahme ist eine Reinigung
und Desinfektion der Anlage durchzufuhren (DVGW-Regelwerk W 291 ,Desinfektion von
Wasserversorgungsanlagen®, Pkt. 7).
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Voraussetzung flr die Inbetriecbnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die
mikrobiologische Untersuchung von Wasserproben (DVGW-Regelwerk W 291, Pkte. 8 und
9 sowie DVGW-Regelwerk W 392 ,Rohrnetzinspektion und Wasserverluste — MaRnahmen,
Verfahren und Bewertungen®, Pkt. 4.6). Die Untersuchungen haben in einer gemal § 15
Abs. 4 TrinkwV 2001 akkreditierten Untersuchungsstelle zu erfolgen (Liste siehe

https://mdjev.brandenburg.de/media fast/bb1.a.3663.de/erfaus landesliste.pdf).

Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberpriifung vorzulegen (§ 15
Abs. 3 TrinkwV 2001). Das Gesundheitsamt behalt sich dariber hinaus grundsatzlich die
Entnahme amtlicher Proben vor (§ 18 Abs. 2 Ziff. 2 TrinkwV 2001).

Die Tréger der betreffenden 6éffentlichen Belange werden erneut um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

2.3.3 Warmeversorgung

Der Trager des betreffenden Offentlichen Belangs wird erneut um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

2.3.4 Telekommunikation

Der Trager des betreffenden Offentlichen Belangs wird erneut um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

2.3.5 Oberflachenwasser

Dem Planentwurf wird seitens der unteren Wasserbehorde des Landkreises Havelland
zugestimmt. Folgende Hinweise sind zu beachten:

1. Niederschlagswasserableitung
Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemal® § 54 Brandenburgisches Wassergesetz

(BbgWG) grundsatzlich zur Versickerung zu bringen. Die Vorortversickerung hat tiber Mulden-
oder Rigolen-, Rohr-, Flachenversickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht zu
erfolgen. Sickerschachte sind nach Maoglichkeit zu vermeiden. Zu befestigende Flachen sind
mdglichst durchlassig zu gestalten.

Fir den Bau und die Bemessung von dezentralen Versickerungsanlagen fur die Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt A-138 der ATV
Regelwerke zu bertcksichtigen.

Konkrete Festlegungen zur ordnungsgemafien Niederschlagswasserbeseitigung sind mit der
gemall § 66 BbgWG fiir die Abwasserbeseitigung verantwortlichen Gemeinde bzw. dem
zustandigen Abwasserzweckverband ,Havellandisches Luch® zu treffen. Die fir die
Abwasserbeseitigung verantwortlichen Gemeinden sind gemall § 54 BbgWG ermachtigt,
durch Satzung zu regeln, dass Niederschlagswasser auf den Grundstlicken, auf denen es

anfallt, versickert werden muss.
Die Einleitung unbelasteten Niederschlagswassers der Verkehrsflachen — z. B. (iber Mulden,
Rigolen - in das Grundwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Wird das

Niederschlagswasser der Strale ungesammelt, frei ablaufend Uber die Bankette in Mulden
versickert, bedarf es keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.

Ausfuhrliche Informationen zur behoérdlichen Erlaubnis/Bewilligung fur die Benutzung der
Gewasser konnen bei unteren Wasserbehérde des Landkreises Havelland (Frau Rottstock —
Tel.: 03321/4035426) eingeholt werden.
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2. Anzeige/Genehmigung von Kanalnetzen
Die Errichtung, die wesentliche Anderung und der Betrieb von Kanalnetzen fur die 6ffentliche

Abwasserbeseitigung (auch Regenentwasserungsnetze) erfordern eine separate Anzeige
nach § 71 Abs. 1 BbgWG. Hierfur sind die Formblatter der Verwaltungsvorschrift zur
Kanalnetzanzeige (KanalnetzAnzeigeVV) zu verwenden.

3. Anzeige Léschwasserbrunnen
Gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Arbeiten, die so tief in den Boden

eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustadndigen Behdrde einen Monat
vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Die Anzeige hat bei der unteren Wasserbehdrde
Landkreis Havelland und beim Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
(Inselstralle 26, 03046 Cottbus) zu erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Loschwasserbrunnen in Anlehnung an die DIN 14220
Léschwasserbrunnen fir Saugbetrieb (S) oder Léschwasserbrunnen mit Tiefpumpe (T) zu
errichten sind.

Gemal § 8 Abs. 2 und 3 WHG ist die Verwendung des Wassers als Léschwasser erlaubnisfrei.

4. Dichtheitsnachweis abflusslose Abwassersammelgruben
Der ordnungsgemafRe Einbau der abflusslosen Abwassersammelgruben ist der unteren

Wasserbehdrde nachzuweisen. Hierzu sind die Abwassersammelgruben inkl. aller Zu- und
Ableitungen (Verrohrung) vor Inbetriebnahme entsprechend den ,Technischen Regeln zur
Selbstliberwachung von Abwasseranlagen (TRSuw)“ einer Dichtheitspriifung zu unterziehen.
Diese Auflage gilt auch fir zugelassene u./o. monolithische Abwassersammelgruben. Geman
§ 61 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 75 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) sind Betreiber von Abwassersammelgruben verpflichtet den Zustand, die
Unterhaltung und den Betrieb dieser Anlagen zu Uberwachen. Hier gelten unmittelbar die von
der obersten Wasserbehérde (MLUL) festgelegten technischen Uberwachungsregeln
(TRSUw).

Gemall § 66 BbgWG sind die Gemeinden verpflichtet das auf Ihrem Gebiet anfallende
Abwasser zu beseitigen. Diese Pflicht zur Beseitigung schliel3t das Abwasser in abflusslosen
Gruben mit ein.

5. Anzeige des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen
Aus der Vorhabenbeschreibung geht hervor, dass Photovoltaikanlagen mit Trafostationen

errichtet werden sollen. Aufgrund der Gefahrlichkeit (Wassergefahrdungsklasse) und dem
Volumen der eingesetzten wassergefahrdenden Stoffe (ggf. Trafodl) bedarf die Aufstellung der
Transformatoren ggf. einer Anzeige gemaf § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV).

6. Gewasserbenutzung
Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemall § 8 WHG der behdrdlichen Erlaubnis oder

Bewilligung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Havelland zu
beantragen. Benutzungen gemaf § 9 WHG sind:

e die Entnahme von Wasser aus oberirdischen Gewassern,

e das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewéassern,

e das Einleiten von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in
oberirdische Gewasser,

e das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.
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Da sich die Stellungnahme der unteren Wasserbehérde auf den Vorentwurf des
Bebauungsplans (Dez. 2019) bezog, in dem das Plangebiet noch als Sondergebiet festgesetzt
war, mit dem vorliegenden Entwurf (Juni 2023) jedoch als Mischgebiet festgesetzt werden soll,
wird die entsprechende Behérde erneut um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

2.3.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und in
Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Gberlassenen Abfélle aus
privaten Haushaltungen und Abféalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu
verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis
Havelland.

Die Mullbehalter sind am Tag der Abholung am Strafenrand abzustellen.

Uber die gefahrlichen Abfille gemaR § 48 KrWG, die vom offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend § 50 KrWG sowie der
Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu fuhren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten gefahrlichen Abfélle sind gemaf
§ 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 08.01.2010 der zentralen
Einrichtung, der SBB Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRRbeerenstr. 231,
14480 Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen anzuzeigen.

2.3.7 Loéschwasserversorgung

Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht der Abteilung Brandschutz des Landkreises
Havelland keine Bedenken, wenn zur Gewahrleistung des erforderlichen Brandschutzes und
der o6ffentlichen Sicherheit insbesondere nachfolgende Hinweise in den Planunterlagen sowie
in den spateren Genehmigungsverfahren beachtet und umgesetzt werden:

1. Zu allen Gebauden innerhalb des B-Plangebietes, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m
von der offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fir die
Feuerwehr zu errichten, da sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind (§§
3, 5 BbgBO).

2. Zu- und Durchfahrten zu Gebauden o. a. baulichen Anlagen im B-Plangebiet die von der
offentlichen Stralle (Vietznitzer Stralle) ausgehen bzw. innere Fahrwege, miissen
mindestens 3 m breit sein und eine lichte Durchfahrtshéhe (Lichtraumprofil) von mindestens
3,50 m aufweisen. Zu- und Durchfahrten bzw. Flachen fur die Feuerwehr (Aufstell- und
Bewegungsflachen) sind so zu befestigen, dass diese von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren werden
kénnen (§ 5 (2) BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr).

3. Fur das B-Plangebiet und auf Grund der kunftigen Art und Nutzung der vorhandenen
Bebauung (Mischgebiet) ist zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung
(LWV) von einer Mindestléschwassermenge von 800 I/min (48 m?/h) fur die Dauer von 2
Stunden auszugehen, die tatsachlich zur Verfligung stehende Léschwassermenge ist durch
den Vorhabentrager nachzuweisen (§14 BbgBO; DVGW-Arbeitsblatt W 405).
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4. Erforderliche Abstimmungen zur Sicherstellung einer ausreichenden
Léschwasserversorgung, zu moglichen Standorten und/oder zur Ausflihrung von neu zu
errichtenden Léschwasserentnahmestellen sind zwischen dem Aufgabentrager fir den
ortlichen Brandschutz, dem Amt Friesack, unter Einbeziehung der Brandschutzdienststelle
des Landkreises Havelland und der Freiwiligen Feuerwehr der Stadt Friesack
durchzufihren (BbgBKG § 3 (1) 14 (1) i.V.m. DVGW-Arbeitsblatt W 405, DIN 14210 u.
14230).

Weiterer Hinweis:

Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz werden im Rahmen einer moglichen Beteiligung der Brandschutzdienststelle in
den spateren Baugenehmigungsverfahren aufgestellt.

Der Trager des betreffenden Offentlichen Belangs wird erneut um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

2.4 Altlastensituation und Bodenschutz

Im Flachennutzungsplan der Stadt Friesack ist der Bereich der als gemischte Bauflache
dargestellt ist, auch als Altlastenverdachtsflache dargestellt.

Fir das Plangebiet besteht aufgrund der langjahrigen industriell/gewerblichen Nutzung
Altlastenverdacht. Die Grundstlicke sind im Altlastenkataster des Landkreises Havelland unter
der Nr. 0334630436 als Verdachtsflache registriert.

Im Entwurf des B-Plans wird das Plangebiet daher mit einer Umgrenzung der fur bauliche
Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind, versehen. Zusatzlich wird unter Hinweise folgendes aufgenommen:

Fiir das Plangebiet besteht aufgrund der langjéhrigen industriell/gewerblichen
Nutzung Altlastenverdacht (Altlastenkataster Landkreis Havelland Nr. 0334630436).
Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Havelland ist
in den nachfolgenden Bauanzeige- bzw. Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen
damit ggf. Auflagen gegentiiber den Bauherren im Einzelfall erteilt werden kénnen.

Unbeschadet der vorstehenden Ausflihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde anzuzeigen
(Rechtsgrundlage §§ 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

2.5Kampfmittelbelastung

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflache.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung flir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil Il
Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu
verandern. Die neuen Grundstickseigentiumer sind verpflichtet, diese Fundstelle gemaf § 2
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten oértlichen Ordnungsbehérde oder der
Polizei anzuzeigen.
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2.6 Bodendenkmalschutz, Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Bodendenkmale.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) aufmerksam
gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. a. entdeckt
werden, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege und der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr
die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen
der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager zu
belehren.
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3 Planerische Rahmenbedinqungen

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Fur Planungen und
MalRnahmen der Stadt Friesack sind die Ziele der Raumordnung aus dem
Landesentwicklungsprogramm 20072 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg3 (LEP HR) zu bericksichtigen. Die Grundsatze der
Raumordnung aus dem LEPro 2007 sind nachrichtlich in den LEP HR Gbernommen worden.
Der LEP HR konkretisiert die hochstufigen Festlegungen des
Landesentwicklungsprogrammes 2007 (LEPro 2007) durch weitere Grundsatze und Ziele der
Raumordnung. Der LEP HR soll als ibergeordnete, Uberdrtliche und zusammenfassende
Planung fir den Gesamtraum der beiden Lander, die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg,
eine wichtige raumordnerische Grundlage fir alle nachfolgenden raumbedeutsamen
Planungen und MafRnahmen (u.a. Regionalplane, Raumordnungsverfahren, Bauleitplane,
Fachplane) bilden und damit einen Rahmen fur die kunftige Entwicklung in der
Hauptstadtregion setzen.

Die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind verbindlich und die
Grundsatze (G) im Rahmen der Planaufstellung angemessen zu bertcksichtigen.

3.1Landesplanung

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt fiir den Geltungsbereich keine flachenbezogenen
Festlegungen.
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Abbildung 1: Auszug (ohne MaRstab) aus der Festlegungskarte zur Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin -Brandenburg (LEP HR) mit Darstellung der
ungefahren Lage Plangebietes (roter Kreis)

2 Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und Brandenburg, Bekanntmachung im
Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg liber das Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

3 Verordnung ber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 13.05.2019
(GVBI. 11 - 2019, Nr. 35)
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Die Gemeindesame Landesplanungsabteilung teilte zum Vorentwurf des B-Plans (Dezember
2019), in dem noch sonstige Sondergebiete ,Seminar und Verwaltungsgebiude" und
JKinstlerhof Friesack" festgesetzt wurde, folgendes mit:

Ziel 5.2 Abs. 1 - Anschluss neuer Siedlungsflaichen an vorhandene
Siedlungsgebiete

Die geplante Siedlungsflache liegt im Anschluss an ein vorhandenes
Siedlungsgebiet.

Ziel 5.5 — Eigenentwicklung fiir den ortlichen Bedarf

Fiir geplante Wohnsiedlungsflichen stehen der Gemeinde einerseits neue
Entwicklungspotenziale zur Verfligung, andererseits sind aber ggf. auch Flachen-
Ausweisungen aus ,alten“ Bauleitplénen mit zu betrachten.

Die  Stadt Friesack gehért nicht zu den  Schwerpunkten  der
Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Ziel Z 5.6 LEP HR), so dass die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen nur im Rahmen der Eigenentwicklung méglich ist (Ziel
Z5.5LEP HR).

— die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im
Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, auch P-Pléne der
Innenentwicklung gern. §13a BauGB) wird durch Ziele der Raumordnung nicht
quantitativ begrenzt;

— neben den Mobglichkeiten durch  Innenentwicklung kbénnen neue
Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (1 ha / 1000
EW: d.h. fur Friesack ca. 2,6 ha) geplant werden; anzurechnen sind hier ggf.
auch Wohnsiedlungsflidchen in ,alten" P-Pldnen oder dem FNP, sofern diese
vor dem Inkrafttreten des LEP B-B (am 15.05.2009) festgesetzt wurden,

— Wohnsiedlungsflachen, die wédhrend der Laufzeit des LEP B-B in B-Plénen
rechtswirksam festgesetzt wurden, sind nicht auf die Eigenentwicklungsoption
anzurechnen.

Das SO ,Seminar und Verwaltungsgebdude" und das SO ,Kiinstlerhof Friesack"
der vorliegenden Planung werden als Bestandteile des Siedlungsgebietes der
Stadt Friesack, auf dem bereits eine Wohnnutzung stattfindet, betrachtet. Somit ist
die Planung aus raumordnerischer Sicht als Innenentwicklung zu werten und steht
damit nicht im Widerspruch zu Ziel 5.5 Abs.2 LEP HR.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bestehen von Seiten der
Landesplanung keine Anforderungen.

Der Tréger des betreffenden Offentlichen Belangs wird erneut um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

3.2Lepro 2007

LEPro 2007 § 5 Abs. 3 (G): Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende
Siedlungsstrukturen  angestrebt werden. In den raumordnerisch  festgelegten
Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen
sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.
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Berlcksichtigung in der Planung: Der Grundsatz ist beachtet. Die Stadt Friesack ist an den
schienengebunden Personennahverkehr der Bahnstrecke Berlin-Hamburg, Bahnhof Friesack
(Mark), durch die Regionalbahn RE 2, Wismar — Berlin — Cottbus, angebunden.

Dem Grundsatz aus § 6 Abs. 1 des LEPro 2007, der Sicherung der NaturglUter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt und der Vermeidung der Freirauminanspruchnahme in
ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken, wird durch die
Formulierung von Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen, Rechnung getragen.

3.3Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Am 9. Juni 2022 endete die dreimonatige Frist flir die Abgabe von Stellungnahmen zum
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0. Das umfangreiche Material wird derzeit
von der Regionalen Planungsstelle ausgewertet. Im Ergebnis der Auswertung wird ein zweiter
Planentwurf erarbeitet, zu dem erneut Stellungnahmen abgegeben werden kénnen. Mit dem
Beginn eines zweiten 6ffentlichen Beteiligungs- und Auslegungsverfahren kann im Jahr 2024
gerechnet werden. Der Regionalplan ist noch nicht rechtswirksam, dennoch sind die
Festlegungen des in Aufstellung befindlichen Regionalplans bei derzeit in Aufstellung
befindlichen Planen zu bericksichtigen.

Zum Zeitpunkt des Vorentwurfs des B-Plans (Dezember 2019) teilte die Regionale
Planungsstelle lediglich den Verfahrensstand zum in Aufstellung befindlichen Regionalplan
Havelland-Flaming 3.0 mit. Daher wird im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB die Planungsstelle erneut um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Der Sachliche Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.
Friesack ist als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt.

Gemall dem Ziel 3.3 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) sind in den Regionalplanen Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP) festzulegen.
Durch die Festsetzung als Grundfunktionaler Schwerpunkt erhalten besonders funktionsstarke
Ortsteile von Gemeinden erweiterte Mdglichkeiten in den Bereichen Siedlungsentwicklung und
Entwicklung des grof¥flachigen Einzelhandels. Die Stadt Friesack erfillt laut Sachlichem
Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ alle Kriterien eines
Grundfunktionalen Schwerpunktes im Havelland. Mit der Einordnung von Stadten und
Gemeinden als Grundfunktionale Schwerpunkte soll ihnen méglichst frihzeitig die Moglichkeit
gegeben werden, von den durch LEP HR eingerdumten Entwicklungsoptionen fir die
Wohnbauflachenentwicklung und die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben Gebrauch zu
machen. Hierdurch erhéht sich das Flachenkontingent zur Eigenentwicklungsoption auf 2 ha
je 1000 Einwohner.
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Abbildung 2: Auszug aus der Festlegungskarte des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0

3.4Flachennutzungsplan der Stadt Friesack

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Friesack stellt die Flache im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nordlichen Bereich als Flache fiir die
Landwirtschaft. Der Bebauungsplan kann daher nicht vollstandig aus dem FNP entwickelt
werden. Er ist gemall § 8 Abs. 3 BauGB im so genannten Parallelverfahren flr den
entsprechenden Bereich zu andern.
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4 Stadtebauliche Planung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als Mischgebiet (MI)
im Sinne des § 6 BauNVO mit Einschrankungen festgesetzt:

1.1 Im Mischgebiet sind die folgenden in § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergniigungsstétten.

1.2  Im Baufeld 1 des Mischgebietes ist die folgende in § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssige
Nutzung nicht zulassig:

- Wohngebéude.

Anlagen fiir Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten
sollen nicht Bestandteil des Bebauungsplans sein. Sie widersprechen zum einen dem
angestrebten Planungsziel, zum anderen sollen Nutzungen, die erhohte Verkehrsstrome
hervorrufen, ausgeschlossen werden.

Um Konflikte mit der im weiteren Umfeld vorhandenen Freilichtblhne siddstlich des
Plangebiets zu vermeiden, soll zudem Wohnbebauung im Plangebiet im gréRtmaoglichen
Abstand zur Buhne zuldssig sein, weshalb im sudlichen Baufeld 1 Wohngebdude
ausgeschlossen werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Die zukunftige Bebauung im Plangebiet, soll sich an das Maf der vorhandenen Nutzung in der
Ortslage anpassen. Berlcksichtigung findet dabei auch die im Plangebiet vorhandene
Bestandsbebauung, die diesen Bereich im Ortsteil seit Jahrzehnten pragt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt den maximal zuldssigen Versiegelungsgrad an. Fur das
Mischgebiet MI wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt, d. h. 20 % des gesamten Plangebiets darf
versiegelt werden. GemalR BauNVO betragt das Hochstmall der GRZ fiir Mischgebiete 0,6,
also 60 % des Baulandes durfen versiegelt werden mit der Moglichkeit diese GRZ bis zu einem
Hochstmald von 0,8 fir Nebenanlagen zu Uberschreiten. Um die Bodeninanspruchnahme auf
das notwendigste Maf3 zu beschranken und zur Erhaltung der 6kologischen Leistungsfahigkeit
und der natlrlichen Bodenfunktionen beizutragen (Bundesbodenschutzgesetz — BbodSchG),
wird eine geringere GRZ, als die in der BauNVO festgesetzte héchste GRZ im fur das
vorliegende Plangebiet festgesetzt.

Hochstmal Hochstmal inkl.
Uberschreitungsméglichkeit
Hoéchstmall (GRZ) nach BauNVO 0,6 0,8
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Hochstmald im vorliegenden B-Plan 0,2 Uberschreitungsmadglichkeit
ist ausgeschlossen

2.1 Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaB §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO unzuléssig.

Geschossfliachen (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO (Flache des Baugrundstucks) zulassig
sind. Die Festsetzung einer GFZ dient der Dimensionierung der Gebaude und reguliert die
Bebauungsdichte in einem Plangebiet. Umso mehr Vollgeschosse errichtet werden und bei
Anwendung der maximalen GFZ, umso geringer wird die Grundflache eines Gebaudes. Dies
fihrt dazu, dass das Gebaude je mehr Geschosse es hat ,schmaler” wird.

Zahl der Vollgeschosse

Fir das Mischgebiet (MI) werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Damit wird der
Umgebungsbebauung entsprochen, in der zweigeschossige Bebauung pragend ist.

Gemall § 20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
MaRgebend fir den Begriff ,Vollgeschoss” ist der § 2 Abs.4 der Brandenburgischen
Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008). Gemafl
§ 89 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016) gilt,
solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, insoweit § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. | S. 226) fort.

4.3 Bauweise

Im Mischgebiet (MI) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, um das
Bestandsgebaude in seiner Ausdehnung erhalten zu kénnen. Ohne Festsetzung einer
abweichenden Bauweise waren Gebaude mit einer Lange von 50 m zuldssig. Das
Bestandsgebaude ist jedoch langer.

3.1  Fiir das Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt:
Die Lédnge der Gebé&dude darf 81 m nicht iiberschreiten.
4.4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 87 (1) Nr. 1 BbgBO

Die Anlagen im Plangebiet sollen vor Diebstahl und Vandalismus geschutzt werden. Daher
soll eine Hohe Uber 2 Meter moglich sein. Bei der Hohe der Unterkante des Zaunes soll
bertcksichtigt werden, dass kleine Tiere weiterhin das Geldnde queren kdnnen.

4.1 Innerhalb des Mischgebietes sind Einfriedungen nur als Hecke oder
blickdurchldssiger Zaun ohne Sockelmauer zulédssig. Die Hohe des Zauns darf
maximal 2,5 m betragen. Die Hé6he der Unterkante des Zauns muss mindestens
10 cm (iber Geldandeoberkante betragen.
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4.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG
auszugleichen. Die AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzuflihren. Bei
den Gehoélzpflanzungen sind alle Pflanzflachen dauerhaft zu unterhalten. Die
Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der
Anpflanzungen sollte flr einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein. Fir
ausgefallene Geholze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Sind die folgenden MalRnahmen aus derzeit unbekannten Grinden nicht durchfuhrbar, sind
adaquate Flachen fir die Umsetzung von Ausgleichsmallinahmen zu benennen. Die
AusgleichsmalRnahmen sind in diesem Fall neu zu definieren. Verbleibende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG auszugleichen.

Da die griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes festgesetzt sind, wird ihre
Umsetzung im Rahmen der BaumalRnahme vom Amt Friesack kontrolliert und bei Bedarf
aufgefordert.

Bei der Berechnung der Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze innerhalb der Ausgleichsflache
sind:

- pro Baum 100 gm und
- pro Strauch 50 gm
anzusetzen.

Daraus ergeben sich fiir die Ausgleichsflache A mit 4.807,6 gm Flache:

- 48,076 Baume > gerundet auf 49 Baume
- 96,152 Straucher > gerundet auf 97 Straucher

Aufgrund der berechneten zu erbringenden Kompensation und der Fldchenbedarfe fir die
Geholze, wird folgende Festsetzung getroffen, die als textliche Festsetzung in den B-Plan
Ubernommen wird:

Innerhalb der ,,Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Fliche A) sind auf einer Fliche von 4.807,6 m? 49 Bédume der
Sortierung 12-14, 3xv sowie 97 Straucher der Sortierung 60-100, 2xv zu pflanzen. Fiir
die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehéblze der Pflanzliste zu verwenden.

— Entwicklungsziel ist eine Bepflanzung mit einer naturschutzfachlichen und
gestalterischen Aufwertung und Sichtschutz im Plangebiet

Folgende Festsetzung, die als textliche Festsetzung in den B-Plan Gbernommen wird, wird
getroffen, um die EntwicklungsmalRnahme dauerhaft zu sichern:

Bei Gehélzabgang in der Pflanzfliche A sind Neuanpflanzungen in der folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben geméR
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.
Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

— Ziel ist die Sicherstellung der durchgehenden Leistungsfahigkeit der
Kompensationsmalinahmen bei Gehdlzverlust.
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Folgende Festsetzung, die als textliche Festsetzung in den B-Plan Gbernommen wird, wird
getroffen, um den Zeitpunkt der Umsetzung der KompensationsmalRnahme sicherzustellen:

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumafRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben geméR
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.
Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

— Ziel ist die Sicherstellung eines guten Anwuchses der Gehdlze sowie die Verbreitung
von gebietseigenem Pflanzengut.

Folgende Festsetzung, die als textliche Festsetzung in den B-Plan Gbernommen wird, wird
getroffen, um bei Befestigungsflaichen weiterhin, wie bei unversiegelten Fldchen, eine
Versickerung zu gewéhrleisten:

Die Befestigungen der Fldchen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchlédssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-
3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewéhr-
leisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléassig.

— Ziel ist die Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen sowie die
Berucksichtigung des Schutzes von Boden- und Wasserhaushalt.
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5 Umweltbericht — Auszug

Dieser Begriindung ist ein Umweltbericht beigefiigt. Die MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden Gibernommen und als Hinweise und
textliche Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplans. MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung nachteiliger Auswirkungen konnen in den stadtebaulichen Vertrag zum B-Plan
aufgenommen werden.

Folgende MafRnahmen aus dem Umweltbericht und der Eingriffsregelung werden als Hinweise
oder _sprachlich angepasst als textliche Festsetzung (siehe MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) in den B-Plan Gbernommen:

1. PflanzmaRnahmen

Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuflihren. Sie haben gemaf
DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) und DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu erfolgen. Es
sind standortgerechte Gehdlze der Pflanz-liste anzupflanzen. Bei der Auswahl der
Geholzarten flr Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL
und MUGYV zur Sicherung gebietsheimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der
freien Landschaft zu berlicksichtigen.

2. Konfliktreduzierte Baufeldlage

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen, die im Sinne der
Bestandsbaume konfliktarmste Variante zu konzipieren.

3. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Der ortliche Charakter ist u. a. durch ausreichende Frei- und Grinflachen des 6ffentlichen und
privaten Raumes gepragt. Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung flr
Natur und Landschaft zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach § 1a BauGB
grundsatzlich auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Zum Beispiel mit Festsetzung eines
geringen Versiegelungsgrades. Der Baustellenverkehr ist soweit wie mdglich Uber schon
vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die Baustelleneinrichtung sowie
zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschlieRlich bereits
befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Fl&cheninanspruchnahme zu vermeiden,
sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu blindeln.

Im vorliegenden Fall kdénnen unversiegelte Flachen in Teil- bzw. Vollversiegelung
umgewandelt werden und versiegelte Flachen entsiegelt werden. Die Entsiegelung und
Neubelegung mit umweltvertraglicherem Belagsmaterial ist auch fir die anderen
Vermeidungsmalinahmen mit Bezug zum Schutzgut Boden von Bedeutung.

4. Niederschlagswasser

Das von den Gebauden anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zur
Versickerung zu bringen.

5. Geholzentfernung/ Ersatz nach Baumschutzsatzung

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und Baumen
generell nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres erlaubt sind
(§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fur die Umsetzung des B-Planes die Entfernung von
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Geholzen notwendig werden, ist die Anwendung der Baumschutzsatzung der Stadt Friesack
erforderlich. Nach benannter Baumschutzsatzung sind geschiitzte Baume, die fir die
Umsetzung gefallt werden missen, zu bilanzieren und entsprechend auszugleichen.
Satzungsrelevante Gehdlzfallungen auflerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch
einen Antrag auf Baumfallungen bei der zustandigen Behorde zu beantragen.

Fir die auBerhalb des Plangebiets vorgefundenen Gehdlzstrukturen (aul’erhalb des
besiedelten Bereichs bzw. aulerhalb von B-Planen) gilt die Baumschutzverordnung des
Landkreises Havelland vom 20.06.2011. Geschitzt sind hier Baume mit einem
Mindeststammumfang von 60 cm (1,30 m Uber Erdboden) sowie Feldhecken aulerhalb des
besiedelten Bereiches.

6. Weitere MaRnahmen wéhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kdénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Benadssung
vorhandener Baustralien, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

7. Boden- und Grundwasserschutz

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Bdden in Verbindung mit hoch
anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf zu
achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal} zu
reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend
erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.
Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens (18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit
wasser-schadlichen Stoffen und der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von
Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachenwasser hochste Vorsicht geboten.

8. MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewahrte Verminderungs- oder VermeidungsmaRnahmen, laut Lichtleitlinie des
Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut
Tierwelt durchzufihren:

Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden mussen.
Wabhl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekérper von hohen Gebauden.

ok wh =

9. MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.
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6 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu berticksichtigen. Nach § 50 BImSchG sind die fiir bestimmte Nutzungen
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbedirftige Gebiete so weit wie moéglich vermieden werden. Schadliche
Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Zur Priufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die durch
die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine besondere Luftschadstoffvorbelastung zu
erwarten. Nach § 4 BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen mit Storpotential wirken nicht
auf das Plangebiet ein.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen gehen von der Vietznitzer Stralle
(LandstralRe L 17), dem &stlichen Nachbargrundstiick (, Treckertreffen Friesack®) und dem auf
der gegenuberliegenden Stralenseite beginnenden Gelande der Freilichtblhne Friesack aus.

Von den ca. 450 m Luftlinie sidwestlich vom Plangebiet gelegenen Tennis- und Sportplatzen
gehen aufgrund der Entfernung keine Larmimmissionen aus.

Plangebiet

- Treckertreffen

(& \ietznitzer Strake
. ) -
»

\
.

Freilichtblhne

Abbildung 3: Orthophoto mit Ergdnzung der Umgebungsnutzungen des Plangebiets und Eintragungen;
Kartengrundlage Orthophoto (ohne Malistab), Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
(Abruf 2023)
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Vietznitzer StralRe:

Fir die Vietznitzer Stralle liegen, aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens, keine
Verkehrsstarkedaten vor. Die Stralienverkehrsprognose 2030 des Landes Brandenburgs
(Anlage 3) gibt die tagliche durchschnittliche Verkehrsstarke mit ca. 1000 KfZ/Werktag mit
einem Schwerverkehranteil von 10% an.

Grundstiick der Wollenberg & Wendland GbR — Trekkertreffen

Auf dem angrenzenden Grundstlick der Wollenberg & Wendland GbR finden mehrmals im
Jahr Veranstaltungen statt.

Freilichtblihne Friesack

Das Gelande der Freilichtbihne Friesack befindet sich auf der gegeniberliegenden
StralRenseite der Vietznitzer Strale. Hier finden an mehreren Veranstaltungstagen im Jahr, u.
a. auch mehrtagig, Veranstaltungen (Open-Air) wie das Frierock Festival, Under The Black
Sun Open Air oder das Pax Terra Musica Festival statt.

Freizeitlarm

Bei dem durch die zwei Veranstaltungsorte ausgeldsten Larm handelt es sich um Freizeitlarm.
Gemal Leitlinie des Ministers fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur Ermittlung,
Beurteilung und Verminderung von Larmimmissionen ist bei seltenen Ereignissen eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte moglich. Seltene Ereignisse sind Falle, die Giber eine
begrenzte Zeitdauer, aber nicht mehr als an zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres
und nicht mehr als an zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden einen relevanten Beitrag zur
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm verursachen.

Bezuglich des Larms wird hier auf eine erste qutachterliche Stellungnahme, die dem
Bebauungsplan als Anlage beigefligt ist verwiesen (Akustikbliro Dahms GmbH23-105-01,

11.04.2023):

In der Stellungnahme wurden zwei Themengebiete (1 und 1) behandelt, die zum einen die vom
Plangebiet ausgehenden Schallimmissionen und zum anderen die von auflen auf das
Plangebiet wirkende Schallimmissionen behandelt. Folgende Orientierungswerte wurden
angesetzt: Mischgebiete [60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts flir Gewerbe- und Freizeitlarm
bzw. 50 dB(A) fir Verkehrslarm.

Themengebiet |

Verkehrslarm ausgehend der Vietznitzer Stralte: Die Verkehrsstrome auf der L17 in beide
Richtungen sind so gering, dass der Verkehrslarm kein Niveau erreicht, dass wesentliche
Belastigungen oder gar Gesundheitsgefahrdungen verursachen konnten.

Gewerbelarm ausgehend der Umgebungsnutzung - Mdébeltischlerei: Wie gering Uberhaupt
die von den Gebauden der Bau- und Mdbeltischlerei abgestrahlten Schallemissionen sind,
zeigten orientierende Messungen am 05.04.2023 durch das Akustikblro Dahms, bei denen
direkt an der nérdlichen Betriebsgrenze bei Volllast der Absauganlage und dem Betrieb von
Frasen bzw. Sagen Schalldruckpegel gemessen wurden, die bereits weit unter den
zulassigen Beurteilungspegeln lagen. Die Gewerbelarmbelastung von der Bau- und
Mébeltischlerei ist unkritisch.
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Gewerbeldrm ausgehend der Umgebungsnutzung — Bauhof Stadt Friesack: Die
Gewerbelarmbelastung vom Bauhof der Stadt Friesack ist unkritisch, wenn hier nur
maximal 10-mal im Jahr gerauschintensive Gewerbelarm-Ereignisse stattfinden.

Gewerbeldrm  ausgehend der Umgebungsnutzung —  Metallbaubetrieb: Die
Gewerbelarmbelastung vom westlich gelegenen Metallbaubetrieb ist unkritisch aufgrund
der grofen Entfernung des Metallbaubetriebes zum Plangebiet und der abschirmenden
Wirkung der Gebaude.

Larm ausgehend der Umgebungsnutzung — Freilichtbihne: Die Freizeitlarmbelastung von
der sudlich gelegenen  Freilichtblhne ist  unkritisch.  Anpassungen  der
Beschallungslautstarke und ggf. des Beschallungskonzeptes sind notwendig, stellen jedoch
keine wesentlichen Einschrankungen hinsichtlich Art, Umfang oder der Anzahl der
Veranstaltungen dar, so dass eine weitere Nutzung gewahrleistet ist.

Larm ausgehend der Umgebungsnutzung — Wollenberg & Wendland GbR: Die
Freizeitlarmbelastung von der dstlich gelegenen Flache der Wollenberg & Wendland GbR
fur das Treckertreffen Friesack ist unkritisch. Anpassungen der Beschallungslautstarke und
ggf. des Beschallungskonzeptes sind eventuell notwendig, stellen jedoch keine
wesentlichen Einschrankungen dar.

Themengebiet Il

Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbeldrm durch Seminar- und Atelierrdume: Die
Gewerbelarmbelastung, welche von den Seminar- und Atelierrdume auf der B-Planflache
in das nachbarschaftliche Umfeld ausgeht, ist unkritisch.

Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbeldrm durch Parkplatze: Die
Gewerbelarmbelastung, welche von den Stellplatzen auf der B-Planflache ausgeht, ist
unkritisch.

Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm durch Holzlager und Werkstatt der
Tischlerei Eichensinnig: Individuelle Fertigung fuhrt zur Anfertigung einer niedrigen
Stlckzahl, was wiederum einen geringen Materialumschlag bedeutet. Der geringe
Materialumschlag, die derzeitige Platzierung des An- und Abfahrtweges auf der 6stlichen
Seite der Gebaude, die Positionierung der Auf- und Abladezone im nérdlichen Bereich und
das die gerduschintensiven Fertigungsprozesse im Inneren des Gebdaudes stattfinden
stellen sicher, dass keine wesentlichen Gerauschimmissionen im nachbarschaftlichen
Umfeld auftreten. Die Gewerbelarmbelastung, welche von dem Holzlager und der Werkstatt
der Tischlerei Eichensinnig ausgeht, ist unkritisch.

Schlussfazit Larm

Weder die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen noch die vom Plangebiet
ausgehenden Schallemissionen sind kritisch zu bewerten. Durch die Aufstellung des B-Plans
werden keine véllig neuen immissionsschutzrechtlichen Belange im Untersuchungsgebiet
geschaffen, welche unzulassige Gerauschbelastigungen hervorrufen oder den Bestand der
hier befindlichen Objekte (Gewerbebetriebe, Freilichtblihne der Stadt Friesack und die Flache
fur das Treckertreffen) gefahrden. Wenn der Empfehlung des Landesamtes flir Umweltschutz
(LfU) gefolgt wird, dem Plangebiet die Schutzwiirdigkeit eines Mischgebietes (MI) zuzuordnen
(siehe Zitat auf Seite 2 der fachgutachterlichen Stellungnahme des Akustikbiro Dahms
GmbH23-105-01, 11.04.2023) und dem nachbarschaftlichen Umfeld die gleiche
Schutzwirdigkeit zugesprochen wird, sind keine textlichen Festsetzungen im B-Plan
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notwendig, welche explizit den Immissionsschutz betreffen. Hier reichen die allgemein
Ublichen Ausfihrungen hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen, wie sie bereits in ,1. Art der
baulichen Nutzung“ (Teil B im derzeitigen Entwurf) enthalten sind. Die umfassenden und
detaillierten Analysen hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen Larmemittenten und
schitzenswerten Objekten in diesem Dokument belegen, dass es sich um ein ,echtes
Mischgebiet® handelt, in dem die gegenseitige Rucksichthnahme immanent wichtig ist, was aber
lediglich als gebietsiblich und selbstverstandlich bezeichnet werden muss und es keine
aullergewOhnlichen Malnahmen oder spezieller Regelungen im Rahmen des
Bebauungsplanes erfordert.
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7 Auswirkungen des Bebauungsplans

Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Im Ergebnis der Prifung zur Einordnung des Vorhabens in Ubergeordnete Planungen ist
festzustellen, dass es keinen Zielen und Grundsatzen dieser Planungen widerspricht. Des
Weiteren besteht kein Widerspruch zu gemeindlichen Regelungen. Der Flachennutzungsplan
kann fur den nordlichen Bereich, der derzeit Flache fir die Landwirtschaft darstellt, im
vorliegenden B-Plan jedoch als Mischgebiet festgesetzt werden soll, geandert werden.

Stédtebauliche Auswirkungen

Die zulassige Art und das zuldssige Maly der baulichen Nutzung orientieren sich am
vorhandenen Bestand im Plangebiet und der Umgebungsbebauung. Auch die Umgebung ist
durch eine Mischnutzung gepragt. Das Plangebiet wird gewerblich genutzt. Ein Einfligen
zukunftig zulassiger Nutzungen im Mischgebiet kann sich mit den erfolgten Festsetzungen des
B-Plans einflgen.

Verkehr
Mit Umsetzung des B-Plans kann es zu einem Anstieg des Individualverkehrs kommen.
Stellplatze

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen. Das Amt Friesack
verflgt Uber keine Stellplatzsatzung.

Immissionen

Durch die Planung ergeben sich Zusatzimmissionen durch den Anstieg des Individualverkehrs.
Weder die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen noch die vom Plangebiet
ausgehenden Schallemissionen sind kritisch zu bewerten. Durch die Aufstellung des B-Plans
werden keine véllig neuen immissionsschutzrechtlichen Belange im Untersuchungsgebiet
geschaffen, welche unzulassige Gerauschbelastigungen hervorrufen oder den Bestand der
hier befindlichen Objekte (Gewerbebetriebe, Freilichtblihne der Stadt Friesack und die Flache
fur das Treckertreffen) gefahrden. Wenn der Empfehlung des Landesamtes flir Umweltschutz
(LfU) gefolgt wird, dem Plangebiet die Schutzwiirdigkeit eines Mischgebietes (MI) zuzuordnen
und dem nachbarschaftlichen Umfeld die gleiche Schutzwurdigkeit zugesprochen wird, sind
keine textlichen Festsetzungen im B-Plan notwendig, welche explizit den Immissionsschutz
betreffen.

Umwelt

Die Flache ist durch die derzeitige Nutzung bereits versiegelt. Mit Umsetzung der Planung
kann zusétzliche Versiegelung vorgenommen werden. Das hat Auswirkungen auf die
vorhandenen Schutzguter, die im Umweltbericht ermittelt und bewertet werden. Es werden
zudem im Umweltbericht auch Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen aufgefuhrt. Die
zusatzliche Versiegelung ist auszugleichen. Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
kénnen in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Gemall § 11 BauGB macht die Stadt Friesack davon Gebrauch, mit dem Investor einen
stadtebaulichen Vertrag zu schlieBen. Die Kosten des Planverfahrens gehen zu seinen
finanziellen Lasten. Der stadtebauliche Vertrag ist vor Satzungsbeschluss zu treffen.
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Fldachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die Flachenbilanz des Plangebiets dar:

PlangebietsgroRe

ca. 34.323,8 m?

Bauland i. S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

ca. 34.323,8 m?

Zulassige Versiegelung nach Grundflachenzahl (GRZ)

max. versiegelbare Flache nach GRZ
exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

(6.864,8 m? abzgl. 4.464 m>)

0,2 ca. 6.864,8 m?
Bestandsversiegelung ca.4.461 gm
Gebaude ca. 2.651 gm
private Strallenverkehrsflachen/Wege ca. 1.810 gm
Zusitzlich moégliche Versiegelung zur
bereits vorhandenen Versiegelung ca. 2.403,8

Erlauterungen zur Grundflachenzahl (GRZ) finden sich unter ,Mal3 der baulichen Nutzung®.

8 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Bebauungsplans dient der amtliche Lageplan
(Stand: Juli 2019) des ObVI Dipl.-Ing. Andree Bdger, Ulmenweg 6, 14641 Nauen. Diese
Plangrundlagen sind hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich. Sofern bei Baumalnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen
beschadigt oder zerstért werden koénnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und

Vermessungsamt mitzuteilen.
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9 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.1/21, [Nr. 5])

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und Brandenburg,
Bekanntmachung im Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg tber
das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des
Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) vom 13.05.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)
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1 Lage, GroRe und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 34.323,8 m? und liegt, ca. 700 m vom Stadtzentrum
entfernt am Ostrand der Stadt Friesack.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der beabsichtigten Planung und der
Eigentumsstruktur des Grundsticks. Die Herausnahme der nérdlichen Teilflachen des
Grundstlicks (Teilflachen der Flursticksnummer 137 und 145) ergibt sich aus dem
Sachverhalt, dass sich diese Flachen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes befinden
und eine Uberplanung hier auch nicht beabsichtigt ist. Die Grenzziehung des
Geltungsbereichs erfolgte hier entlang der Grenze des Landschaftsschutzgebietes. Die mit
dem Aufstellungsbeschluss vom 17.12.2019 erfolgte Hinzunahme des Flurstiicks 138 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) begriindet sich dadurch, dass die bestehende
Zufahrt fur das Grundstick, bzw. die verkehrliche Anbindung an die Vietznitzer Landstralle
(Landesstralte 17), planungsrechtlich eindeutig dargestellt wird.

Nordlich und 6stlich grenzen an das Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die
Ostlich gelegenen Flachen werden von der Wollenberg & Wendland GbR genutzt, die auf den
Flachen Treckertreffen und andere Veranstaltungen durchflihrt.

Im Suden verfugt das Plangebiet Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache Vietnitzer Stralle
(Landesstrale 17).

Im Stdwesten, Stiden und westlich an der Vietznitzer StralRe befindet sich Wohnbebauung mit
Handwerksbetrieben und anderen nicht storenden Gewerbe ist. Auf der stdlichen Seite der
Vietznitzer Stral’e beginnt das Gelande der Freilichtblihne Friesack. Dort finden mehrmals im
Jahr verschiedene Veranstaltungen statt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene Gebdude eines ehemaligen
Sagewerks sowie weitere gewerblich genutzte Gebdude mit Garagen und Schuppen. Das
langste Gebaude ist ca. 80 Meter lang. Das breiteste Gebaude ist ca. 17 m breit.

Abbildung 1: Verortung des Plangebiets in dstlicher Randlage der Stadt Friesack (Quelle: BBG Viewer,
0. M)
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1.1 Ziel und Zweck der Planung
Ziel

Dem Anlass und der Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Friesack mit den
Ortsteilen Wutzetz und Zootzen (2009) entsprechend soll das Plangebiet als Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO festgesetzt werden.

Zweck

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Wiedernutzbarmachung, einer geordneten Entwicklung des Gelandes des ehemaligen
Sagewerks geschaffen und der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) nachgekommen
werden.

1.2 Gesetzliche Grundlage

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes § 14 stellen die durch den B-Plan
festgesetzten Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Laut Baugesetzbuch
§ 2 Abs. 4 wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-auswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

1.3 Beschreibung der Priifmethoden

In Bezug auf das Schutzgut ,Pflanzen/Tiere* erfolgten fir eine Ermittlung und
Potenzialabschatzung des Bestandes im Plangebiet mehrere Kartierungen. Die
Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Umweltbelange des derzeitigen
Umweltzustandes, einschliellich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu
ermitteln. Im Folgenden wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen Schutzglter im
Plangebiet dargestellt und bewertet.

Die Biotoptypenkartierung und die Bestandsaufnahme wurden im Jahr 2019 (IGF) im
Geltungsbereich und dessen Einwirkbereich getatigt. Die Kartierungsmethode bestand dabei
aus vollflachigem, streifenférmigem Ablaufen des Areals zur floristischen Bestandserfassung
sowie dem Beobachten (zur genaueren Erfassung der Avifauna kommt standardmaRig ein
Fernglas zum Einsatz) und Verhdren zur aktuellen faunistischen Situation vor Ort durch 1-2
Personen. Die Dauer des Aufenthaltes betrug dabei pro Kartierungstermin mind. 1 Std. Jeder
Begehungstermin wird zur weiteren Bearbeitung und Bestimmung fotografisch dokumentiert
und in sog. Tagesprotokollen vermerkt. Die schriftlich erfassten Ergebnisse aus diesen
Untersuchungen wurden gesichtet, zusammengetragen und in den vorliegenden
Umweltbericht eingearbeitet.

Tabelle 1: Kartierungsbegehungen

Datum Uhrzeit Witterung

21.03.2019 09:00 - 11:00 11°C, bewdlkt

11.04.2019 08:00 - 10:00 4°C, sonnig, windstill, frisch

26.04.2019 09:00 - 10:00 19°C, bewdlkt, leichter Wind, trocken
06.05.2019 10:00 - 11:00 11°C, sonnig, frisch, leichter Wind
07.06.2019 09:00 - 10:30 17°C, sonnig, leichter Wind

16.07.2019 08:30 - 10.30 15°C, bewdlkt, windig, trocken

13.08.2019 08:30 - 10.00 16°C, sonnig, teilweise bewdlkt, leichter Wind
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1.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes / Bewertung der
Umweltauswirkungen

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes sowie die Bewertung der
Umweltauswirkungen, hervorgerufen durch die Planung, erfolgt fir die Schutzgtter Boden,
Flache, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft, Wasser, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgdter.

1.4.1 Schutzgut Boden

Laut den Bodenkarten Nr. 8 und 9 des Landschaftsrahmenplans (LRP) vom Landkreis
Havelland (HVL) (Stand Juli 2014) ist der vorherrschende Bodentyp im Untersuchungsraum
Erdniedermoore. Es handelt sich nach HVE' um Bdden allgemeiner Funktionsauspragung. Da
die Moorbdden im Umfeld teilweise unter Ackernutzung stehen, unterliegen sie einem hohen
Sanierungsbedarf.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Im Allgemeinen sind Bdden fir die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl fir einige
Tiere als auch flir die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Béden sind daher von
immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die Empfindlichkeit der
Bdden gegenlber Schadstoffanreicherung sowie Retentionsvermdgen wird als relativ hoch
eingeschatzt. Die im Plangebiet von Versiegelung freien Bereiche gewahrleisten folgende
Bodenfunktionen:

o Nahrstoff- u. Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

e Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

e Regulator fur den Wasserhaushalt der Landschaft,

o Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
¢ Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Vorbelastung

Das Plangebiet zeigt teilweise Beeintrachtigungen durch versiegelte Flachen (Gebaude mit
Nebenanlagen, Zuwegungen) auf, so dass von lokalen, anthropogenen Beeintrachtigungen
ausgegangen werden kann. Demnach ist die natlrliche Bodenhorizontierung in diesen
Bereichen gestort. Der Boden hat in den Abschnitten seine Funktion als Bodenfilter und
Vegetationsstandort verloren bzw. eine starke Einschrankung dieser Funktionen erfahren.

Die vorliegenden Beeintrachtigungen beziehen sich vorrangig auf den sudlichen Teil des
Geltungsbereichs. Dennoch existieren hier auch Freiflachen, d. h. der Boden ist weitgehend
unbelastet und kann naturliche Funktionen ubernehmen. Auf den Freiflachen findet teilweise
eine Beweidung statt. Der nordliche Bereich des Plangebiets unterliegt nur einer geringfligigen
Bebauung mit Zuwegungen. Es sind weitestgehend Freiflachen mit geringer Nutzung
vorhanden. Das Grasland unterliegt einer ein- zweischirigen Mahd, vereinzelte Bereiche
werden ebenfalls beweidet.

Laut Flachennutzungsplan der Stadt Friesack Stand Juni 2009 befinden sich Altablagerungen
im Geltungsbereich. Aufgrund der friheren Nutzung und Hinterlassenschaften ist es nicht

1 Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung
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auszuschlieBen, dass bei BaumaRnahmen Verunreinigungen des Bodens sowie Uberreste
von Bausubstanzen und sonstige Materialien angetroffen werden. Ein entsprechender Hinweis
wurde auf der Planzeichnung vermerkt. Die sudlich verlaufende Vietznitzer Stral’e kann die
Gefahr des Schadstoffeintrages bergen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen im Plangebiet keine Bodendenkmale vor. Eine
Funktion als Lagerstattenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine Bodenschatze
vorkommen.

Anthropogene Stérungen liegen nahezu im gesamten Bereich des Plangebiets vor. Durch
Versiegelung, Verdichtung, Aufschittungen, Nahrstoffanreicherungen und Altlasten ist der
Boden bereits gewissen Beeintrachtigungen ausgesetzt. Insgesamt betrachtet entspricht der
Boden in seiner Auspragung dennoch weitestgehend den natirlichen Verhaltnissen.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Teilweise sollen die Bestandsgebaude weiter genutzt werden. Zusatzlich kdnnen durch den
B-Plan weitere bauliche Anlagen errichtet werden. Das Ausmal ist durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen im B-Plan geregelt. Unter anderem durch Baugrenzen, die maximal
zulassige Versiegelung oder die Anzahl der Vollgeschosse. Der B-Plan ermdglicht die
Errichtung von Gebauden und Zuwegungen. Dies stellt einen Eingriff in den Bodenhaushalt,
wodurch es zu einer nachhaltigen Schadigung des gewachsenen Bodenprofils kommen kann,
dar. Grund daflir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Beraumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen. Als erhebliche Beeintrachtigung wird die
zuklnftige Bestandsversiegelung eingestuft, welche fortfihrend als Konflikt gilt. Weiterhin
kénnen wahrend der Baumallnahmen unbebaute Flachen, die von den Mallnahmen nicht
betroffen sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), beeintrachtigt
werden. Dies ist jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen, da diese Flachen nur
kurzzeitig flr den Zeitraum der Baumal3nahme in Anspruch genommen werden. Des Weiteren
stellt die Versiegelung von Flachen durch Lagerflachen, Baukérper oder Verkehrsflachen eine
Beeintrachtigung dar. Durch die benannten Eingriffe kbnnen nattrliche Bodenfunktionen wie
Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert
oder zerstoért werden.

Trotz des geplanten Versiegelungsgrades durch die Bebauung ist anzumerken, dass eine
offene und lockere Bebauung mit angrenzenden privaten Griinflachen umgesetzt werden soll,
wodurch ein Teil des Bodens des Plangebietes in seiner derzeitigen Funktion erhalten bleiben
kann. Durch den Versiegelungsgrad durfen lediglich 20% des Plangebiets versiegelt werden.
80% stehen somit der Versickerung zur Verfugung. Zudem ist im B-Plan per textlicher
Festsetzung geregelt, dass Zufahrten und Befestigungen mit wasserdurchlassigem Belag zu
errichten sind, so dass auch in versiegelten Bereichen mit Zuwegungen und Befestigungen
eine Versickerung ermoglicht wird. Daruber hinaus ist vornehmlich nach dem Gebot des
internen Grunausgleichs vorzugehen. Mit weitflachigen Bereichen, die sich direkt an die
Baufelder anschliel3en (vgl. Planungskarte und B-Plan), bleiben groe Teile der Flache nicht
nur unbebaut, sondern erfahren durch Bepflanzung eine naturschutzfachliche Aufwertung.

Insgesamt stellt sich das Plangebiet als anthropogen beeinflusste Flache dar, die bereits
Beeintrachtigungen bezuglich des Schutzgutes Boden aufweist. Durch das Vorhaben werden,
bis auf die geplante Neuversiegelung die als erheblich einzustufen ist, nur unerhebliche
Auswirkungen fur das Schutzgut Boden erwartet.

Insgesamt dirfen ca. 6.864,8 gm im Plangebiet versiegelt werden.
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Davon sind bereits 4.461 gm Bestandsversiegelung.
Die zusatzliche Neuversiegelung betragt somit 2.403,8 gm.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Bei einer Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde das Plangebiet weiterhin in seiner
derzeitigen Nutzungsform vorhanden bleiben und die bestehenden Bodenfunktionen keine
neuen Beeintrachtigungen erfahren. Es wirde keine zusatzliche Versiegelung im Plangebiet
entstehen.

1.4.2 Schutzgut Flache

Mit der Novellierung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung wurde u. a. das
Schutzgut Flache in den Katalog der Schutzgiter nach § 2 (1) UVPG aufgenommen. Durch
die Aufnahme des neuen Schutzgutes Flache soll der besondere Wert von unbebauten und
unzerschnittenen Freiflachen fir die 6kologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung
hervorgehoben sowie der Flachenverbrauch von Vorhaben starker betont werden. Nach
Anlage 4 Abs. 4b des UVPG stellen mogliche Auswirkungen durch ein Vorhaben fur das
Schutzgut Flache in erster Linie der Flachenverbrauch dar, welcher in der
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung als Anstieg von Siedlungs- und Verkehrsflachen
und einhergehendem Freiraumverlust bezeichnet wird. Um die Reduzierung des
Flachenverbrauchs weiter zu realisieren, werden Malinahmen der Innenentwicklung und zur
Erhaltung von Freiflachen genutzt, die bereits durch viele Stadte und Gemeinden umgesetzt
werden. Hierzu werden u. a. die Brachflachen- und Baulickenentwicklung sowie
Nachverdichtungen genannt.

Eine erhdhte Flachenbeanspruchung bewirkt gleichzeitig gréRere Auswirkungen auf andere
Schutzglter wie Boden, Tiere, Pflanzen und Landschaftsbild. Daher gilt es, spar-sam mit dem
Schutzgut Flache umzugehen und den Flachenverbrauch gering zu halten.

Vorbelastung

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 3,4 ha und wird derzeit als Gewerbestandort
genutzt. Das Plangebiet ist von baulichen Anlagen und vollversiegelten Wegen vorgepragt,
demnach liegt eine Beeintrachtigung der Flache vor. Gleichzeitig sind im Plangebiet auch
groRe Anteile an Rasen-, Gehdlz- und Freiflachen vorhanden. Aufgrund der bisherigen
Nutzung ist der Standort bereits in gewissem Grad anthropogen Uberpragt. Eine Belastung
durch Larm und/oder Luftschadstoffe ist innerhalb des Plangebiets nur in geringem Umfang
gegeben. Jedoch ist im Untersuchungsraum, aufgrund der groRraumigen Ausbreitung der
Luftschadstoffe, die von dem Kfz-Verkehr der umliegenden Stralen ausgeht, eine gewisse
Hintergrundbelastung gegeben.

Insgesamt zeigt der Geltungsbereich versiegelte, teil- und unversiegelte sowie naturnahe und
weitestgehend immissionsfreie Flachen auf.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan wird eine zusatzliche Versiegelung ermdéglicht. Die geplante
Nutzungsdichte orientiert sich dabei am Bestand und soll darliber hinaus eine zusatzliche,
Versiegelung, jedoch in geringem Umfang, ermdglichen. Dadurch ergibt sich in der Bilanz eine
Erhéhung der versiegelten Flache.

Bei maximaler Ausnutzung des im B-Plan festgesetzten Versiegelungsgrades
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(Grundflachenzahl 0,2 ohne Uberschreitungsméglichkeit) steigt der Anteil an vollversiegelter
Flache von ca. 13 % (Ausgangszustand) auf 20%. Dies entspricht, bezogen auf die
GesamtgroRe des Plangebietes, einem mdglichen Anstieg der versiegelten Flache um 7%.
Der zuvor aufgeflhrte mogliche Anstieg der Versiegelung ist, im Vergleich mit anderen
Baugebieten als Mischgebiet und der nach BauNVO maximal zuldssigen Versiegelung von
60% in einem Mischgebiet (zzgl. der Uberschreitungsmdglichkeit zur Versiegelung von 50%
fur Nebenanlagen, wenn nicht per B-Plan ausgeschlossen), als gering einzustufen.
Neuversiegelungen verursachen jedoch immer eine Erheblichkeit in Bezug auf den
Flachenbedarf sowie der Bodenfunktionen im Plangebiet. Die bauliche Inanspruchnahme von
Flachen ist unter Berlcksichtigung des Planungszieles jedoch nicht vermeidbar. Die
zusatzliche Versiegelung ermoglicht eine flexiblere Gestaltung des Plangebiets, eine
effektivere Nutzung der Flachen sowie verbesserte Betriebsablaufe durch Errichtung von
zusatzlichen baulichen Anlagen, die u. a. zu verkirzten Wegen und damit zu schnelleren
Abwicklungen von betriebsinternen Ablaufen flihren kann.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Ohne die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung wirde der max. mdgliche Grad der
Versiegelung im Plangebiet nicht um 7 % ansteigen, was somit keinen zusatzlichen
Flachenverbrauch nach sich ziehen wirde.

1.4.3 Schutzgut Pflanzen

Die naturraumliche Region des Rhin-Havellandes wird von inselartigen Hochflachen, die in
erster Linie von Baumgruppen und Einzelbdumen gepragt sind, sowie von ausgedehnten
Niederungen bestimmt, deren Struktur Uberwiegend durch Baumreihen entlang der Kanale
und Graben charakterisiert wird.

Potenziell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natlrliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die
sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wurde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die
eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.

Entsprechend der Boden-, Klima und Grundwasserverhaltnisse ware im Bereich Landchens
Friesack auf den Talsanden der Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. Stieleichen-Birkenwald und
auf den organischen Nassbdden Weiden-Erlen-Walder als potenziell natirliche Vegetation
moglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Natur- (NSG) und Landschaftsschutzgebieten
(LSG). Direkt in nérdlicher Richtung grenzt das LSG ,Westhavelland®“ an. Zudem befindet sich
der Planbereich im geschitzten Gebiet Naturpark (NP) ,Westhavelland®. In unmittelbarer
Entfernung (ca. 176 m ndrdlich von Plangrenze entfernt) beginnt der Grenzverlauf des
Vogelschutzgebietes (SPA) ,Rhin-Havelluch®. Vogelschutzgebiete und Flora-Fauna-Habitate
(FFH-Gebiete) sind Bestandteile des europaischen Schutzgebietsnetzwerkes Natura 2000.
Weitere SPA- oder FFH-Gebiete sind im ndheren Umkreis nicht verortet. Trotz der Nahe des
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Vorhabens zum Vogelschutzgebiet ,Rhin-Havelluch® bleibt das SPA von der Planung
unberthrt.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet auflerhalb von Trappenschongebieten. Das
Nachstliegende Groltrappenschongebiet | (NAU) befindet sich ca. 2,0 km westlich von
Plangebiet entfernt und bleibt ebenfalls vom Vorhaben unberihrt.

LSG ,Westhavelland®

SPA ,Rhin-Havelluch*

‘ S GroRtrappenschongebiet | (NAU).

=
{ |1} 3 . R ¥
o % N i

)

It {14 ¢ T

Abbildung 2: Verortung Plangebiet zu LSG ,Westhavelland®, Naturpark ,Westhavelland“, SPA ,Rhin-

Havelluch® und Trappenschongebiet | (NAU), Quelle: Schutzgebietsviewer LfU, M 1:9000

Biotope

' Friesack S M.ﬁ

Abgrenzung Plangebiet

Abbildung 3: Lage des Plangebiets zu den umliegenden, gesetzlich geschitzten Biotopen, Quelle:
Schutzgebietsviewer LfU, Malstab 1:7400

1) 051051 § - Feuchtweiden mit artenreicher Auspragung

2) 0113101 § - Graben, naturnah, unbeschattet, standig wasserfuhrend

3) 011131 § - Bache und kleine Flusse, begradigt, weitgehend naturfern, ohne
Verbauung, unbeschattet

4) 05101 § - GroRseggenwiesen (Streuwiesen)

Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen fiihren, verboten.
Nach § 30 Abs. 3 BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kénnen.
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Im Rahmen des Umweltberichtes sind daher Aussagen zum Betroffenheitsgrad der
entsprechenden Biotope zu machen.

051051 § - Feuchtweiden mit artenreicher Ausprdgung (geschutztes Biotop gem. § 18
BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG), auRerhalb

Nordwestlich des Plangebiets (ca. 590 m Entfernung) erstreckt sich auf einer Flache von etwa
41,3 ha das geschitzte Biotop einer artenreichen Feuchtweide. Laut Schutzgebiets-viewer
des LfU stellt sich die Auspragung des Hauptbiotops als besonders typisch (nicht gestort) dar.
Die Feuchtweide stellt keinen FFH-Lebensraumtyp dar, somit sind keine Aussagen zur
potenziellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen. Eine Begehung
des Biotops fand nicht statt. Die Wertigkeit des Biotops kann aufgrund des nicht gestérten
Status als hoch eingeschatzt werden. Das geschutzte Biotop wird durch die vorliegende
Planung nicht beruhrt.

0113101 § - naturnahe Graben, unbeschattet und stindig wasserfiihrend (geschiitztes Biotop
gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG) und FFH-LRT 3260, auRerhalb

Nordwestlich des Plangebiets (ca. 465 m Entfernung) verlauft ein naturnaher, unverschatteter
und wasserfihrender Graben. Dieses Biotop stellt auch einen Lebens-raumtyp (LRT Code
3260) ,Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitricho-Batrachion® innerhalb von Natura 2000 Gebieten (§ 19 BNatSchG) dar. Damit
sind Aussagen zur potentiellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen.

Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps

Zum Lebensraumtyp gehdren natirliche, naturnahe, geféllarme und -reiche FlieR-gewasser
mit flutender Wasserpflanzenvegetation oder flutenden Wassermoosen. Der LRT kann in
breitem Spektrum von Substraten und Strémungsgeschwindigkeiten sowie von Oberlaufen bis
in die Unterlaufe von Bachen und Flissen, in Altarmen und in Graben auftreten. Neben der
Unterwasservegetation muss eine zumindest im Uberwiegenden Teil naturnahe Ufer- und
Gewassersohlenstruktur vorhanden sein.

Nach Informationen des Schutzgebietsviewers des LfU wird die Ausbildung des Haupt-biotops
als typisch (gering gestort) eingestuft. Die Habitatstruktur des Grabens ist mittel bis schlecht
ausgepragt, zudem liegen starke Beeintrachtigungen vor. Das Arteninventar stellt sich nur in
Teilen lebensraumtypisch dar. Der Erhaltungszustand des FFH-LRT wird als durchschnittlich
oder beschrankt eingestuft. Eine Begehung des Grabens fand nicht statt. Der Lebensraumtyp
wird durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

011131 § - Bache und kleine Flisse, begradigt, weitgehend naturfern, ohne Verbauung,
unbeschattet (geschiitztes Biotop gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG) und FFH-
LRT 3260, aufRerhalb

Nordlich des Plangebiets (ca. 165 m Entfernung) verlduft der kleine havellandische
Hauptkanal. Dieses Biotop stellt auch einen Lebensraumtyp (LRT Code 3260) ,Fliisse der
planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-
Batrachion” innerhalb von Natura 2000 Gebieten (§ 19 BNatSchG) dar. Damit sind Aussagen
zur potentiellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen.
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Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps

Zum Lebensraumtyp gehdren natirliche, naturnahe, gefallarme und -reiche FlieR-gewasser
mit flutender Wasserpflanzenvegetation oder flutenden Wassermoosen. Der LRT kann in
breitem Spektrum von Substraten und Strémungsgeschwindigkeiten sowie von Oberlaufen bis
in die Unterlaufe von Bachen und Flissen, in Altarmen und in Graben auftreten. Neben der
Unterwasservegetation muss eine zumindest im Uberwiegenden Teil naturnahe Ufer- und
Gewassersohlenstruktur vorhanden sein.

Nach Informationen des Schutzgebietsviewers des LfU wird die Ausbildung des Haupt-biotops
als typisch (gering gestort) eingestuft. Informationen Uber Habitatstruktur, Beeintrachtigungen
und Arteninventar liegen nicht vor. Der Erhaltungszustand des FFH-LRT wird als
Entwicklungsflache eingestuft. Eine Begehung des Kanals fand einmalig und abschnittsweise
statt. Der LRT wird durch die vorliegende Planung nicht beruhrt.

05101 § - GroRRseggenwiesen (Streuwiesen) (geschitztes Biotop gem. § 18 BbgNatSchAG
i.\V.m. § 30 BNatSchG), au3erhalb

Nordéstlich des Plangebiets (ca. 1,4 km Entfernung) erstreckt sich auf einer Flache von etwa
2,2 ha das geschitzte Biotop einer Groliseggenwiese. Laut Schutzgebietsviewer des LfU stellt
sich die Auspragung des Hauptbiotops als typisch (gering gestért) dar. Die Streuwiese stellt
keinen FFH-Lebensraumtyp dar, somit sind keine Aussagen zur potenziellen Betroffenheit von
Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-Habitat-richtlinie (FFH-RL) und Arten nach
Anhang Il der FFH-RL zu treffen. Eine Begehung des Biotops fand nicht statt. Die Wertigkeit
des Biotops kann aufgrund des gering gestérten Status als hdherwertig eingeschatzt werden.
Das geschutzte Biotop wird durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

Bestand Biotoptypen

Als Datengrundlage erfolgte eine Biotoptypenkartierung von Frihling bis Sommer 2019,
welche unter Berlicksichtigung des Biotopkartenschliissels des Landes Brandenburg (LUVG
2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung) und nach der Liste der
Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der Biotoptypen) durchgefiihrt wurde. Einige Biotoptypen
innerhalb des Planungsgebietes wurden zuvor kurz angesprochen. Nachfolgend werden die
innerhalb des Untersuchungsraumes vorkommenden Haupt-biotoptypen dargestellit.

Folgende nennenswerte Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

e 03200 - ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (teilw. mit Gehdlzbewuchs)
e 051112 - Frischweiden artenarmer Auspragung

e 07102 - Laubgebische frischer Standorte

e 071502 - Baumgruppen nicht heimischer Baumarten (Robinie)

e 07152 - sonstige Solitarbaume

e 12260 - Einzel- und Reihenhausbebauung (Hauser, Scheunen, etc.)

o 12654 - versiegelter Plattenweg

e 12700 - anthropogene Sonderflachen

Folgende Biotoptypen sind auflerhalb des Plangebietes vorzufinden. Die Biotoptypen sind
nicht vollstdndig auf dem Bestandsplan dargestellt, wenn sie fir das Plangebiet keine
Relevanz besitzen.

e 051512 - Intensivgrasland frischer Standorte
e 07113 - Feldgehdlze mittlerer Standorte
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e 071501 - Baumgruppen heimischer Baumarten (Esche)
e 12260 - Einzel- und Reihenhausbebauung
e 12612 - Asphaltstrallen

Bewertung Biotoptypen

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf Grundlage folgender Kriterien:

e Habitatwert,

e Naturlichkeit,

e Seltenheit und Gefahrdung,
o Ersetzbarkeit.

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume wider.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung
als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch,
mittel, gering) eingeteilt.

Fur die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:
Pflanzen

¢ Intensitat der Nutzung
¢ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

o Vegetationsstruktur
e Nutzungsintensitat
¢ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefahrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten konnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen
mit einbezogen.

Tabelle 2: Habitatwert

Habitatwert

gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat und
3 Punkte .

Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

mafRige Ausstattung der Biotope, maflige Nutzungsintensitat und Vorkommen von
2 Punkte . .

wenigen Rote Liste Arten

geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von Rote
1 Punkt .

Liste Arten

Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Natirlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell natlrlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr
sparlich vorkommenden Restbestande der potentiell natirlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schitzen. Der Naturlichkeitsgrad wird durch
folgende Kriterien charakterisiert:
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Tabelle 3: Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natirlichen Ausstattung des Naturraumes

Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
2 Punkte |Gemeinschaften oder ist eine primare Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen
potentiell natirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukturen

Seltenheit und Gefahrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als
selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse seltener
Vorkommen, werden ebenfalls héher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in
Brandenburg gefahrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften
Brandenburg.

Tabelle 4: Grad der Seltenheit und der Gefahrdung

Seltenheit und Gefahrdung

gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der
Liste der gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,

selten/gefahrdet

Kategorie 3 der Liste der gefdhrdeten Biotope, Rickgang aufgrund besonderer
2 Punkte [(extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zurlckgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

3 Punkte

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitraume, in denen die volle dkologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Tabelle 5: Ersetzbarkeit der Biotope

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte mehr al§ 50 Jahre, nicht bzw. kaum Hochmoore, Walder, alte Geholzbestande
regenerierbar/ersetzbar
Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Windschutz-
2 Punkte 10 - 50 Jahre streifen, Geblsche, oligotrophe Gewasser,
bedingt regenerierbar/ersetzbar Seggenrieder, Magerrasen, Vegetation
eutropher Stillgewasser
01 - 10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige Ruderal-
1 Punkt .
gut regenerierbar/ersetzbar gesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines
Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Je hdher die Punktsumme,
desto hoher ist somit die 6kologische Wertigkeit. Falls gesetzlich geschutzte Biotope nach §
30 BNatSchG vorhanden sind, werden diese beim Biotopcode mit ,§* erfasst. Den Punktzahlen
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wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Tabelle 6: Bewertungsskala der Biotoptypen

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
1-4 Punkte sehr geringer Biotopwert
Tabelle 7: Ubersicht und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
Biotop- Beschreibung Habitat- Natiirlichkeit Selt.t_anheltl Ersetzbarkeit Biotopwert
code wert Gefahrdung gesamt
ruderale Pionier-,
Gras- und 5
03200 Staudenfluren (teilw. 2 ! ! 1 gering
mit Gehdlzbewuchs)
Intensivgrasland 5
051512 | frischer Standorte | 2 1 1 1 erin
(auBerhalb) gering
Frischweiden 5.6
051112 | artenarmer 2 1-2 1 1 . .
. gering - mittel
Auspragung
Laubgebische 6
07102 frischer Standorte 2 2 ! 1 mittel
Feldgeholze mittlerer 7
07113 Standorte (aufRerhalb) 2 2 ! 2 mittel
Baumgruppen
heimischer 10
071501 Baumarten  (Esche) 3 2 2 3 hoch
(auBerhalb)
Baumgruppen  nicht 7
071502 | heimischer 2 1 2 2 mittel
Baumarten (Robinie)
07152 sonstige Solitarbdume | 2 2 1 2 ! .
mittel
Einzel- und
Reihenhausbebauung 6
12260 (Hauser, Scheunen, 2 1 2 L mittel
inner- und aulierhalb)
Asphaltstrafien 4
12612 (auBerhalb) 1 1 ! ! sehr gering
12654 versiegelter 1 1 1 1 4 '
Plattenweg sehr gering
Anthropogene 6
12700 Sonderflachen 2 1 ! 2 mittel
Biotoptypen Plangebiet
Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (03200) durchziehen das Gebiet.

Dominanzbestande haben sich entlang des 6&stlichen Planbereichs entwickelt. Nach der
Pionierbesiedlung stellen sich auf stickstoffreichen Ruderalstandorten mehr oder weniger
geschlossene Staudenbestdnde von zwei- und mehrjahrigen Hemikryptophyten ein.
Entsprechend den Standortbedingungen entwickeln sich sehr unterschiedliche
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Pflanzengesellschaften. Auf den stickstoffbeeinflussten Béden haben sich vorrangig ein- bis
zweijahrige sowie ausdauernde krautige Pflanzen ausgebildet. Fur Insekten stellen die
Stauden und Wildkrauter dieser Bereiche eine Bienenweide dar. Generell wird die Wertigkeit
der Flachen aber als gering erachtet.

Innerhalb des Plangebiets werden einige Bereiche von Frischweiden artenarmer Auspragung
(051112) dominiert. Im Versatz werden einzelne Abschnitte mit Schafen beweidet. Durch eine
teilweise Verzahnung mit den vorhandenen ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren
wachsen vereinzelt auch Stauden und Wildkrauter auf den Frischweiden. Die Wertigkeit der
Flachen ist gering bis max. mittel einzuordnen.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen abschnittsweise mehrere Laubgebische
frischer Standorte (07102), die aufgrund ihrer Auspragung eine mittlere Wertigkeit besitzen.
Das Plangebiet ist vereinzelt mit Solitdrgehdlzen (07152) durchsetzt, die aufgrund ihrer
Auspragung eine mittlere Wertigkeit aufweisen. Im sldlichen Bereich des Planbereichs
befindet sich eine Baumgruppe nicht heimischer Baumarten (071502), die aus
naturschutzfachlicher Sicht als mittelwertig zu bewerten ist. Sie dient fur die Avifauna als
Aufenthalts- und Rlckzugsflache und bietet Brutmdglichkeiten in der sonst in weiterem
Umkreis ausgeraumten Landschaft.

Geholzstrukturen besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht generell eine besondere Wertigkeit,
da sie

e sich positiv auf das Klima und den Boden auswirken (eigenes Kleinklima, Reduzierung
der Windgeschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Raureif und Taubildung,
Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Boden-auflockerung durch Wurzeln,
organische Dingung mit Laub usw.),

e verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum bieten kénnen
(Nahrungs- u. Brutrevier, Deckung vor Feinden, Orientierungshilfe fur freifliegende
Organismen, Aussichtspunkt und Singwarte usw.),

e der Landschaft ein individuelles Aussehen geben (Auflockerung und Gliederung der
Landschaft, unterschiedliche Farbung im Frihling und Herbst usw.) und somit das
Landschaftsbild pragen.

Das Plangebiet ist Bestandteil einer Konversionsflache; die Uberreste der ehemaligen
Nutzung sind teilweise noch vorhanden und lagern im Boden. Es sind mehrere Aufschittungen
mit Schuttabfallen (Bauschutt, Bodenaushub, etc.) vorhanden, welche teilweise mit Strauchern
und kleinem Baumbestand bewachsen sind. Die Flache besitzt eine gréfitenteils geschlossene
Vegetationsdecke und ist in gewisser Weise von 6kologischer Bedeutung. Dennoch bestehen
Beeintrachtigungen durch die im Untergrund lagernden Abfalle. Aufgrund von Bewuchs und
Verzahnung mit den umliegenden Biotoptypen kann der Bereich nicht flachenscharf
eingegrenzt werden. Der Bereich wird dem Biotoptyp der anthropogenen Sonderflachen
(12700) zugeordnet. Aus naturschutz-fachlicher Sicht kann die Wertigkeit als mittel eingestuft
werden.

Die Bestandsgebaude vor Ort (Lagerhallen, alte Scheune, weitere Nebengebaude [12260]),
gehdren zur typischen regionalen Randbebauung und stellen ein Zeugnis von Geschichte und
Architektur dar. Generell werden strukturelle Zusammensetzungen dieser Art immer seltener,
da alte Scheunen und Hofe mehr und mehr, auch in den landlichen Regionen, verschwinden.
Zugleich besitzen diese Bauten aber einen kulturellen sowie historischen Wert. Zusatzlich
kénnen diese Strukturen auch der Tierwelt einen Lebens-raum darstellen, indem sie
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beispielsweise Wildvogeln einen Brutplatz bieten. Die Wertigkeit kann daher als mittel
eingestuft werden.

Die ErschlieBung findet Gber einen alten Plattenweg (12654) statt, der sich von sudlicher
Richtung bis zur Mitte des Plangebiets zieht. Die Wertigkeit wird durch die Vollversiegelung
als sehr gering eingestuft.

Geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG wurden im Plangebiet nicht gefunden.
Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Geholzbestande im Planbereich kénnen durch Schad- und Nahrstoffeintrage und der
Bewirtschaftung der umliegenden Dauergriinlandflachen in ihrer Empfindlichkeit gestért sein.
Gleichzeitig zeigen die Baume und Straucher eine hohe Bedeutung auf, da sie als
Nahrungsquelle, Brut- und Niststatten, Schattenspender und Frischluftlieferant eine
Okologische Wertigkeit besitzen. Die erzeugte Biomasse der Grinlandflachen ist als
Nahrungsquelle fir Futterbaubetriebe und/oder Weidenutzung von Bedeutung.

Im Zuge des Bauvorhabens ist das Einbringen neuer Elemente in die Flache und eine
Geholzentnahme angesetzt, wodurch das Vorhaben eine wesentliche Veranderung auf der
Flache bewirkt und das Plangebiet in seiner Empfindlichkeit stort. Gleichzeitig ruft die geplante
Neuversiegelung im Gebiet eine Stérung der Vegetationsausstattung hervor.

Vorbelastung

Insgesamt besteht eine anthropogene Vorpragung des Planbereichs. Vorbelastungen sind vor
allem durch die Bestandsversiegelung und den Riickstanden innerhalb der Konversionsflache
gegeben. Der Planbereich und die ndhere Umgebung sind durch anthropogenen Einfluss
(Acker- und Dauergrinlandbewirtschaftung, Konversionsflache, Wohnnutzung,
StraRenverkehr) gekennzeichnet. Das Plangebiet selbst wird derzeit flir gewerbliche Zwecke
genutzt.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. nach § 30 BNatSchG geschitzte
Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Der Verlust von
Vegetationsbestanden durch die Herstellung der Baufelder ist nach derzeitigem Stand nicht
vermeidbar. Da das Plangebiet von Baumen und Strauchern bestanden ist, kommt es im Zuge
der BaumalBnahme =zu einer teilweisen Berdumung der Bestande, welche nach
Baumschutzsatzung (§ 2) der Stadt Friesack einer Schutzwirdigkeit unterliegen. Innerhalb
des Planbereichs sind satzungsgeschitzte Gehodlze vorhanden, die bei einer Entnahme als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten und nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung
Friesack zu kompensieren sind. Neben der Gehdlzentnahme werden auch Teilflachen der
nicht Uberplanten Bereiche im Geltungsbereich durch Baum- und Strauch-pflanzungen
kompensatorisch aufgewertet. Die Zusatzbepflanzung erzeugt eine abpuffernde Wirkung
bezlglich der neu zu versiegelnden Flachen.

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Arten ist die Bedeutung
der Vorhabensflache fir die heimische Flora insgesamt von geringer bis max. mittlerer
Bedeutung einzustufen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens bliebe die derzeitige Nutzung der Gebaude bestehen.
Eine zusatzliche Versiegelung wirde nicht stattfinden. Die Baume und Straucher des
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Plangebiets blieben erhalten und wirden nicht enthommen werden oder weitere
Beeintrachtigungen erfahren. Eine generelle Grundbelastung aufgrund der gegebenen
Beeintrachtigungen (Konversionsflache, Aufschittungen mit Schuttabfallen, Nahrstoff- und
Dlnge- und/oder Schadstoffeintrage ware aber weiterhin gegeben.

Biotoptypen Umgebung

Die umliegenden Flachen werden Uberwiegend durch den Biotoptyp Intensivgrasland frischer
Standorte (051512) gepragt. Das Intensivgrasland ist eine landwirtschaftliche genutzte Flache,
auf denen vorrangig Graser und/oder krautige Pflanzen als Dauerkultur wachsen. Die Flachen
werden entweder beweidet oder durch Mahen abgeerntet. Das Intensivgrinland ist durch die
Dominanz von wenigen Suflgraser-Arten gekennzeichnet; krautige Pflanzen sind nur zu
minimalen Anteilen vorhanden. Aufgrund der vorliegenden Nutzungsintensitat (mehrere
Schnitte pro Jahr), dem teilweisen Tierbesatz, Nahrstoff-eintrdgen und verringerter
Artenvielfalt wird den Flachen eine geringe naturschutz-fachliche Wertigkeit zugeschrieben.

In ndherer Umgebung zum Plangebiet befinden sich vereinzelt Feldgehdlze (07113), die
sowohl fir das Landschaftsbild als auch flr die ortsansassige Avifauna von Wert sind.
Aufgrund des Alters und der Auspragung besitzen die Geholze eine mittlere Wertigkeit.

Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Baumgruppe heimischer Baumarten (071501), die
aus naturschutzfachlicher Sicht als hochwertig zu bewerten ist. Sie dient fur die Avifauna als
Aufenthalts- und Ruckzugsflache und bietet Brutmdglichkeiten in der sonst in weiterem
Umkreis ausgeraumten Landschaft. Ein Brutnachweis im Altbaum-bestand der nérdlichen
Eschenbaumgruppe konnte fur den Star wahrend der Begehungen bestatigt werden.

Die Umgebung des Plangebiets ist u. a. durch Wohngebiete mit Einzelhdusern sowie durch
Scheunen, Schuppen und Lagerhallen (12260) gepragt, welche typisch fur alte Dorf- und
Vorortstrukturen sind. Der umgebende Strukturbestand kann insgesamt mit mittlerer Wertigkeit
eingeordnet werden.

Auflerhalb des Plangebiets verlauft sudlich in unmittelbarer Nahe die Vietznitzer Strale.
Hierbei handelt es sich um eine asphaltierte Strale (12612), dessen Wertigkeit aus
naturschutzfachlicher Sicht als sehr gering einzustufen ist, da durch sie gewachsener Boden
und Vegetation sowie Wasserversickerungsflache beeintrachtigt wird.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Die Biotope und Baumbestande der umliegenden Flachen bleiben auch bei Umsetzung der
Planung erhalten und werden von dieser nicht negativ beeinflusst. Insgesamt ist durch die
Umsetzung des B-Plans mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Biotope in der
Umgebung zu rechnen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens wirde die Vegetation im Umfeld weiterhin fortbestehen.
Ein Unterschied zwischen Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Ma3nahme ist fur die
umliegenden Biotoptypen und Baumbestande daher nicht gegeben.

Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu den
Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die Abklirzungen
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haben folgende Bedeutung:

Tabelle 8: Abklrzungen zur vegetationskundlichen Kartierung

d verbreitet und Uber weite Strecken dominant F Feuchtezahl:
v/d  verbreitet, aber nur stellenweise dominant 1 Starktrockniszeiger
v verbreitet 2-3 Trockniszeiger
z/d zerstreut und stellenweise dominant 4-6 Frischezeiger
z zerstreut 7-8 Feuchtezeiger
s selten 9 Nassezeiger
R Reaktionszahl: N Stickstoffzahl:
1 Starksaurezeiger 1 starker Magerkeitszeiger
2-3  Saurezeiger 2-3 Magerkeitszeiger
4-6  MaRigsaurezeiger 4-6  MaRigstickstoffzeiger
7 Schwachbasenzeiger 7 Stickstoffzeiger
8 Basenzeiger 8 starker Stickstoffzeiger
9 Kalkzeiger 9 Verschmutzungszeiger
s _ . . ~ Zeiger fur starke Wechsel (z. B. 3~:
X indifferentes Verhalten = Uberschwemmungszeiger Wechseltrocken, 7~: Wechselfeuchte)

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs® vertreten. Eine
Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die vorgefundenen Pflanzenarten werden in der
nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Tabelle 9: Vegetationskundliche Kartierung des Plangebietes

Wissenschaftlicher Deutscher Pflanzensoziologie, Ver-
F [R |N .
Pflanzenname Pflanzenname Anmerkung breitung

Festuco-Brometea,
(Kalk-Magerrasen,
basenreiche Trocken- u.
Halbtrockenrasen
Agropyron repens Gemeine Quecke X~ |X 7 | Agropyretea v
Artemisietea
(Ausdauernde Ruderal-
Artemisia vulgaris Gemeiner Beifufy 6 |X 8 | gesellschaften, z
Stickstofffluren u.
nitrophytische Sdume)
. Chenopodietea (Unkraut-
. | Gewohnliches
Capsella bursa-pastoris | . N 5 |x 6 |u. z
Hirtentaschel
Ruderalgesellschaften)

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe 4 |X 5

Gewohnliche Kratzdistel

Cirsium vulgare (Lanzett-Kratzdistel) 6 7 8 | Artemisietea S

Daucus carota Wilde Méhre X 4 | Artemisietea z

Deschampsia cespitosa | Rasen-Schmiele 7~ |X 3 | Molinio-Arrhenatheretea |v

Euphorbia esula Esels-Wolfsmilch 4 8 X z
Molinio-Arrhenatheretea
(Gesellschaften des

Festuca pratensis Wiesenschwingel 6 X 6 ertschaftsgrunlanc_ies: v
Feucht- u. Nasswiesen,
frische Mahwiesen und
Weiden)

Festuca rubra Rotschwingel 6 6 X Molinio-Arrhenatheretea |v

Lolium perenne Deutsches Weidelgras 5 7 7 | Molinio-Arrhenatheretea |v

Matrlcarlq recutita Echte Kamille 5 5 5

(chamomilla)

. . . Plantaginetea,

Plantago major Breitwegerich 5 X 6 Molinio-Arrhenatheretea | 2

Poa annua Einjahriges Rispengras | 6 X 8 | Molinio-Arrhenatheretea | d

Poa pratensis Wiesenrispengras 5 X 6 | Molinio-Arrhenatheretea |s

. ey Plantaginetea
Polygonum aviculare Echter Vogelknéterich 4 |x 6 (Trittrasen) d
Senecio vulgaris Gewohnliches 5 |x 8 | Chenopodietea s

Greiskraut
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Solidago canadensis Kanadische Goldrute X X 6 | Artemisietea

Taraxacum officinale Léwenzahn 5 X 7 | Molinio-Arrhenatheretea |v
Trifolium pratense Rotklee 5 [x X | Molinio-Arrhenatheretea | z/d
Trifolium repens Weill-Klee 5 6 |6 | Molinio-Arrhenatheretea | z/d
Urtica urens Kleine Brennnessel 5 X 8 | Artemisietea

Vicia cracca Gemeine Vogelwicke 5 X X Molinio-Arrhenatheretea | d

Diese nicht vollstandige Auflistung der haufigsten Florenarten der Krautschicht kann nur einen
Hinweis auf die vorhandenen Standortbedingungen und -qualitdten geben. Eine Auswertung
der Zeigerwerte und pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet
werden. Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs® vertreten.
Eine Schutzwuirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl der kartierten Arten sind
pflanzensoziologisch der Gesellschaft der ,Krautigen Vegetation oft gestorter Platze* mit der
Klasse Artemisietea (ausdauernde Stickstoffkrautfluren) sowie den Arten der Gesellschaft
»+Anthropozoogener Heiden und Rasen® mit der Klasse Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen-
und Weidegesellschaften) zuzuordnen. Die dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ
starken anthropogenen Einfluss im Plangebiet auf.

Geholze

Baumbestand im Plangebiet

Bei den Kartierungen im Frihjahr und Sommer 2019 wurden innerhalb des Plangebiets
verschiedene Gehdlzbestande aufgenommen. Dabei handelt es sich um Baumgruppen sowie
Solitare, Straucher und Laubgebische. (vgl. Bestandskarte). Innerhalb des Planbereichs sind
satzungsgeschutzte Gehdlze verortet, die bei einer Entnahme als erhebliche Beeintrachtigung
zu werten und nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung Friesack zu kompensieren sind.
Die Baume sind derzeit nach der Baumschutzverordnung des Landkreises Havellandes
geschitzt. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt anschlieRend die Baumschutzsatzung
der Stadt Friesack.

Generell ist es anzuraten, alle nach Baumschutzsatzung geschitzten Badume innerhalb eines
Plangebietes zu erhalten. In diesem Fall die Umsetzung des Bebauungsplanes ohne die
vorherige Entnahme von Gehdlzbestanden nicht durchfihrbar. Samtliche Gehdlze, die durch
das Vorhaben entnommen werden, befinden sich innerhalb der Grundstlicksgrenze des
Vorhabentragers. Baum- und Strauchbestéande aulerhalb des Plangebiets sind durch den
Eingriff nicht betroffen. Es wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Friesack verwiesen.
Nach Baumschutzsatzung muss eine Fallgenehmigung bei der Stadt beantragt werden,
welche gleichzeitig Uber den Umfang des Ausgleichs entscheidet.

Fiir die Stadt Friesack liegt eine Baumschutzsatzung vor, so dass nach dieser in der
einzelbaumbezogenen Kompensation vorgegangen werden kann. Vorhaben-relevant
sind hierbei § 2 - Anwendungsbereich sowie § 6 - Genehmigung, Ersatz-pflanzung,
Ausgleichszahlung.

§ 2 - Anwendungsbereich:

Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Geltungsbereich als geschitzte
Landschaftsbestandteile festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm
(das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 cm);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden — ein-
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schlieBlich der Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen - gem. den §§ 12 oder 14 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes - oder als Ersatzpflanzung gem. der
Baumschutzverordnung vom 28. Mai 1981 (GVBI. | Nr. 22 S. 273) - zuletzt geandert durch die
Verordnung vom 21. Juli 2000 (GVBI. Il S. 251) - oder gem. § 6 Abs. 4 oder 5 dieser Satzung
gepflanzt wurden.

Der Stammumfang von Baumen ist in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden zu
messen.

§ 6 - Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichszahlung:

(1)

(2)

3)

(4)

(6)

Eine nach § 5 Abs. 1 verbotene MalRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch
das Amt/die Gemeinde. Antrdge auf Genehmigung sind schriftlich unter An-gabe von
Grinden an das Amt Friesack zu richten. Einem Genehmigungsantrag ist ein durch
Fotos erganzter Bestandsplan beizufligen, in dem mindestens die auf dem betreffenden
Grundstuicksteil befindlichen geschitzten Badume - unter Angabe von Baumart und
Stammumfang - eingetragen sind.

Die Genehmigung nach Abs. 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann;

2. der Baum fir den Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu
unzumutbaren Nachteilen oder Beeintrachtigungen fuhrt;

3. von dem Baum Gefahren fiir Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert
ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand
beseitigt werden kdnnen;

4. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des Ubrigen Baumbestandes
entfernt werden mussen.

Der § 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleibt unberihrt.

Die Genehmigung ist schriftlich zu erteilen; sie kann mit Nebenbestimmungen versehen
werden.

Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz
Baume in bestimmter Anzahl, Art und GréRRe zu pflanzen und zu erhalten. Dies gilt nicht
fur abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich
unter Berlcksichtigung des Schutzzweckes in § 4 nach dem Wert des beseitigten
Baumbestandes. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem
Stammumfang, der Baumart, dem Habitus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen
oder tatsachlichen Grinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag
festgesetzt, dessen Héhe dem ortstblichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht,
mit dem ansonsten die Ersatzpflanzung hatte erfolgen mussen. Mit diesem kénnen bis
zu 100 % des Bruttoerwerbspreises fur Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden.
Der Geldbetrag ist zweckgebunden fur die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu
verwenden.

Abs. 4 gilt entsprechend, wenn Malinahmen im Sinne des § 6 Abs. 1 ohne die nach
Abs. 1 erforderliche Genehmigung durchgefuhrt wurden.

Die Erfullung der Verpflichtungen nach Abs. 4 geht auf den Rechtsnachfolger des
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Grundstuckseigentimers oder Nutzungsberechtigten tber.

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind Geholze geféahrdet und ausgleichspflichtig. Die
Anzahl der zu féallenden und damit zu kompensierenden Baume sind im Zuge des
Bauvorhabens zu ermitteln und entsprechend nach Baumschutzsatzung der Stadt Friesack
auszugleichen.

Baumbestand in der Umgebung

Baumbesténde in der Umgebung sind nicht vom Vorhaben betroffen. Stehen anderweitige
Baume jedoch aus derzeit nicht vorhersagbaren Griinden einer Bebauung im Weg, so regelt
sich der Baumschutz hier nach Baumschutzsatzung der Stadt Friesack. Demnach muss eine
Fallgenehmigung bei der Stadt Friesack beantragt werden. Der Ausgleich wird dann in diesem
Fall durch die Stadt beschieden.

Generell ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern und
Biischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres grundsatzlich
unzulassig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehoérde zu beantragen.

Bei beschiedenen Fallungen der vorhandenen Gehélze konnen auch Lebensstatten
besonders geschiitzter Arten betroffen sein, fiir die die Verbote des § 44 BNatSchG
gelten. Besonders geschiitzt sind Nist-, Brut- und Zufluchtsstatten von Fleder-mausen
und Baumbriitern. Fallungsarbeiten sollten daher grundsatzlich auBerhalb der
Brutperiode im Zeitraum vom 31. August bis 01. April des Folgejahres erfolgen.

1.4.4 Schutzgut Tiere

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet im Frihjahr und Sommer 2019 durchgefiihrt
und entsprechen den Untersuchungsanforderungen fiir europaische Vogelarten und Arten des
Anhangs-1V. Zugrunde liegen hierbei die allgemeinen und artspezifischen Informationen zum
Kartierungsprozess des Standardwerks ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands® (Sudbeck, P. et al. 2005). Die Belange der europarechtlich geschitzten
Tierarten gemaf § 44 BNatSchG sind Gegenstand des integrierten Artenschutzfachbeitrages
und werden in Kapitel 2 behandelt.

Das Plangebiet wurde in den unter Punkt 1.2 Tab. 1 aufgefiihrten 7 Terminen begangen und
kartiert. Damit konnten die ékologisch signifikanten Strukturen im Plangebiet und dessen
Umgebung herausgestellt werden. Aufgrund der Strukturen im Untersuchungs-gebiet wurden
Brutvdégel als malgeblich planungsrelevante Tiergruppe identifiziert. Durch weitere
Kartierungen werden keine zusatzlich planrelevanten Erkenntnisse erwartet. Fir die
faunistischen Aspekte der Umgebung aulerhalb des Plangebiets liegen keine Hinweise fur
eine vom Vorhaben ausgehende erhebliche Beeintrachtigung vor. Die Ergebnisse der
Bestandserfassung werden verklrzt wiedergegeben. In Verbindung mit der Biotopkartierung
des Plangebietes werden diese herangezogen, um eine allgemeine Einschatzung der Flachen
als Lebensraum flr die Fauna abgeben zu kénnen.

Bei den durchgefiihrten Kartierungen konnten insgesamt 14 Vogelarten im
Untersuchungsraum aufgenommen werden, die sich in verschiedenen Verhaltensmodi, aber
hauptsachlich als Nahrungsgaste, aufhielten. Neben den erfassten Vogelarten sind in der
nachfolgenden Tabelle auch Angaben zum jeweiligen Status, Gefahrdungsgrad und Fundort
zu finden.
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Tabelle 10: Vogelarten mit dauerhaften Niststatten

| Vogelarten _ Geféhrdung Nach-
Deutscher Lateinischer RL D|RL BB |Status weise Fundort
Name Name 2007 2008
Bachstelze Motacilla alba - - Ng, S 3 PG/U
Blaumeise Parus caeruleus - - Ng, S 5 PG/U
Elster Pica pica - - Ng, Df 5 PG/U
Hausrotschwanz Phoenicurus - - Df 2 PG
ochruros
Haussperling Passer domesticus |V - Ng 9 PG/U
Kohlmeise Parus major - - S 4 PG/U
Rauchschwalbe Hirundo rustica \Y 3 Df 6 PG/U
. Bn 2 U
Star Sturnus vulgaris - - Ng, S.Df |10 PG/U

Die 0. g. Vogel sind dafiir bekannt, dass sie ihre Niststatte dauerhaft, d. h. Gber Jahre hinweg,
nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Tabelle 11: Vogelarten mit jahrlich wechselnden Niststatten

| Vogelarten Geféhrdung Nach-
Deutscher Lateinischer RL D|RL BB|Status weise Fundort
Name Name 2007 2008
Amsel Turdus merula - - Ng 3 PG/U
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 Ng 1 u
Grauammer Emberiza calandra |3 - Ng, S 3 PG/U
Nebelkrahe Corvus  coroney ; Ng,Df |4 PG/U
cornix
Ringeltaube Columba palumbus | - - Ng, Df 5 PG/U
Singdrossel Turdus philomelos |- - Ng 1 PG
Tabelle 12: Legende
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = Art mit
geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmagig briitende Arten
Status: Bn = Brutnachweis, Bv = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, S = Singwarte,
Df = Durchflug
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bei den vorgefundenen Vogelarten im Plangebiet und dessen Umgebung handelt es sich um
haufige bis sehr haufige Vogelarten in der Region sowie im Land Brandenburg mit stabilen
Besténden. Die im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten gelten als Kulturfolger bzw. Végel
des beschriebenen Siedlungsbereiches, die sich an vorhandenen Gegeben-heiten angepasst
haben und dort haufig vorzufinden sind.

Aufgrund der GréRe des Plangebiets, der vorgefundenen Vegetationsstrukturen sowie der
unterschiedlich strukturierten Landschaft besitzt die Vorhabenflache und die Umgebung eine
Bedeutung flur die Tierwelt als Lebens- und Rickzugsraum. Im Plangebiet sind Gehdlze
vorhanden, die von der Tierwelt als Nahrungsquelle, Nist- und Aufzuchtplatz und zur Deckung
genutzt werden. Wahrend der Begehungen wurden Uberwiegend Vogel bei der
Nahrungssuche kartiert. Neben den verschiedenen Nahrungsgasten, die neben den
Plangebiet auch umliegende Acker- und Dauergriinlandflachen besuchten, konnten nérdlich
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der Plangebietsgrenze im Altbestand der Eschenbaumgruppe mehrere Brut-geschehen
nachgewiesen werden. Die mehrfach durchgefiihrten Besichtigungen der Bestandsgebaude
im Plangebiet ergaben keine Spuren oder Hinweise hinsichtlich Gebaudebruter.

Vorbelastung

Fur die genannten heimischen Vogelarten besteht durch die vorhandene Nutzung im
Plangebiet (Personal- und Fahrzeugverkehr) eine Vorbelastung, da diese eine Beunruhigung
der ansassigen Avifauna hervorgerufen kénnen. Die Larm- und Schadstoffemissionen
Uberschreiten jedoch bei weitem nicht die Toleranz der vorliegenden Kulturfolger-Arten.

Vorbelastungen aus der Umgebung sind vor allem durch die Folgen der Acker- und
Grunlandbewirtschaftung (Nahr- und Schadstoffeintrage) sowie durch Stoéreffekte der
umliegenden Infra- und Nutzungsstrukturen gegeben. Nutzer und Anwohner der benachbarten
Gebaude konnen durch Begehen und Befahren eine Beunruhigung der ortlichen Fauna
hervorrufen.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Generell kann durch das Vorhaben eine Beeintrachtigung der im Plangebiet vorkommenden
Vogelarten stattfinden. Eine Entnahme von Gehdlzstrukturen zugunsten einer neuen
Bebauung kann sich innerhalb des Plangebiets negativ auf die Fauna auswirken. Nach
derzeitigem Stand fuhrt eine Entnahme von Gehdlzen jedoch nicht zu einem Verlust von
Lebensstatten fir Brutvogel. Die wahrend der Kartierungen nachgewiesenen Brutstatten
befinden sich allesamt auf3erhalb des Geltungsbereiches; eine Gehodlzentnahme fiihrt somit
nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung von Tierlebensraumen. Baubedingte
Auswirkungen wie Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von
Baumaterial und -geraten sind temporar. Durch die Um-setzung des Vorhabens werden Larm,
Fahrzeugverkehr und Emissionen innerhalb des Plangebiets leicht zunehmen. Das Maf} wird
aber als vertraglich prognostiziert, sodass es zu keinen erheblich emissionsbedingten
Auswirkungen kommt. Weiterhin werden Ausgleichsflachen im Planbereich umgesetzt, was
nicht nur die Mdglichkeit des Verbleibens der Tiere auf der Flache unterstitzt, sondern auch
ein Zusatz von Nahrungs- und Brutpotenzialen erzeugt.

Im Umfeld des Plangebiets stehen auch ausreichend Flachen zur Verfligung, so dass Wild
problemlos das Gelande umgehen kann. Zudem kann die grofRflachige Einzaunung zu
Anflugverlusten bei Singvogeln fuhren. Durch einen geeigneten Abstand der Zaunstabe oder
-maschen (z. B. mindestens 5 cm) sind diese Beeintrachtigungen jedoch als unerheblich
einzuschatzen.

Unter Bericksichtigung der im integrierten Artenschutzfachbeitrag festgelegten Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen kénnen keine erheblichen Auswirkungen, fir die im Plangebiet
und dessen Umgebung vorkommen Brutvogel nicht festgestellt werden. Die Errichtung neuer
Gebaude fuhrt zu keinen erheblichen Konflikten fur die Fauna.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens wirden die Baume und Straucher des Plangebiets
erhalten bleiben. Die kartieten Reviere ndrdlich der Plangrenze blieben auch bei
Vorhabensumsetzung erhalten und kénnten zukunftig genutzt werden. Eine zuséatzliche
Beeintrachtigung der vorhandenen Fauna durch die ermoglichte Neubebauung fande nicht
statt.
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1.4.5 Schutzgut Wasser

Die Stadt Friesack und ihre Ortsteile befinden sich innerhalb des Wassereinzugsgebietes des
Rhin, einem Nebenfluss der Havel, und sind daher durch reiche Grundwasser-vorkommen
ausgezeichnet. Dies gilt ebenfalls flr das Plangebiet. Der Zustand der Oberflachengewasser
und des Grundwasserhaushaltes ist eng mit den klimatischen Verhaltnissen, den
Bodenverhaltnissen und den entsprechenden Nutzungen auf der Flache verbunden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Grundwasser

Nach den Wasserkarten 12 und 13 des LRP HVL liegt der Grundwasserflurabstand innerhalb
des Plangebiets bei > 2-5 m bzw. > 5-10 m. Die Grundwasserneubildung betragt 301 - 350
mm.

Oberflachengewésser

Es liegen keine Oberflaichengewasser im Plangebiet vor. Als markantes Oberflachen-
gewasser in unmittelbarer Umgebung ist der ndrdlich vom Plangebiet, etwa 165 m Entfernung
zur Planbereichsgrenze verlaufende kleine havellandische Hauptkanal als Gewasser |l
Ordnung zu nennen. Nach Kartenmaterial des LRP HVL ist der 6kologische Zustand des
Hauptkanals nicht naher klassifiziert. Der chemische Zustand des FlieR-gewassers ist als
malig zu bezeichnen.

Vorbelastung
Grundwasser

Aufgrund der vorhandenen Bdden sowie einer begrenzten Bestandsversieglung ist eine
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet grundsatzlich
gegeben. Es liegt eine relativ hohe Grundwasserneubildung vor. Ebenso ist die Versickerung
im Bereich der umliegenden Acker- und Grinlandflachen derzeit problemlos mdéglich, weshalb
keine Vorbelastung in dieser Hinsicht besteht.

Jedoch ist ein potenzieller Schad- und Nahrstoffeintrag durch die Bewirtschaftung der Acker-
und Dauergrunlandflachen in Bereichen mit hoher Grundwasserneubildung gegeben. Weitere
Schadstoffeintrage kénnen durch StralBen und Wege eingebracht werden. Eine
Beeintrachtigung durch Nahrstoffeintrdge aus entwéasserten Niedermoorstandorten ist
ebenfalls mdglich. Aufgrund der geringen Flurabstande wird die Grundwassergefahrdung als
hoch eingestuft. Altlast- und/oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht im Plangebiet, jedoch
in naherer Umgebung verortet.

Oberflachengewésser

Die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und der damit
verbundenen Nahrstoffeintrage haben negative Auswirkungen auf das Wasser-Okosystem
des kleinen havellandischen Hauptkanals. Als Folge ist das Gewasser einer Eutrophierung
ausgesetzt. Zugleich kann die Nitratbelastung des Grundwassers ansteigen. Durch
Uberschissige Dlngeeintrage besteht zudem die Gefahr der Versauerung der Béden und
Gewasser, was sich wiederum auf die biologische Vielfalt auswirkt. Der chemische Zustand
des Flieligewassers ist als mafig zu bezeichnen.
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Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Grundwasser

Die Beeintrachtigungen des Wassers sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch die geplante Nutzung werden Boden-flachen
neu versiegelt. Die Folge hieraus ist eine Verringerung der Wasserversickerungs-flache und
damit eine potentielle Verringerung der Grundwasserzufihrung und -neubildung im
Plangebiet. Die Méglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets ist dennoch weiterhin
gegeben. Es wird keine grof¥flachige Versiegelung des Plangebietes vorgenommen, sondern
auf eine angepasste Grinraumgestaltung, im Rahmen von privaten Grinflachen, der
Flurstiicke geachtet. Trotz der geplanten Bebauung verbleiben auch zuklnftig ausreichend
Grin- und Freiflachen im Plangebiet, welche zur Versickerung der Niederschlage und des
anfallenden Oberflachenwassers bereitstehen. Zudem wird eine ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB festgesetzt. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Wasser besteht dennoch durch
den ruhenden und flieRenden Baufahrzeugverkehr (Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe,
Kraftstoffe und Mineraldle) wahrend der BaumalRnahme bzw. durch Kraftfahrzeuge wahrend
der zukunftigen Nutzung des Gebietes. Dennoch wird auch nach Umsetzung der Planung
keine grundwassergefahrdende Nutzung auf dem Gelande erfolgen. Durch den Anstieg der
Versiegelung im Plangebiet um etwa 7% findet eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsratestatt, welche aber nicht als erheblich angesehen wird. Durch den
Versiegelungsgrad durfen lediglich 20% des Plangebiets versiegelt werden. 80% stehen somit
der Versickerung zur Verflgung. Zudem ist im B-Plan per textlicher Festsetzung geregelt, dass
Zufahrten und Befestigungen mit wasserdurchlassigem Belag zu errichten sind, so dass auch
in versiegelten Bereichen mit Zuwegungen und Befestigungen eine Versickerung ermdglicht
wird.

Die Auswirkungen des B-Plans auf das Schutzgut Wasser kdnnen insgesamt als nicht
erheblich prognostiziert werden.

Oberflachengewésser

Der unmittelbar nérdlich vom Plangebiet aus verlaufende kleine havellandische Hauptkanal
erfahrt durch die Umsetzung des Vorhabens keine zusétzlichen Beeintrachtigungen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Bei einer Nichtumsetzung des Vorhabens ist weiterhin von einer relativ hohen
Grundwasserneubildung im Plangebiet auszugehen. Allerdings blieben potenzielle
Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der umliegenden  Acker- und
Dauergrinlandflachen bestehen.

1.4.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, welcher klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende
Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die
durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1°C im kéltesten (Januar) und 18,3°C im
warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei 550 mm. Es
dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Sidwest). Das Klimapotenzial
beinhaltet neben groRklimatischen Aussagen eine Auswertung des Mikroklimas mit den
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bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag, Luft-feuchtigkeit, Windrichtung und -
starke etc. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den Belastungsgrad der Luft. Die genannten
Faktoren sind wesentlich fur die Existenz und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und
Menschen verantwortlich. Kleinrdumig kann sich das Klima durch értliche Gegebenheiten wie
Relief, Oberflachenbeschaffenheit bzw. Nutzung verandern.

Das Plangebiet ist partiell mit Baumen, Strauchern und Laubgebischen bestanden. Der
Grunflachenanteil erzeugt durch Schattenwurf und Wasserspeicherung eine mikro-klimatisch
ausgleichende Wirkung, was wiederum in den Sommermonaten eine verringerte Temperatur
auf der Flache bedeutet. Weiterhin ist der Grad an Versiegelung im Verhaltnis zur
GesamtgroRe des Plangebiets als relativ gering zu erachten. Da versiegelte Flachen das
Mikroklima generell negativ beeinflussen konnen, kann der vorliegende, geringe
Versiegelungsgrad als positiv hervorgehoben werden.

Im Vergleich zum Plangebiet sind jedoch die weitlaufigen Acker- und Grunlandflachen in der
Umgebung vorrangig herauszustellen, da diese klimawirksamen Flachen einen gro3en Beitrag
zur Kalt- und Frischluftversorgung der Siedlungsbereiche beitragen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund
verdichteter Bebauung von der offenen (Acker-) Landschaft durch niedrigere Wind-
geschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhdéhte Temperatur, geringere Feuchte,
geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und héheren Bewdlkungs-grad.
Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland héheren Luftverunreinigungen und -belastungen.

Das Plangebiet befindet sich am 0stlichen Stadtrand von Friesack, einem bioklimatisch
belasteten Siedlungsraum mit maRiger Versiegelung. Auf den maRigen Versiegelungs-grad
der umgebenden Bebauung treffen angrenzende Wirtschaftsgrinland-, Acker- und
Freiflachen. Die Flachen nérdlich (Griinland, Moore, Heiden) und &stlich (Acker) wirken als
Kaltluftentstehungsgebiete mit einer mittleren bis sehr hohen Kaltluftproduktivitdt im
Einzugsbereich (vgl. LRP HVL). Wahrend diese Flachen Kalt- und Frischluft produzieren und
transportieren, stellt die umliegende Bebauung eine Barriere dar, an der es zu einem Stau der
Luftstrome kommen kann. Aufgrund der Bestandssituation und -versiegelung wird dem
Plangebiet selbst kein signifikantes Kalt- und Frischluftentstehungspotenzial zugesprochen.
Dennoch kann, aufgrund des verhaltnismaRig geringen Versiegelungs-grades zur
Plangebietsgréfie und der Bestandsvegetation, auch dem Planbereich eine hohe Bedeutung,
wenngleich auch  Empfindlichkeit zugesprochen werden. Baume dienen als
Frischluftlieferanten. Zudem sind sie gewissem Male in der Lage, Schadstoff-emissionen der
angrenzenden Nutzungen zu filtern. Zusammenfassend kann das Klima im Plangebiet als
weitestgehend unbelastet bezeichnet werden. Wahrend auf diesen Flachen Frischluft
produziert und transportiert wird, stellt die 6stlich, in ca. 1,3 km Entfernung, verlaufende
Bahnstrecke eine Barriere dar, an der es bei der Entstehung von Frisch- und Kaltluft zu einem
Stau kommen kann.

Durch das Vorhaben ist eine Zusatzversiegelung sowie eine Teilentnahme der
Gehdlzbestande im Plangebiet moglich. Als Folge des Eingriffs kann das Kleinklima in seiner
Empfindlichkeit angegriffen werden.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die Versiegelung inner- und aulerhalb des
Geltungsbereiches und der damit einhergehenden Verhinderung der Luftzirkulation. Derzeit
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wird das Plangebiet gewerblich, aber ohne bedeutsamen Ausstol an Luftschadstoffen
genutzt. Der groRflachige Offenlandbereich sowie der relativ geringe Versiegelungsgrad
wirken sich wiederum klimatisch glnstig aus.

Vom StralRenverkehr auf der angrenzenden Vietznitzer Strale, der ca. 750 m sidlich
entfernten Bundesstralle 5 sowie der in 1,3 km 0&stlich verlaufen Bahntrasse werden
Luftschadstoffe emittiert, welche die Luftqualitat im Plangebiet negativ beeinflussen kénnen.
Zudem wirkt die Bahntrasse als Barriere flir die im Umfeld entstehenden Kalt- und
Frischluftstrome, wodurch es in diesem Bereich zu einem Stau kommen kann.

Insgesamt ist die Lufthygiene als geringfligig negativ vorbelastet einzustufen.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Durch das Vorhaben koénnen neue/zusatzliche Gebaude errichtet sowie weitere
Versiegelungen erfolgen. Infolge des Baubetriebs kdnnen temporére stoffliche Emissionen
stattfinden. Weiterhin kénnen sich durch den Bau die klimatischen Bedingungen dahingehend
verandern, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiber eine starkere Erwarmung und in
den Nachtstunden eine geringere Abkuhlung durch die versiegelten Flachen erfolgt. Die
Abgabe von Warme an die Umgebung ist jedoch derzeit bereits durch die Bestandsbebauung
gegeben. Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergrofRert sich durch zusatzliche
Versiegelung. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit
verbunden.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan. Die moglichen Nutzungen sind
festgesetzt. Welche davon oder ob alle der per B-Plan mdglichen Nutzungen umgesetzt
werden, ist jedoch noch nicht bekannt. Bisher sieht die Planung die Weiterfihrung der jetzigen
Nutzung vor sowie die auch im Plangebiet in vergangener Zeit bestehende Wohnnutzung. Die
zuklnftige Nutzung wird sich im Rahmen des in einem Mischgebiet zulassigen Nutzungen
bewegen. Dazu wird im B-Plan das Plangebiet als Mischgebiet festgesetzt. Jedoch sollen nicht
alle in einem Mischgebiet zulassigen Nutzungen im Plangebiet moglich sein. So werden
folgende verkehrsintensive Nutzungen per textlicher Festsetzung ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnlgungsstatten.

Es ist somit anzunehmen, dass sich die Fahrzeugbewegungen im Zuge der Umsetzung des
B-Plans, durch Ausschluss verkehrsintensiverer Nutzungen, nicht erheblich erhéhen werden.
Von einer allgemeinen Erhdhung ist auszugehen. Der Fahrzeuganstieg wird sich aber nur in
sehr geringen Umfang erhéhen, daher sind die zusatzlichen lufthygienischen Belastungen
keinesfalls von erheblichem Ausmal. Die Abgasemissionen wirden sich erhohen und
infolgedessen zu einer verstarkten lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen
Umgebung kommen.

Mit der Nutzungsintensivierung werden die klimatisch wirksamen, offenen Bodenflachen und
Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert und auf die, durch die
Uberbaubare Flache, geregelten Freiflachen sowie vorgesehenen Pflanzflachen begrenzt.
Durch eine zusatzliche Flachenversiegelung und Bebauung von urspringlich 13 %
(Ausgangszustand) auf etwa 20 % innerhalb des Plangebiets kdnnen sich die Folgen des
Klimawandels, insbesondere Hitzestress fur Mensch, Pflanze und Tier erhéhen. Diesbezlglich
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sorgen die umliegenden Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie die geplanten internen
Grunflachen fur Ausgleich.

Erhebliche Auswirkungen fiir Plangebiet und Umgebung kénnen flir das Schutzgut Klima/Luft
aufgrund der geringfligigen Erhéhung der moglichen Gesamtversiegelung nicht festgestellt
werden.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Eine Nichtumsetzung des Vorhabens wirde keine nennenswerten Vor- oder Nachteile
entstehen lassen. Das Plangebiet bliebe gegenlber der Entstehung des Klimawandels
weiterhin neutral.

1.4.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Havellandischen Luchs wird von weiten Mooren bestimmt, die von
aufgelagerten Talsandflachen unterbrochen werden. Auf den Talsandflachen findet
Uberwiegend Ackernutzung statt, die moorigen Niederungsflachen werden vorrangig als
Dauergrinland bewirtschaftet. Die Machtigkeit der Moore betragt jedoch selten mehr als einen
Meter, wodurch geschichtliche MeliorationsmaflRnahmen begtinstigt wurden. Das Gebiet wird
heute durch den Kleinen und Grof3en Havellandischen Hauptkanal entwassert (LRP HVL Band
2).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Landkreis Havelland umfasst eine Vielzahl an Schutzgebieten, die in erster Linie aus
grof¥flachigen Landschaftsschutzgebieten bestehen. Als bedeutsames Ziel wird dem Schutz
von Landschaften und der Entwicklung des Landschaftsbildes eine besondere Bedeutung
zugeordnet. Laut LRP HVL sind die vorherrschenden Landschaftsbildtypen des
Untersuchungsgebietes offenlandgepragte Raume mit einer strukturarmen, ebenen bis stark
reliefierten Auspragung. Dementsprechend ist die Erlebniswirksamkeit als eingeschrankt -
mittel bzw. mittel - hoch zu bewerten. Die landschaftsbezogene Erholung ist durch
Uberregionale Radwege sowie Sehenswirdigkeiten und touristische Infrastrukturen gesichert.

Kennzeichnend fir die Stadt Friesack sind neben dem dorflich gepragten Siedlungskern auch
Geschosswohnungsbau sowie Gebiete mit Einfamilienhdusern. Die Ortsrandlagen sind haufig
durch landwirtschaftliche Betriebsstandorte, Gewerbeflachen mit baulichen Einrichtungen, alte
Gehofte oder Scheunen charakterisiert. Die Ortschaft zeichnet, durch das Vorhandensein
wertvoller und geschichtstrachtiger Bauensembles mit hoher Eigenart aus, was zu einer hohen
Landschaftsqualitat fihrt. Die umgebene Landschaft wird in dieser Region haufig durch
Acker- , Freiflachen und Dauergriinland bestimmt.

Die Vorhabenflache unterliegt derzeit einer gewerblichen Nutzung, teilweise werden einzelne
Flachen beweidet. Die derzeitige Erscheinung des Plangebietes wirkt sich nicht negativ auf
das Orts- und Landschaftsbild aus. Eine grof¥flachige Veranderung der naturrdumlichen
Gegebenheiten kann auch empfindliche Auswirkungen auf die Flache haben. Die
Empfindlichkeit der Flache wird durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) berlcksichtigt. Durch das Vorhaben werden
ungenutzte Flachen einer neuen Bestimmung zugeflhrt.

Erholung, Sehenswiirdigkeiten

Weite unberuthrte Natur mit Wiesen, Waldern, Rad- und Wanderwegen sowie unterschiedliche
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touristische Attraktivitaten werden Erholungssuchenden im Havelland geboten. Dabei
konzentriert sich die Erholungsnutzung sich auf Bereiche entlang der Havel und die
landschaftlich reizvollen Seen des Landkreises. Ein weiteres, besonders attraktives
Ausflugsziel fur eine naturbezogene Erholungsnutzung ist der Naturpark Westhavelland.

Als besondere Sehenswiurdigkeit in naherer Umgebung ist das 2,6 km 6stlich, unmittelbar zur
L 17 gelegene Gutshaus in Vietznitz (Gemeinde Wiesenaue) zu nennen. Vietznitz wurde
urkundlich erstmals im Jahre 1365 erwahnt. Das Dorf entstammt wahrscheinlich slawischen
Ursprungs und bedeutet so viel wie ,hoch gelegener Ort“. Das Rittergut gehorte Uber
Jahrhunderte hinweg die Familie von Bredow, die den Ort nachhaltig pragte. Die von Bredows
errichteten ehemalige Schloss zu Beginn des 20. Jahrhunderts, welches in heutiger Form nur
noch in Teilen als Wohnhaus vorhanden ist. Diese Sehenswirdigkeit wird durch das Vorhaben
aufgrund der hohen Entfernung nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet selbst verfligt weder Uber Erholungs- noch Freizeitfunktionen.
Siedlungsflachen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Vorbelastung

Eine Zerschneidung des Landschaftsbildes wird in erster Linie durch Strallen, Eisen-
bahnlinien oder Energieversorgungstrassen hervorgerufen. Weitere Beeintrachtigungen, die
zu zerstuckelten Landschaftseinheiten fuhren, kdnnen Siedlungsgebiete oder intensiv
genutzte Land- und Forstwirtschaftsflachen sein. Neben einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes verursachen neue Infrastrukturen und/oder Bauten einen Verlust von
Lebensrdumen fur Flora und Fauna. Die naturlichen Lebensrdume werden zudem durch
erhdhte Nutzungsintensitat, Lichtverschmutzung und andere Stérungen beeintrachtigt.

Das Orts- und Landschaftsbild der umlegenden Gebiete wird durch die elektrifizierte ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke (Hohe der Elektrifizierung ca. 7 m), der Bundes-stralle 5 sowie
der Landstrale 17 negativ vorgepragt. Hierdurch entstehen Stdérungen, ausgehende
Schadstoff- und Larmemissionen sowie Gefahrenpotentiale und Unter-brechungen von
erholungswichtigen Wegeverbindungen des LSG ,Westhavelland“ und im Havellandischen
Luch. Starke Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zeigen Hochspannungsfreileitungen
(50-80 m Hoéhe) sowie die Region zwischen Vietznitz Warsow siiddstlich des Plangebiets in
etwa 3,2 km Entfernung. An der L 17 befindet sich die Tagebauflache Warsow. Die Kiesgrube
wurde in der Vergangenheit Jahren vermehrt zum 6ffentlichen Interesse, da in der Grube Uber
Jahre hinweg illegal gefahrliche und sonstige Abfalle eingebracht und abgedeckt wurden.
Neben Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bergen die grof3flachigen Verunreinigungen
eine Gefahr fir Boden und/oder Grundwasser. Aufgrund ihrer Funktion als technische
Bauwerke  sowie der  Hobhen und  Ausmale  bewirken  Tagebau und
Hochspannungsfreileitungen einen Natur-naheverlust bzw. Bedeutungswandel, da diese
weithin sichtbaren Anlagen die vorhandenen, natlrlichen und kulturellen Elemente wie
beispielsweise Walder, Einzel-baume, Gehdlzstreifen, Siedlungsbereiche usw. stéren und den
Verlust der Eigenart und Naturlichkeit der Landschaft hervorrufen.

Erholung

Da im Plangebiet weder Erholungs- noch Freizeitfunktionen vorhanden sind, bestehen
diesbezlglich auch keine Vorbelastungen.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Durch das Vorhaben konnen neue/zusatzliche Gebaude errichtet sowie weitere
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Versiegelungen erfolgen. Neue Elemente, die auf einer Flache eingebracht werden, kénnen
einen Naturnaheverlust bewirken. Gleichzeitig kdnnen im Zuge der Umsetzung des B-Plans
optisch pragende Grinflachen und Gehoélze entnommen werden. Das durch den B-Plan
ermoglichte Mald der baulichen Nutzung orientiert sich allerdings am Bestand der Umgebung
und lasst entsprechend Verdichtungen nur in vertraglichem Umfang zu. Da der gesamte Teil
des Plangebietes, bis auf die im B-Plan festgesetzten Erhaltungs- und Ausgleichsflachen, eine
Veranderung im Erscheinungs- und Nutzungsbild erfahren kann, kann diese Veranderung als
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes angesehen werden. Derzeit ist das Plangebiet
prinzipiell von allen Seiten her einsehbar. Um dem entgegenzuwirken und eine bessere
Integrierung der Anlage in den landlichen Raum zu erreichen, ist eine Bepflanzung der
Ostlichen Plangebietsgrenze geplant.

Die so genannte Veranderung der Landschaft durch die Errichtung von Geb&uden und
technischen Bauwerken wird von jedem Menschen unterschiedlich empfunden, da der visuelle
Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter abhangt. Wahrend fir manche
Betrachter ein schdnes Landschaftsbild bzw. Naturerleben mit der ordnungsgemafRen
Bebauung, Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der Flachen verbunden ist, tragt fir
andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von Bebauung, Garten-, Grun- und
Brachflachen bzw. unbebauter Flache zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei,
so dass hier keine eindeutige Wertung vorgenommen werden kann.

Das derzeitige Landschaftsbild kann durch das Vorhaben abgeandert werden.

Durch Baum- und Strauchpflanzungen sind die erheblichen Auswirkungen des
Landschaftsbildes kompensierbar. Im Vergleich zum Status quo erfahrt die Flache durch
Gehdlzanpflanzungen eine Aufwertung.

Erholung

Bezuglich der regionalen Erholungsnutzung ist festzuhalten, dass sich das geplante
Bauvorhaben derzeit auf gewerblich genutztem Gelande befindet. Da aber gleichzeitig interne
Geholzpflanzungen als Ausgleich festgesetzt sind, entstehen neue Raume im Plangebiet, die
zukunftig ein gewisses Erholungspotenzial bieten kénnen. Eine Verschlechterung ist demnach
nicht abzusehen. Negative Auswirkungen auf Erholungsformen in der Umgebung sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Das Orts- und Landschaftsbild bliebe wie im derzeitigen Bestand mit den vorhandenen
Nutzungen erhalten.

1.4.8 Schutzgut Mensch, insbesondere menschlicher Gesundheit

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes und wirtschaftliche
Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Vorhabenflache dient derzeit einer gewerblichen Nutzung. Gleichzeitig werden Teile der
Flache fir eine Beweidung durch Schafe genutzt.
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Vorbelastung
Larm

Bezlglich des Larms wird hier auf eine erste gutachterliche Stellungnahme, die dem
Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist verwiesen (Akustikbliro Dahms GmbH23-105-01,
11.04.2023):

In der Stellungnahme wurden zwei Themengebiete (I und Il) behandelt, die zum einen die vom
Plangebiet ausgehenden Schallimmissionen und zum anderen die von auflen auf das
Plangebiet wirkende Schallimmissionen behandelt. Folgende Orientierungswerte wurden
angesetzt:

- Mischgebiete [60 dB(A) tags und
- 45 dB(A) nachts flir Gewerbe- und Freizeitlarm bzw. 50 dB(A) fur Verkehrslarm.
Themengebiet |

Verkehrslarm ausgehend der Vietznitzer Stral3e:
Die Verkehrsstrome auf der L17 in beide Richtungen sind so gering, dass der
Verkehrslarm kein Niveau erreicht, dass wesentliche Belastigungen oder gar
Gesundheitsgefahrdungen verursachen kdnnten.

Gewerbelarm ausgehend der Umgebungsnutzung - Mébeltischlerei:

Wie gering Uberhaupt die von den Gebauden der Bau- und Mdébeltischlerei abgestrahlten
Schallemissionen sind, zeigten orientierende Messungen am 05.04.2023 durch das
Akustikbliro Dahms, bei denen direkt an der nordlichen Betriebsgrenze bei Volllast der
Absauganlage und dem Betrieb von Frasen bzw. Sagen Schalldruckpegel gemessen
wurden, die bereits weit unter den zuladssigen Beurteilungspegeln lagen. Die
Gewerbelarmbelastung von der Bau- und Mdbeltischlerei ist unkritisch.

Gewerbelarm ausgehend der Umgebungsnutzung — Bauhof Stadt Friesack:
Die Gewerbelarmbelastung vom Bauhof der Stadt Friesack ist unkritisch, wenn hier nur
maximal 10-mal im Jahr gerauschintensive Gewerbelarm-Ereignisse stattfinden.

Gewerbelarm ausgehend der Umgebungsnutzung — Metallbaubetrieb:

Die Gewerbelarmbelastung vom westlich gelegenen Metallbaubetrieb ist unkritisch
aufgrund der groflen Entfernung des Metallbaubetriebes zum Plangebiet und der
abschirmenden Wirkung der Gebaude.

Larm ausgehend der Umgebungsnutzung — Freilichtbihne:

Die Freizeitlarmbelastung von der sidlich gelegenen Freilichtblhne ist unkritisch.
Anpassungen der Beschallungslautstarke und ggf. des Beschallungskonzeptes sind
notwendig, stellen jedoch keine wesentlichen Einschrankungen hinsichtlich Art, Umfang
oder der Anzahl der Veranstaltungen dar, so dass eine weitere Nutzung gewahrleistet
ist.

Larm ausgehend der Umgebungsnutzung — Wollenberg & Wendland GbR:

Die Freizeitlarmbelastung von der 6stlich gelegenen Flache der Wollenberg & Wendland
GbR fur das Treckertreffen Friesack ist unkritisch. Anpassungen der
Beschallungslautstarke und ggf. des Beschallungskonzeptes sind eventuell notwendig,
stellen jedoch keine wesentlichen Einschrankungen dar.
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Themengebiet Il

Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm durch Seminar- und Atelierraume:
Die Gewerbelarmbelastung, welche von den Seminar- und Atelierraume auf der B-
Planflache in das nachbarschaftliche Umfeld ausgeht, ist unkritisch.

Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm durch Parkplatze:
Die Gewerbelarmbelastung, welche von den Stellplatzen auf der B-Planflache ausgeht,
ist unkritisch.

Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm durch Holzlager und Werkstatt der
Tischlerei Eichensinnig:

Individuelle Fertigung fuhrt zur Anfertigung einer niedrigen Stluckzahl, was wiederum
einen geringen Materialumschlag bedeutet. Der geringe Materialumschlag, die
derzeitige Platzierung des An- und Abfahrtweges auf der dstlichen Seite der Gebaude,
die Positionierung der Auf- und Abladezone im noérdlichen Bereich und das die
gerauschintensiven Fertigungsprozesse im Inneren des Gebaudes stattfinden stellen
sicher, dass keine wesentlichen Gerauschimmissionen im nachbarschaftlichen Umfeld
auftreten. Die Gewerbelarmbelastung, welche von dem Holzlager und der Werkstatt der
Tischlerei Eichensinnig ausgeht, ist unkritisch.

Schlussfazit zum Sachverhalt Larm

Weder die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen noch die vom Plangebiet
ausgehenden Schallemissionen sind kritisch zu bewerten. Durch die Aufstellung des
B- Plans werden keine vollig neuen immissionsschutzrechtlichen Belange im
Untersuchungsgebiet geschaffen, welche unzuladssige Gerauschbelastigungen
hervorrufen oder den Bestand der hier befindlichen Objekte (Gewerbebetriebe,
Freilichtbuhne der Stadt Friesack und die Flache fur das Treckertreffen) gefahrden.
Wenn der Empfehlung des Landesamtes fur Umweltschutz (LfU) gefolgt wird, dem
Plangebiet die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes (MI) zuzuordnen und dem
nachbarschaftlichen Umfeld die gleiche Schutzwirdigkeit zugesprochen wird, sind keine
textlichen Festsetzungen im B-Plan notwendig, welche explizit den Immissionsschutz
betreffen. Die umfassenden und detaillierten Analysen hinsichtlich der
Wechselwirkungen zwischen Larmemittenten und schitzenswerten Objekten in der
oben erwahnten gutachterliche Stellungnahme belegen, dass es sich um ein ,echtes
Mischgebiet® handelt, in dem die gegenseitige Rucksichtnahme immanent wichtig ist,
was aber lediglich als gebietsublich und selbstverstandlich bezeichnet werden muss und
es keine aullergewdhnlichen MaRnahmen oder spezieller Regelungen im Rahmen des
B-Plans erfordert.

Lufthygiene

Es sind keine bedeutenden Luftschadstoffemittenten im Plangebiet vorhanden. Auch in der
naheren Umgebung liegt nur eine geringe Grundbelastung vor. Die Lufthygiene im Plangebiet
ist demnach in der Bestandssituation insgesamt als geringfiigig negativ vorbelastet zu
bezeichnet.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung der Planung kénnen neu Gebaude errichtet und zusatzliche Flachen
versiegelt werden. Aufgrund des festgesetzten MalRes der baulichen Nutzung, wie die
Geschossigkeit (zwei Vollgeschosse) konnen sich neue Baukdrper in die bisherigen
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Dimensionen der Umgebung einfligen.

Des Weiteren ist mit einem zunehmenden Verkehrs- bzw. mit Baularm wahrend der
Baumalinahme, aber auch einem leichten Anstieg stofflicher sowie schalltechnischer
Emissionen, nach der Planungsrealisierung zu rechnen.

Insgesamt sind mit der Umsetzung des Vorhabens aber keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Larm

Wahrend der BaumalRnahme ist mit Baularm zu rechnen, der sich aber nur zeitlich begrenzt
auf die Umgebung auswirkt. Des Weiteren ist durch die moégliche Bebauung und die
ErschlieBung Uber die Vietznitzer Stral3e mit einer geringfigigen Erhéhung des Kfz-Verkehrs
zu rechnen. Jedoch ist nicht davon auszugehen, dass nach Realisierung der Planung der
nutzungsbedingte Verkehr einen erheblichen Anstieg der Larmimmissionen im Plangebiet
verursacht. Von der Nutzung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen
Larmemissionen ausgehen, welche aber als vernachlassigbar einzuordnen sind und zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Wohngebietes flhren.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden insgesamt keine erheblichen Auswirkungen
durch Larm erwartet.

Lufthygiene

Es kénnen zusatzliche Nutzungen als die Bestandsnutzungen im Plangebiet geschaffen
werden. Die Umsetzung des Vorhabens kann den Kfz-Verkehr im Plangebiet erhdhen,
wodurch vermehrt Luftschadstoffe emittiert werden. Eine erhebliche Erhéhung des
Verkehrsaufkommens, durch das die Lufthygiene erheblich mehrbelastet wird, ist jedoch nicht
zu erwarten, da verkehrsintensive Nutzungen wie Tankstellen, Vergnlgungsstatten,
Gartenbaubetriebe und Einzelhandelsstandorte Uber eine textliche Festsetzung im B-Plan
ausgeschlossen werden. Von der Nutzung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
kénnen Schadstoffemissionen ausgehen, welche aber als vernachlassigbar einzuordnen sind
und zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Standortes flhren.

Die Umsetzung des Vorhabens werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch in Verbindung mit der Lufthygiene erwartet.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Larm

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens gabe es keine Veranderung der Larmsituation im
Plangebiet.

Lufthygiene

Bei FortfUhrung der Bestandssituation wirde es zu keiner wesentlichen Veranderung der
Lufthygiene im Plangebiet kommen. Der weitestgehend unbelastete Zustand bliebe bestehen.
Jedoch wirde auch die Errichtung zusatzlicher Gebaude keine erhebliche Verschlechterung
der Lufthygiene nach sich ziehen.

1.4.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sowohl nach der Bodendenkmalliste des Landes Brandenburg, als auch nach der Bodenkarte
des LRP HVL existieren im Geltungsbereich des Untersuchungsraums keine nach BbgDSchG
geschitzten Bau- und/oder Bodendenkmaler. Naturdenkmale und sind ebenfalls nicht flir den
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Geltungsbereich bekannt. Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet
+Westhavelland®.

Empfindlichkeit

Aufgrund nicht vorhandener Kultur- und/oder Sachgiter im Untersuchungsraum und der
Umgebung besteht keine Empfindlichkeit gegentber Veranderungen fur das Schutzgut.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund nicht vorhandener Bau- und/oder Bodendenkmaler im Untersuchungsraum kann
eine Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die Planung ausgeschlossen werden. Sollten
wahrend der Erdbauarbeiten Bodendenkmale gefunden werden, gilt folgendes zu beachten:

Wahrend der Bauausfuhrung kénnen im gesamten Vorhabenbereich -- auch auf3erhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei Erdarbeiten
noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbgDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. a.)
unverzuglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-museum anzuzeigen sind. Die
Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten,
damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Gemafn
BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutz-behdrde diese Frist um bis zu 2 Monate
verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der
Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes
offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen
weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veranlasser
des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>).

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Da auch bei Umsetzung des Bebauungsplans keine Kultur- und sonstige Sachguter
beeintrachtigt werden, ergeben sich gegenuber einer Nichtdurchfiihrung der Planung keine
Unterschiede flr das Schutzgut.
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1.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter
entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und
Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige intensive Nutzung des Plangebiets die anderen
Schutzguter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Tierwelt:

Schutzgut Pflanzen:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

landwirtschaftlich und gewerblich genutzter Standort - vorhandene
Larmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung
durch Stralenverkehr und zukunftigen Verkehr - geringe
Erholungseignung im Plangebiet selbst und Umgebung, da
Maoglichkeiten  stark  eingeschrankt sind  (Privatgrundstlcke,
vorgepragte Umgebung, fehlende Erschlieung, B5 und L 17)
- Steigerung der Erholungseignung durch Flachenaufwertung (neue
Geholzanpflanzungen).

anthropogene Pragung des Plangebietes und Umgebung durch
landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung sowie durch Wohn-
nutzung und Verkehr - geringe Wirkung auf Habitatstrukturen
innerhalb und auBerhalb der Plangebietsgrenzen, da Stdrung /
Gefahrdung geringwertig > Okologischer Hotspot aulierhalb,
nordlich des Plangebietes (Eschen-Altbaumreihe) bleibt vom
Vorhaben unbeeintrachtigt

maRiger Ausgangsbestand im Verhaltnis zur PlangebietsgroRe ->
Uberschneidung des Baufeldes mit Vegetationsbestand trotz Wahl
der konfliktarmsten Baufeldlage. Vorhandene Vegetation aufgrund
der Nutzung vorgepragt - diverse Vegetationsausbildung
- Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften
- Biodiversitdt wird sich im Vergleich zum Ist-Zustand nicht
verschlechtern, erhebliche Beseitigungen des Schutzgutes Pflanze
werden ersetzt oder ausgeglichen

Bodenversiegelung, grof¥flachige  vorhandene  anthropogene
Vorpragung durch intensive landwirtschaftliche und gewerbliche
Nutzung, Konversionsflache - Beeintrachtigung der oberen
Bodenschicht durch  Bodenbearbeitung - erhebliche und
kompensationspflichtige Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht
durch Vorhaben -> gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt
und Bodenfilter im Allgemeinen, jedoch Einlagerung von
Schadstoffen (Benzin, Ol) durch Fahrzeugverkehr méglich

Grundwasserbeeintrachtigung im Baufeldbereich im  gering
vorbelasteten Untersuchungsbereich - Nahr- und Schadstoff-
eintrage - Anreicherung in Boden und Grundwasser durch Nutzung
- Verringerung des  Oberflachenabflusses  durch  weitere
Versiegelung der Flache - Verminderung und Aufwertung durch
festgesetzte Malinahmen

mittlerer Versiegelungsanteil > Beeintrachtigungen durch Fahrzeug-
und Lieferverkehr wenig vorhanden - Speicherung von Warme bei
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Sonneneinstrahlung - Schaffung neuer Grinflachen und klimatisch
gunstige Ausgangssituation durch Umgebung

Schutzgut Landschaft: Vorstadtischer Charakter - keine pragenden Landschaftselemente
> raumliche Veranderung durch Zusatzbebauung
- wahrnehmbarer, veranderter Grundcharakter wird durch
Ausgleichsmaflinahmen kompensiert. B 5, L°91, ICE-Trasse bilden
Barriere, Hochspannungsfreileitungen, Tagebau Warsow - keine
besondere Eigenart der Landschaft, da durch anthropogene
Stoérquellen nicht mehr vorhanden bzw. nur noch eingeschrankt
erlebbar - Ausnahme LSG Westhavelland

1.6 Zusammenfassende Bestandsbewertung und Darstellung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird flir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung fugt sich in die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung ein.

Das Plangebiet wird derzeit gewerblich genutzt. Einige Teilbereiche werden durch Beweidung
unterhalten. Der Planbereich befindet sich am dstlichen Stadtrand von Friesack. Im Rahmen
der zuklnftigen Nutzung ist mit einer Zunahme des Individualverkehrs zu rechnen. Zudem
kann mit der Umsetzung der Planung eine zusatzliche Versiegelung erfolgen auf den Flachen
des Plangebiets erfolgen. Dies hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die
vorhandenen Schutzguter. Beim Schutzgut Boden liegen erhebliche Auswirkungen in Form
von Versiegelung vor. Weitere Auswirkungen sind durch Bodenauftrag (Uberschittung),
Bodenabtrag und Verdichtung gegeben. Aufgrund der Nahrstoff- und Diingeeintrage kénnen
die Bodenverhaltnisse im Plangebiet als gestort bezeichnet werden. Nach HVE handelt es sich
hier um Bdden allgemeiner Funktionsauspragung. Innerhalb des Geltungsbereiches sind
derzeit keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation ahnlich wie beim Schutzgut Boden dar. Durch
die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der Temperatur im Plangebiet geben, weil
klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und Gebaude, Neben-anlagen und
Verkehrsflachen errichtet werden.

Fir das Schutzgut Klima/Luft besteht bereits eine Vorbelastung durch die sldlich an das
Plangebiet angrenzende Vietznitzer Stralle, welche Lufterwdrmungen und Temperatur-
erhéhungen sowie verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen erzeugt, die sich auch auf das
Plangebiet ausbreiten koénnen. Durch Versiegelung kann das Kleinklima in seiner
Empfindlichkeit angegriffen werden. Im Rahmen der Planung ist ein vertretbares Mal% an neu
zu versiegelnder Flache geplant. Weiterhin kann im Zuge der Planung eine Geholzentfernung
innerhalb des Plangebiets stattfinden, welche jedoch durch die Anpflanzung neuer Geholze
auf der dafur festgesetzten internen Pflanzflache in gréRerem Umfang ausgeglichen werden.

Gesetzlich geschutzte Teile von Natur und Landschaft nach § 17-18 des Brandenburgischen
Naturschutzausflihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) sowie Arten der Roten Liste des Landes
Brandenburg wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner
Struktur und Auspragung vor allem Lebens-mdglichkeiten fir Singvogel, Spinnen und
Insekten.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
36



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk", Amt Friesack

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere bestehen erhebliche Auswirkungen in Form von
moglichen Gehdlzentfernungen und damit zu einer Verringerung der Vegetationsflache und
einer bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen. Die Gehodlzentnahme
wirde zwar zu einem Verlust von Lebensraumen fiir Pflanzen, aber zu keinem Verlust von
Brutplatzen, da Brutnachweise in den Entnahmebereichen nicht nachgewiesen wurden. Die
ermittelten Reviere bleiben vom Vorhaben unberiihrt und auch nach Umsetzung des
Vorhabens in Funktion. Daher sind die vom Eingriff geplanten Umweltauswirkungen fir die
Vegetation als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande werden jedoch unter Berlcksichtigung der im integrierten
Artenschutzfachbeitrag  dargelegten ~ Vermeidungs- und  Minderungsmal3nahmen
ausgeschlossen. Daher kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere durch
das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Das Schutzgut Landschaft kann optisch verandert werden, da neue Elemente in die Flache
gebracht werden kénnen und das Plangebiet neugestaltet werden kann. Im Zuge der
KompensationsmalRnahmen werden Beeintrachtigungen ausgeglichen.

Fir das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.
Beeintrachtigungen in geringem Maf3e kdnnen sich durch ansteigenden Kfz-Verkehr und dem
veranderten Erscheinungsbild des Plangebietes ergeben.

FUr die Kultur- und Sachguter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.

Die bei Realisierung der Planung erheblichen Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und
Pflanzen sind bei Beachtung der Vermeidungs- Minderungs-, und
AusgleichsmalRnahmen kompensierbar. Dariiber hinaus sind fiir die restlichen
Schutzguter keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2 Integrierter Artenschutzbeitrag

2.1 Prufung VerstoB gegen artenschutzrechtliche Verbote

Bei der Prifung artenschutzrechtlicher Verbote handelt es sich um einen eigensténdigen
Fachbeitrag mit eigenen Rechtsnormen und -folgen, welcher demnach als eigenstandiger
Gliederungspunkt zu verstehen ist. In diesem Fall liegt eine integrierte Gliederung in den
Umweltbericht vor.

Bevor eine baurechtliche Genehmigung erteilt werden kann, ist eine artenschutzrechtliche
Prifung erforderlich. Die Regelungen des BNatSchG zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschutzten Arten. Streng
geschitzte Arten zahlen zugleich zu den besonders geschitzten Arten; d. h. die streng
geschitzten Arten sind eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten.
Artenschutzrechtliche Verbote gelten fir alle Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie fiir alle
europaischen Vogelarten der EU-VSchRL. Die Begriffsbestimmung der besonders und streng
geschitzten Arten finden sich in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Grundlegend ist, dass
die streng geschutzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten sind.

Es sind die folgend aufgeflihrten Arten zu prifen. Den europaischen Vogelarten kommt im
§ 44 BNatSchG eine Sonderstellung zuteil. Sie zahlen alle, somit auch alle einheimischen, zu
den besonders geschitzten Arten. Die sogenannten Allerweltsarten mit gunstigem
Erhaltungszustand und groRer Anpassungsfahigkeit sowie Irrgaste und sporadisch
auftretende Arten gehoren trotz ihrer zumeist vorliegenden Unbetroffenheit auch dazu.

Besonders geschiitzt sind:

e Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e europaische Vogel“ im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung

Daruber hinaus streng geschiitzt sind:

¢ Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97
o Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Doppelnennungen versucht der Gesetzgeber zu vermeiden. Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die europaischen Vogelarten sind deshalb nur dann durch diese Vorschriften
geschitzt, wenn sie nicht bereits durch die Nennung in Anhang A oder B der EG-
Artenschutzverordnung 338/97 als besonders geschutzt gelten.
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geschiitzte Arten geschutzte Arten

FFH-RL ~ VSRL | | EUlArtSchv | Anlage 1, Spaite 2 VNI E)

BArtSchV Spalte 3
Arten nach Europaische Arten und BArtSchV

Anhang IV Vogelarten nach '§ 54 (1) ENatSchG und
| (Bestandsgefahrdung § 54 (2)
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europdisch geschiizte Arten | ne1 I Ne2 LE
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Gegenstand der saP

€hVeingarten

Abbildung 4: Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Prifung bei zuldssigen Eingriffen und Vorhaben

Obige Abbildung zeigt den Untersuchungsrahmen der Artenschutzprifung. Die vorliegende
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fir die das Eintreten
der Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen ist. Als Grundlage dafiir dienen die Artenlisten,
der in Brandenburg vorkommenden Tier und Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fur
diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten,
die im Rahmen der durchgefihrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen
wurden, bzw. wenn keine Daten vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete
Habitatstrukturen vorliegen (Potenzialabschatzung).

Arten, fur die Verbotstatbestdande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen, missen einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden.

Diese sind Arten,

¢ die im Land Brandenburg gemal Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

¢ die nachgewiesenermalen im Naturraum nicht vorkommen,

e deren Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen oder

o deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante

Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit aus
ausschlieRen lassen.
2. Prifung der Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande fiir
die prifrelevanten Arten erflllt werden.
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Prognose und Bewertung der Schadiqung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen von entsprechenden Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fiir jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der
FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Berlcksichtigung von Ver-meidungsmaflnahmen
eintreten. Die Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Bertcksichtigung der
Aussagen im ,Guidance document® (2007). Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der
Verbotstatbestande, dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem ungtnstigen
Erhaltungszustand befindet, auch geringfligigere Beeintrachtigungen eher als
tatbestandsmafig einzustufen sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem
gunstigen Erhaltungszustand befindet (erhdhte Empfindlichkeit durch Vorbelastung).
(s. FROELICH & SPORBECK 2007).

Es wird auf folgende Sachverhalte gepruft:

e Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

e Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

e Fangen, verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

e Erhebliche Stérung sowie

e Entnehmen, Beschadigen, Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Fur zulassige Eingriffe bestehen zudem Sonderregelungen im Rahmen des §44
Abs. 5 BNatSchG, wonach ein Versto® gegen diese Verbote nicht vorliegt, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener AusgleichsmafRnahmen — im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Auch zur rechtskonformen Anwendung dieser Regelung
sind verschiedene funktionale, raumliche und zeitliche Anforderungen zu bertcksichtigen,
nicht zuletzt, um die geforderte hohe Prognosesicherheit in den Prifungen gewahrleisten zu
kénnen.

In Bezug auf den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass dieser fur alle europaischen Vogelarten auch dann greift, wenn unvermeidbar ganze,
regelmafig genutzte Reviere verloren gehen und keine CEF-Malinahmen moglich sind. Dies
gilt auch fur diejenigen Arten, fur die nicht explizit eine i.d. R. erneute Nutzung der
Fortpflanzungsstatte ausgewiesen ist. Eine vollstandige Beseitigung ist dabei sowohl bei einer
vollstandigen Uberpragung des Habitats als auch bei einer Nutzungsaufgabe aufgrund von
anderen Beeintrachtigungen (z. B. hervor-gerufen durch betriebsbedingte
Beeintrachtigungen) gegeben. Der Verbotstatbestand kann auch bei Vorhandensein
geeigneter Ersatzhabitate nicht als berdumt werden.

Das ,Guidance document* der EU-Kommission sieht die Mdglichkeit vor, sogenannte CEF-
MaRnahmen (measures that ensure the continued ecological functionality) bei der Beurteilung
der Verbotstatbestande der Artikel 12 und 13 FFH-RL zu bertcksichtigen. Danach konnen
weitergehende konfliktmindernde und funktionserhaltende Malinahmen, welche die
kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte gewahrleisten, dazu
beitragen, dass die Verbotstatbestande der Artikel 12 und 13 FFH-RL nicht eintreten und
entsprechend keine Befreiung nach Artikel 16 FFH-RL erforderlich ist (s. BfN 2011).
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Um Ausnahmevoraussetzungen zu erfillen, muss nachgewiesen werden,

e dass zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlie3lich
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fihren, nicht gegeben sind,

¢ sich der Erhaltungszustand der Population der betroffenen Art nicht verschlechtert und

e bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glinstige Erhaltungszustand
der Population der Art gewahrt bleibt (vgl. Froehlich & Sporbeck 2007).

Ermittlung relevanter Arten nach Anhang IV FFH-RL und Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten werden alle in einem Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Aufgrund von potenziell geeigneten
Habitatstrukturen im Plangebiet, wie z. B. gelagertes Pflastermaterial erfolgte dariber hinaus
eine Untersuchung auf potentiell vorhandene Zauneidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlielRen, wird fur diese
Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vorliegen.

2.2 Kartierungsmethode

Die optische und/oder akustische Bestimmung durch Artenkenntnis ist der erste und
offensichtlichste Weg eine Art im Terrain ausfindig zu machen. Der Grofteil der in den
Kartierungen erfolgten Bestimmungen ergeht durch Sichtung und Verhdren. Hierbei kommt es
durch die grundsatzlich schwierigen Bedingungen einer Begehung (zu kurzer optischer
Kontakt, Ahnlichkeiten im Phanotypus der Arten untereinander, Wetter-abhangigkeit) vor, dass
Fachliteratur mit Bildmaterial (z. B. von anerkannten Verbanden) zu Rate gezogen wird. Flr
weitere Erkenntnisse der Statussituation ist die Kartierung durch zusatzliche avifaunistische
Aspekte zu erweitern. Im Allgemeinen wird die Revier-kartierung angewandt, da sich diese
hauptsachlich auf revierverteidigende Singvdgel (Passeres, aulder Koloniebriter) und
Vogelarten mit ahnlichen Verteidigungsmustern bezieht und daher fur die Erfassung der
regional erwarteten Arten geeignet ist. Enten, Ganse und Seevdgel lassen sich auf diese
Weise schwieriger erfassen. Zudem gestaltet sich die ,reine“ Nist-/Brutplatzsuche in erschwert
zuganglichem Terrain und speziell bei hochgelegenen, in dichterem Vegetationsbestand
britenden Arten oft nicht sehr erfolgs-versprechend. Sie muss als ,tatsachlicher” Beweis eines
Brutphdanomens durch Gesangs- bzw. Lautinterpretation, Beobachten von Flug-,
Verteidigungs-, Angriffsverhalten und dem daraus abzuleitenden Revier erganzt werden. So
kdénnen potentielle Reviere und Verhaltensstatus naher lokalisiert und herausgestellt werden.

Die Kartierung setzt auch eine glnstige Witterung voraus. Es sollte nicht bei starkem Wind,
anhaltendem Niederschlag oder starkem Nebel kartiert werden. Die Begehungen sind im
Abstand von 8-10 Tagen durchzufihren.

Die durchgefiuihrte Bestandsaufnahme der Végel erfolgte durch Verhéren der Vogelstimmen
oder Sichtung. Dabei wurden die Art und Anzahl aufgenommen. Die Reviermittelpunkte bzw.
ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten werden, wenn kartiert, punktgenau im
beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tagesprotokolle wurde nach
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Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen
Reviere zugeordnet wurden (Bibby et al., 1995). Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:

¢ Brutnachweis (Bn, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvégel
tragen Futter oder Kotballen; u. a.)

e Brutverdacht (Bv, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u. a.)

o Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet)

e Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhéhter Position bzw. steigt zum Singen auf)

o Durchflug (Df, Vogelart tberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)
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2.3 Bestandserfassung und Betroffenheit der europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Tabelle 13: Vogelarten mit dauerhaften Niststatten

Gefahrdung Schutzstatus
Vogelarten Rote Liste BNatSchG Richtlinien u.
Verordnungen
Deutscher | Lateinischer Nist- ., [Status/ D BB Lebensstatte  [.ebensstatte geschu.t'zte L VSch-Bart-
Name Name 5Kologie Brutzeit Nachweise Fundort 2007 2008 nach § 44 (1)nach § 44 (1)Ruhestéatte nach§ 7 RL  SchV
9 Nr. 3 geschiitzt Nr. 3 erlischt § 44 (1) Nr. 3
Bachstelze [Motacilla alba Ni A04-MO8|Ng, S, 3 PG/U - - 2a 3 § r -
Blaumeise | 2T H6  MO03-A08Ng, S,5 PGU F+ b Pa 3 s L I
caeruleus
Elster Pica pica Ba E02-M09 Ng, Df, 5 PG/U - - 2a 3 § -
Hausrot- Phoenicurus Ni M03-A09 Df, 2 PG i i ba 3 s L |
schwanz  |ochruros
laus. — Passer. H6  E03-A09 Ng, 9 PGU NV | Ppa 3 s -t
sperling domesticus
Kohlmeise |Parus major Ho6 MO03-A08 S, 4 PG/U - - 2a 3 - -
Rauch- Hirundo . A02-
schwalbe | rustica Ni mos |°°°© PGV 1V 3 1.3 2 X S T i
Sturnus R Bn, 2 U
Star vulgaris Ho6 E02-A08Ng, S. Df, 9 PG/U - - 2a 3 X § *F -

Die o. g. Vogel sind dafir bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h. Gber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch
hier ein Wechsel erfolgen.
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Tabelle 14: Vogelarten mit jahrlich wechselnden Niststatten

Gefahrdung Schutzstatus
Vogelarten Rote Liste |BNatSchG Richtlinien u.
Verordnungen
Deutscher | Lateinischer Nist- ., [Status/ D BB Lebensstatte  [.ebensstatte geschu.t'zte L VSch-Bart-
Name Name 5kolo ieBrutzelt Nachweise Fundort 2007 2008 nach § 44 (1)nach § 44 (1)Ruhestéatte nach§ 7 RL  ISchV
9 Nr. 3 geschiitzt Nr. 3 erlischt § 44 (1) Nr. 3
Amsel Turdus merula Bu A03-E08 Ng, 3 PG/U - - 1 1 § r -
Feldlerche [ 2ud3 Bo A03-MO8Ng, 1 U 3 B N 1 s L
arvensis
Grau- Emberiza Ng, 1 PG
ammer  (alandra po AA03-E08 S, 2 PGIU | I 1 1 88 1 88
Nebelkrahe| OVYS  Bg MO2-EO8|Ng, Df, 4 PGIU | L 1 s |
corone cornix
Ringel- | Columba b\ |Ego E11Ng D5 PGIU | L 1 s L L
taube palumbus
Singdrossel| 1 Urdus Ba MO03-A09 Ng, 1 PG I I 1 s | |
philomelos
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Tabelle 15: Legende zu Vogelarten

Neststandort: Bo = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, Ni = Nischen-, H6 = Hohlen-, Ko = Koloniebruter, Nf = Nestfllichter

Brutzeit: A=1.,M=2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 01.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Status: Bn = Brutnachweis, Bv = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer, DZ = Durchziigler, Df = Durchflug,
S= Singwarte

Fundort: PG: Plangebiet, U: Umgebung

Vorkommen in B: Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzlgler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg = Wintergast

RLD: Rote Liste Deutschland (2008)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste,

u = unregelmafig briitende Arten

Als Fortpflanzungsstéatte gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1=
2=

Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung)

eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aulRerhalb der
Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auf3erhalb der Brutzeit fihrt
i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

Nest und Brutrevier

Balzplatz

zuséatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

BArtSchV:

BNatSchG:
EU-VSchRL: + = im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

mit der Aufgabe des Reviers

funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

§ bzw. §§ = nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz als besonders bzw. streng geschitzte Art aufgelistet

§ bzw. §§ = in der Bundes-Artenschutzverordnung als besonders bzw. streng geschutzte Art nach Anlage 1 BArtSchVO aufgelistet
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Es konnten insgesamt 14 Vogelarten aufgenommen werden, die sich innerhalb, auf3erhalb
oder sowohl innerhalb als auch auferhalb in verschiedenen Verhaltensmodi, haupt-
sachlich als Nahrungsgaste, aufhielten.

Hohlen/Halbhohlenbriiter

Bachstelze, Blaumeise, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Rauchschwalbe, Star

Kurzbeschreibung / Gefdhrdung/ Verbreitung

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Hoéhlen- bzw. Halbhéhlenbriter, die in
Brandenburg zumeist haufig bis sehr haufig anzutreffen sind und stabile Bestande
aufzeigen. Jedoch zeigen die Arten Feldsperling (RL D 2007, RL BB 2008), Garten-
rotschwanz (RL BB 2008), Haussperling (RL D 2007) und Rauchschwalbe (RL D 2007)
einen merklichen Rickgang in auf und stehen daher auf der Vorwarnliste. Es ist zu
beflrchten, dass diese Arten in Zukunft als geféhrdet eingestuft werden, sofern negativ
auswirkende Faktoren, die zu einer Bestandsabnahme fiihren, nicht ausgeraumt werden.
Als bereits gefahrdet wird die Rauchschwalbe in Brandenburg eingestuft (RL BB 2008).
Innerhalb der letzten Jahrzehnte gab es einen merklichen Bestandsverlust, der sich
zukunftig weiter vermindern wird, wenn Gefahrdungen (bspw. durch anthropogene Ein-
wirkungen) nicht abgewendet werden.

Diese Arten gelten als Végel des Siedlungsbereichs bzw. so genannte Kulturfolger, d. h.
sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit verbundenen Beeintrachtigungen
und Stérungen gewdhnt. Zum Bruten besiedeln sie zielgerichtet vorhandene Nischen oder
Hoéhlen in Baumen, Gebaude und Anlagen innerhalb des Siedlungsbereiches oder der
freien Natur. Die Vogelarten nutzen ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnder
Nester/Nistplatze. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten mit der
Aufgabe des Reviers, bei der Rauchschwalbe mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte.
Als Nahrungshabitate nutzen sie primar vegetationsarme oder kurzrasige Flachen,
Brachlandschaften, Offenflachen und Waldrander. Die vorhandenen Stérungen (z. B.
Verkehr, anthropogene Nutzung usw.) werden von diesen Arten toleriert, da sie hier ihre
Nistplatze und Reviere haben.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Die benannten Arten wurden im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Sie durchflogen das
Plangebiet oder nutzen die vorhandene Vegetation als Nahrungshabitate. Ein Brut-
nachweis oder Brutverdacht wurde innerhalb des Plangebiets nicht nachgewiesen. Die
Nistmoglichkeiten im Plangebiet selbst sind bezuglich der vorhandenen Vegetation
begrenzt und beschranken sich auf eine Baumgruppe, wenige Solitare und Laub-
gebusche. Im Zuge der Kartierungen wurden die Bestandsgebaude im Plangebiet naher
inspiziert. Dabei wurden keine Nistplatze von Gebaudebritern gesichtet.

Aulerhalb des Plangebiets konnten Brutnachweise flr den Star in den Altbaumbestanden
der Eschen-Altbaumgruppe nachgewiesen werden.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population

Die vorgefundenen Arten durchflogen das Plangebiet oder nutzen es als Nahrungshabitat.
Beeintrachtigungen der 6rtlichen Avifauna gehen in erster Linie von Scheuchwirkungen,
hervorgerufen durch Larm- und Lichtimmissionen sowie Bewegungen aus. Da die
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Vogelarten jedoch flachendeckend vertreten sind, sind die Beeintrachtigungen insgesamt
nur als gering einzuordnen. Innerhalb des Plangebiets wurde kein Brutnachweis oder
Brutverdacht nachgewiesen, die Nistmdéglichkeiten im Plangebiet selbst sind beschrankt.
Samtliche Reviere der benannten Vogelarten lagen auferhalb des Geltungsbereiches. In
der Umgebung befinden sich weitere Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten.

Aufgrund der glnstigen Bedingungen (stabile, Bestande, Unempfindlichkeit der Arten,
Habitatstrukturen im Umfeld, geringe Beeintrachtigungen der Umgebung) ist der
Erhaltungszustand der lokalen Population als gut einzustufen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i V. m. Abs. 5
BNatSchG

Toétungsverbot gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Ein Brutnachweis oder Brutverdacht wurde im Geltungsbereich nicht nachgewiesen. Um
dennoch eine Beeintrachtigung von Gelegen oder Jungvégeln durch die Fallung von
Baumen zu vermeiden, soll die Entnahme von Gehdlzen aulierhalb der Vegetations-
periode durchgefiuhrt werden (Vermeidungsmaflname 1). Durch den B-Plan ist die
Errichtung neuer Gebaude und eine zusatzliche Versiegelung mdglich. Bei dem Vorhaben
stellt lediglich der zukilnftige Kfz-Verkehr ein potentielles Kollisionsrisiko darstellt.
Betriebsbedingte Tétungen von Vdgeln im Plangebiet sind dadurch nicht zu erwarten.

Daher ergibt dich durch das Vorhaben kein signifikantes Ansteigen des Tétungsrisikos flr
die benannten Arten.

Storungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG:

Durch die Planung kommt es zu einer Enthahme von Gehdlzbestanden. Um eine Stérung
der Vogelarten zu verhindern, werden die MalRnahmen zur Entfernung der Vegetation
aullerhalb der Vegetationsperiode durchgefiihrt (vgl. VermeidungsmalRname 1). Mit der
Umsetzung der Planung kénnen Gehdlzrodungen vorgenommen werden. Gleichzeitig
werden neue begriinte Bereiche wie eine Anpflanzflache festgesetzt und somit extensiv
genutzte Grunflachen geschaffen, wodurch der signifikante Verlust geeigneter
Nahrungshabitate ausgeschlossen wird. Zudem stehen mit den verbliebenen
Restbaumbestanden im Planbereich und den Gehdlzstrukturen in der Umgebung weitere
geeignete Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten als Ersatz zur Verfigung. Die durch die
geplante Nutzung hervor-gerufenen Beeintrachtigungen (Larm, Lichtimmissionen,
Bewegungen) werden sich in Intensitdt und raumlicher Wirkung begrenzen und im
tolerierbaren Mal} stattfinden.

Zusammengefasst ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes zu erwarten.

Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Mit der Umsetzung des Vorhabens kdnnen Gehdlze innerhalb des Planbereiches entfernt
werden, welche jedoch nicht als Brutplatz genutzt werden. Da innerhalb des Plangebiets
keine Niststatten von Hoéhlen/Halbhdhlenbritern nachgewiesen wurden und
dementsprechend keine Beeintrachtigungen festzustellen sind, werden keine CEF-
Maflinahmen angesetzt. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. Trotz Gehdlzentnahme bleibt
die Okologische Funktion der Fortpflanzungsstatten, auch durch die Neupflanzung von

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
47



Integrierter Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk”“ Amt Friesack

Baumen und Strauchern im Plangebiet, im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen kann eine
Betroffenheit der genannten Hohlen- und Halbhéhlenbriter nach den Verbotstat-
bestédnden des § 44 BNatSchG nicht festgestellt werden. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Baum- und Buschbriiter der Wialder und Geholze

Amsel, Elster, Ringeltaube, Singdrossel

Kurzbeschreibung / Gefdhrdung / Verbreitung

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Baum- und Buschbruter der Walder und
Geholze, die in Brandenburg weit verbreitet sind und stabile Bestadnde aufzeigen. Diese
Vogel sind als kulturfolgende Vogelarten einzuordnen und siedeln auch in den Gehdlz-
bestdanden von Park- und Griinanlagen. Sie haben sich an Stérungen (z. B. Verkehr,
Siedlungstatigkeit, Gewerbe, Erholungsnutzung usw.) angepasst, welche von diesen
Arten toleriert werden. Amsel, Ringeltaube und Singdrossel legen jahrlich ihr Nest neu an.
Nur die Elster nutzt ein System mehrereri. d. R. jahrlich abwechselnder Nester/Nistplatze.
Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode, bei der Elster mit der Aufgabe des Reviers. Eine Gefahrdung nach Roter
Liste (RL D 2007, RL BB 2008) liegt nicht vor.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Bei den Kartierungen wurden die Vogelarten Amsel, Elster, Ringeltaube und Singdrossel
singend, als Durchzlgler und Nahrungsgaste aufgenommen. Ein Trupp Elstern nutzte das
westlich zum Plangebiet angrenzende Dauergrinland als Nahrungshabitat. Ein
Brutnachweis oder -verdacht konnte flir die genannten Vogelarten nicht herausgestellt
werden. Die Nistmoglichkeiten im Plangebiet selbst sind bezuglich der vorhandenen
Vegetation begrenzt und beschranken sich auf eine Baumgruppe, wenige Solitéare und
Laubgebiische.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population

Die vorgefundenen Arten durchflogen das Plangebiet bzw. die Umgebung oder nutzen es
als Nahrungshabitat. Beeintrachtigungen der o6rtlichen Avifauna gehen in erster Linie von
Scheuchwirkungen, hervorgerufen durch Larm- und Lichtimmissionen sowie Bewegungen
aus. Da die Vogelarten jedoch flachendeckend vertreten sind, sind die Beeintrachtigungen
insgesamt nur als gering einzuordnen. Innerhalb des Plangebiets wurde kein
Brutnachweis oder -verdacht nachgewiesen, die Nistmdéglichkeiten im Plangebiet selbst
sind beschrankt. Samtliche Reviere der benannten Vogelarten lagen aufierhalb des
Geltungsbereiches. In der Umgebung befinden sich weitere Fortpflanzungs- und
Nahrungsstatten.

Aufgrund der gunstigen Bedingungen (stabile Bestande, Unempfindlichkeit der Arten,
Habitatstrukturen im Umfeld, geringe Beeintrachtigungen der Umgebung) ist der
Erhaltungszustand der lokalen Population als gut einzustufen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i V. m. Abs. 5
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BNatSchG
Totungsverbot gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Ein Brutnachweis oder Brutverdacht wurde im Geltungsbereich nicht nachgewiesen. Um
dennoch eine Beeintrachtigung von Gelegen oder Jungvdgeln durch die Fallung von
Baumen zu vermeiden, ist die Entnahme von Gehdlzen auRerhalb der Vegetationsperiode
durchzufiihren (VermeidungsmafRname 1). Da durch Umsetzung des B-Plans die
Errichtung neuer/zuséatzlicher Gebdude mdglich ist, bei dem lediglich der zukunftige Kfz-
Verkehr (mit geringer Geschwindigkeit und leicht erhéhter Anzahl an Fahrzeugen) ein
potentielles Kollisionsrisiko darstellt, sind betriebsbedingte Tétungen von Végeln im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Daher ergibt dich durch das Vorhaben kein signifikantes Ansteigen des Tétungsrisikos flr
die benannten Arten.

Storungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG:

Durch die Planung kann es zu einer Entnahme von Geholzbestanden kommen. Um eine
Stérung der Vogelarten zu verhindern, werden die MalRnahmen zur Entfernung der
Vegetation aulierhalb der Vegetationsperiode durchgefihrt (vgl. Vermeidungsmaliname
1). Mit der Umsetzung der Planung werden, neben der mdglichen Gehdlzrodung,
gleichzeitig neue begrinte Bereiche wie die Anpflanzflache sowie gartnerisch und
extensiv genutzte Grinflachen geschaffen, wodurch der signifikante Verlust geeigneter
Nahrungshabitate ausgeschlossen wird. Zudem stehen mit den verbliebenen
Restbaumbestanden im Planbereich und den Geholzstrukturen in der Umgebung weitere
geeignete Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten als Ersatz zur Verfugung. Die durch die
geplante Nutzung hervorgerufenen Beeintrachtigungen (Larm, Lichtimmissionen,
Bewegungen) werden sich in Intensitdt und raumlicher Wirkung begrenzen und im
tolerierbaren Mal} stattfinden.

Zusammengefasst ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes zu erwarten.

Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Mit der Umsetzung des Vorhabens kénnen Gehdlze entfernt werden, welche jedoch nicht
als Brutplatz genutzt werden. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Trotz Gehodlzentnahme bleibt die dkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten, auch
durch die Neupflanzung von Baumen und Strauchern in den geplanten Pflanzstreifen, im
raumlichen Zusammenhang erhalten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen kann eine
Betroffenheit der genannten Baum- und Buschbriter nach den Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatSchG nicht festgestellt werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
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BNatSchG ist nicht erforderlich.
Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen

Nebelkrahe

Kurzbeschreibung / Gefdhrdung / Verbreitung

Die Nebelkrahe gilt in Brandenburg als haufig mit stabilen Bestanden sowie als kultur-
folgende Vogelart des Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst hat. Sie legt
i. d. R. jahrlich ihr Nest neu an. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei dieser Vogelart
nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Eine Gefahrdung nach Roter Liste (RL D
2007, RL BB 2008) liegt nicht vor.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Die Nebelkrahe wurde mehrmals kreisend tber dem kleinen Havellandischen Hauptkanal,
welcher sich nérdlich auferhalb des Plangebiets befindet, gesichtet. Ein Brutnachweis
oder Brutverdacht konnte im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Die Nist-
maoglichkeiten im Plangebiet selbst sind bezlglich der vorhandenen Vegetation begrenzt
und beschranken sich auf eine Baumgruppe, wenige Solitare und Laubgebiische.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population

Beeintrachtigungen der 6rtlichen Avifauna gehen in erster Linie von Scheuchwirkungen,
hervorgerufen durch Larm- und Lichtimmissionen sowie Bewegungen aus. Da die
Vogelart jedoch flachendeckend vertreten ist, sind die Beeintrachtigungen insgesamt nur
als gering einzuordnen. Innerhalb des Plangebiets wurde kein Brutnachweis oder
Brutverdacht nachgewiesen, die Nistmoéglichkeiten im Plangebiet selbst sind beschrankt.
Samtliche Reviere der Nebelkrahe lagen aulRerhalb des Geltungsbereiches.

Aufgrund der gunstigen Bedingungen (stabile Bestande, Unempfindlichkeit der Arten,
Habitatstrukturen im Umfeld, geringe Beeintrachtigungen der Umgebung) ist der
Erhaltungszustand der lokalen Population als gut einzustufen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i V. m. Abs. 5
BNatSchG

Totungsverbot gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Ein Brutnachweis oder Brutverdacht wurde im Geltungsbereich nicht nachgewiesen. Um
dennoch eine Beeintrachtigung von Gelegen oder Jungvdgeln durch die Fallung von
Baumen zu vermeiden, ist die Entnahme von Geholzen aul3erhalb der Vegetationsperiode
durchzufiihren (Vermeidungsmalnahme 1). Da durch Umsetzung des B-Plans die
Errichtung neuer/zuséatzlicher Gebdude mdglich ist, bei dem lediglich der zukunftige Kfz-
Verkehr (mit geringer Geschwindigkeit und leicht erhdhter Anzahl an Fahrzeugen) ein
potentielles Kollisionsrisiko darstellt, sind betriebsbedingte Tétungen von Vogeln im Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

Daher ergibt dich durch das Vorhaben kein signifikantes Ansteigen des Tétungsrisikos flr
die benannte Art.

Storungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG:

Durch die Planung kann es zu einer Entnahme von Gehdlzbestanden kommen. Um eine
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Stérung der Vogelarten zu verhindern, werden die Malnahmen zur Entfernung der
Vegetation auRerhalb der Vegetationsperiode durchgefihrt (vgl. Vermeidungsmalname
1). Mit der Umsetzung der Planung werden, neben der mdglichen Gehdlzrodung,
gleichzeitig neue begrinte Bereiche wie eine Anpflanzflache sowie gartnerisch und
extensiv genutzte Grinflachen geschaffen, wodurch der signifikante Verlust geeigneter
Nahrungshabitate ausgeschlossen wird. Zudem stehen mit den verbliebenen
Restbaumbestanden im Planbereich und den Gehdlzstrukturen in der Umgebung weitere
geeignete Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten als Ersatz zur Verfliigung. Die durch die
geplante Nutzung hervorgerufenen Beeintrachtigungen (Larm, Lichtimmissionen,
Bewegungen) werden sich in Intensitat und raumlicher Wirkung begrenzen und im
tolerierbaren Mal} stattfinden.

Zusammengefasst ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes zu erwarten.

Schéadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Mit der Umsetzung des Vorhabens kdnnen Gehdlze entfernt werden, welche jedoch nicht
als Brutplatz genutzt werden. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Trotz Gehoélzentnahme bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten, auch
durch die Neupflanzung von Baumen und Strauchern in den geplanten Pflanzstreifen, im
raumlichen Zusammenhang erhalten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen kann eine
Betroffenheit der Nebelkrédhe nach den Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG nicht
festgestellt werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Bodenbriiter des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaften

Feldlerche, Grauammer

Kurzbeschreibung / Gefahrdung / Verbreitung

Die Feldlerche (Rote Liste Kategorie 3 BRD) gilt als Brutvogel des Offenlandes und der
offenen Kulturlandschaft. In Brandenburg und der Region ist sie zwar noch haufig
vertreten, die Bestande sind aber seit Jahren rucklaufig. Hauptgrund hierfiir sind das
zunehmende Fehlen von strukturreichen, gro3en Feldern, permanenter Chemieeinsatz
sowie vermehrter Raps- und Maisanbau. Die Feldlerche gilt ebenfalls als kulturfolgende
Vogelart, die sich an Stérungen angepasst hat. Sie baut jahrlich neue Nester. Der Schutz
des Nistplatzes erlischt bei dieser Vogelart nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Grauammern sind in fast ganz Europa (Ausnahme Norwegen, Schweden, Finnland,
Island, Nordrussland) vertreten. Hierzulande werden von dieser Vogelart in der offenen
Feldflur Grinlandgebiete mit einzelnen Bischen und Baumen als bevorzugter
Lebensraum gewahlt. Man trifft sie aber auch an Flussauen oder generell feuchten
Gebieten an. Ein Antreffen in urbanen Gebieten ist eher selten. Die Grauammer gilt in
Brandenburg als mittelhdufig bis haufig. Trotz stabiler Bestédnde zeigt der langfristige
Trend einen Ruckgang auf, was in erster Linie auf die zunehmend intensiv betriebene
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Landwirtschaft zurickzufiihren ist. Die Grauammer tragt ihren Gesang gerne von
erhohten Warten vor. Als Bodenbriter baut sie ihr Nest gern in dichter Bodenvegetation.
Der Schutz des jahrlich neu angelegten Nestes erlischt nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode. Eine Gefahrdung nach Roter Liste (RL D 2007, RL BB 2008) liegt nicht vor.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Die Grauammer wurde singend auf der durch das Plangebiet verlaufenden Mittel-
spannungsfreileitung sowie als Nahrungsgast auf den angrenzenden Dauergriinland-
flachen aullerhalb des Planbereichs gesichtet. Die Feldlerche wurde ebenfalls auf den
aullerhalb liegenden Dauergrinlandflachen als Nahrungsgast kartiert. Ein Brutnachweis
oder -verdacht konnte fur die Vogelarten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population

Beeintrachtigungen der 6rtlichen Avifauna gehen in erster Linie von Scheuchwirkungen,
hervorgerufen durch Larm- und Lichtimmissionen sowie Bewegungen aus. Da die
Vogelarten jedoch weitestgehend flachendeckend vertreten ist, sind die
Beeintrachtigungen insgesamt nur als gering einzuordnen. Innerhalb des Plangebiets
wurde kein Brutnachweis oder Brutverdacht nachgewiesen, die Nistmoglichkeiten im
Plangebiet sind aufgrund der Gegebenheiten und der Nutzung beschrankt. Samtliche
Reviere von Feldlerche und Grauammer lagen auf3erhalb des Geltungsbereiches.

Aufgrund der vorhandenen Bedingungen (Habitatstrukturen im Umfeld, geringe-mittlere
Beeintrachtigungen der Umgebung) ist der Erhaltungszustand der lokalen Population als
mittel einzustufen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i V. m. Abs. 5
BNatSchG

Toétungsverbot gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Ein Brutnachweis oder Brutverdacht wurde im Geltungsbereich nicht nachgewiesen. Um
dennoch eine Beeintrachtigung von Gelegen oder Jungvégeln durch die Fallung von
Baumen bzw. durch das Abtragen des Oberbodens zu vermeiden, ist die Baufeld-
freimachung aufierhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren (Vermeidungsmalname
1). Da durch Umsetzung des B-Plans die Errichtung neuer/zusatzlicher Gebaude maoglich
ist, bei dem lediglich der zukinftige Kfz-Verkehr (mit geringer Geschwindigkeit und leicht
erhdohter Anzahl an Fahrzeugen) ein potentielles Kollisionsrisiko darstellt, sind
betriebsbedingte Tétungen von Végeln im Plangebiet nicht zu erwarten.

Daher ergibt dich durch das Vorhaben kein signifikantes Ansteigen des Totungsrisikos fur
die benannte Art.

Storungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG:

Durch die Planung kann es zu einer Entnahme von Geholzbestanden bzw. dem Abtragen
von Oberboden kommen. Um eine Stérung der Vogelarten zu verhindern, werden die
Mafnahmen zur Entfernung der Vegetation aulRerhalb der Vegetationsperiode durch-
gefuhrt (vgl. Vermeidungsmalname 1). Mit der Umsetzung des B-Plans werden, neben
der moglichen Geholzrodung, gleichzeitig neue Grinflachen geschaffen, wodurch der
signifikante Verlust geeigneter Nahrungshabitate ausgeschlossen wird. Zudem stehen mit
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den verbliebenen Restbaumbestanden im Planbereich und den Gehdlzstrukturen in der
Umgebung weitere geeignete Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten als Ersatz zur
Verfligung. Die durch die geplante Nutzung hervorgerufenen Beeintrachtigungen (Larm,
Lichtimmissionen, Bewegungen) werden sich in Intensitdt und raumlicher Wirkung
begrenzen und im tolerierbaren Mal} stattfinden.

Zusammengefasst ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes zu erwarten.

Schéadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Mit der Umsetzung des Vorhabens kénnen Geholze entfernt und Oberboden abgetragen
werden. Die betroffenen Bereiche werden jedoch nicht als Brutplatz genutzt. Gleichzeitig
werden durch das Vorhaben Bodenbereiche einer neuen Nutzung zugefihrt. Ein
Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Trotz moglicher Gehdlzentnahme/Bodenabtrag bleibt die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungsstatten durch Erhalt von artspezifischen/artgerechten/arterforderlichen
Biotopstrukturen im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen kann eine
Betroffenheit der Grauammer nach den Verbotstatbestdanden des § 44 BNatSchG nicht
festgestellt werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Sidugetiere

Beim Rotwild, Damwild, Rehwild und Schwarzwild handelt es sich um jagdbares Wild. Es
gelten die Jagd- und Schonzeiten des Landes Brandenburg. Wild kann bei hdherem Stand
der umliegenden Ackerbepflanzung nicht ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG werden nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das Vorkommen des Feldhamsters konnte fir den Planbereich nicht bestatigt werden.
Demnach werden keine Konflikte mit der nach FFH-Anhang IV gelisteten und nach
BArtSchV streng geschutzten Art erwartet.

Flederméause

Fir Fledermause sind nicht alle Baume bzw. Baumhodhlen als Quartier geeignet. Da
Fledermause selbst keine Hohlen bauen kdénnen, sind sie auf die Tatigkeit der
Primarnutzer von Hohlen, wie bspw. Spechte, angewiesen. In der Regel beginnt der
Specht mit dem Schlagen der primaren Héhlen erst bei einem Stammdurchmesser von
mind. 25 cm (Stratmann 2007). Sie nutzen dabei haufig bereits angefaulte Astlécher
0. dgl. Nach einiger Zeit beginnen Holzfaulungen innerhalb der Héhle durch zersetzende
Organismen. Erst die Faulungsprozesse lassen dann die flr Fledermause geeigneten,
weil ausreichend hohen Baumhdhlen entstehen. Je nach Holzart kdnnen diese Prozesse
mehrere Jahrzehnte dauern, ehe eine Hohle fir Fledermause geeignet ist.

Das Stadtgebiet und die nahere Umgebung sind zwar als potenziell wertvolle Flachen flr
Fledermduse zu betrachten, jedoch sind Fledermausquartiere weder innerhalb des
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Plangebiets zu verzeichnen, noch in der direkten Umgebung oder den
Nachbarbebauungen bekannt. Als Untersuchungsproblematik trifft hier zuséatzlich zu, dass
Fledermauskot auf Wald-, Feld- oder Gartenboden nahezu unentdeckt bleibt. Aus
bekannten Vorkommen (Sommer-, Wochenstubenquartieren und Revieren) der
Bestandsdaten ist in Bezug zum Plangebiet keine erhohte Konfliktwahrscheinlichkeit
abzuleiten. Von der Planung sind demnach keine TAK (Tierdkologische Abstandskriterien)
auslésenden oder sogar populationsgefahrdenden Beeintrachtigungen zu erwarten. Es ist
also davon auszugehen, dass die vorhabenbedingte Wirkungsempfindlichkeit so gering
ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen fiir diese Tiergruppe mit
hinreichender Sicherheit, insbesondere auch im Hinblick auf die geringe
Nahrungshabitateignung im direkten Plangebiet, ausschlieen lassen.

Es sind keine zu berucksichtigenden Winter- oder Sommerquartiere im Geltungsbereich
oder im direkten Einflussraum belegt. Auch an der Eschen-Altbaumgruppe nérdlich des
Plangebiets wurden keine Baumhohlen, die von Fledermausen genutzt werden, kartiert.
Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine Ausnahme-
genehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zauneidechse

Das Plangebiet wurde auch auf das Vorkommen von Zauneidechsen (Lacerta agilis) hin
Uberprift. Es konnte nach artspezifischem Absuchen kein Exemplar gesichtet werden. Es
sind keine Haupthabitatbereiche/Verstecke in Form von Steinhaufen/-briichen vorhanden.
Verbotstatbestande gemall §44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Insekten

Bei den innerhalb des Plangebiets vorgefundenen Insekten handelt es sich nicht um
besonders geschutzte Arten bzw. nicht um streng geschutzte Arten. Verbotstatbestande
gemall § 44 BNatSchG werden somit nicht erflillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

holzbewohnende Kéfer (u. a. Heldbock, Eremit)

Das Vorkommen von xylobionten Kaferarten konnte nicht bestatigt werden, zumal kein
Totholz im Plangebiet vorliegt. Solche Arten weisen eine hohe Bindung an Struktur-
kontinuitat bzw. Habitattradition der Waldbestande auf. Sie verlangen eine ungebrochene
Kontinuitat der Alters- und Zerfallsphase und stellen hohe Anspriiche an Totholzqualitaten
und -quantitaten. Diese Bedingungen sind im Plangebiet nicht gegeben.

Weitere Arten

Da weitere Tierarten im Plangebiet und dessen unmittelbar angrenzender Umgebung
nicht vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden. Verbotstat-
bestande gemal § 44 BNatSchG werden somit nicht erflillt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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2.4 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um die Beeintrachtigung von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern, sind die folgenden artenschutz-
rechtlichen MalRhahmen bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten. Die
Ermittlung der Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berlcksichtigung der im folgenden beschriebenen Malinahme(n).

VermeidungsmaBnahmen

V 1: Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeiten (01. Oktober bis 28./29. Februar)

Eine Bauzeitenregelung ist notwendig, da artenschutzrechtlich relevante Strukturen im
Geltungsbereich entnommen werden kénnen. Zur Vermeidung von Stérungen und
Tétungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, zum Schutz
ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte ist das
Abschieben/Abtragen des Oberbodens aulierhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten
durchzufihren. Die Fortpflanzungszeiten sind hierbei an die Vegetation gebunden. Nach
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG reicht die Schonzeit flr die Vegetation vom 1. Marz bis zum
30. September. Sofern die Baufeldfreimachung in dem genannten Zeitraum begonnen
und kontinuierlich fortgesetzt wird, kdnnen die BaumalRnahmen nach dem 28/29.02.
fortgesetzt werden.

Zusammenfassung

Das Plangebiet bietet aufgrund der vorhandenen Strukturen und Ausstattung einen
Lebensraum fur die 6rtliche Avifauna. Bei den Kartierungen im Fruhjahr und Sommer 2019
konnten insgesamt 14 Vogelarten aufgenommen werden, welche Uberwiegend als
Nahrungsgast oder als Durchziigler beobachtet wurden. Die erfassten Vogelarten
unterliegen dem europaischen Artenschutzrecht (FFH-Richtlinie, EU-
Vogelschutzrichtlinie). Wahrend der Kartierungen wurden Uberwiegend besonders
geschitzte Arten sowie eine streng geschutzte Art aufgenommen.

Weiterhin konnten keine Arten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind, im
Plangebiet festgestellt werden.

Eine Geholzentnahme kann durch den B-Plan stattfinden. Dies fihrt aber nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung von Brutplatzen und zieht infolgedessen auch keinen
drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG nach sich. Um dennoch drohende VerstéRe gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten nur auf3erhalb der
Fortpflanzungsperiode anzuwenden (VermeidungsmaRnahme 1). Da innerhalb des
Plangebiets keine Niststatten von Brutvogeln, insbesondere von Hohlen/
Halbhohlenbritern, nachgewiesen wurden und dementsprechend keine
Beeintrachtigungen festzustellen sind, wird von prophylaktischen CEF-Malinahmen
abgesehen. Insgesamt ist unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafnahme durch das
geplante Bauvorhaben mit keinen erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen fir die kartierten Vogelarten zu rechnen.

Die artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan ,,Ehemaliges Sagewerk“
kommt zu dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte vorliegen, die bei der
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Verwirklichung des Bebauungsplanes auf VerstoBRe gegen ein Verbot nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG schlieBen lassen. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§45 BNatSchG ist nicht erforderlich. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten und somit auch
nicht weiter zu untersuchen.
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3 Abhandlung der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz

3.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziel Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage flr Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

¢ die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung flir seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und
Landschaft abzuwagen. Die Durchfiihrung des Vorhabens ruft Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft hervor. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf.
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche
Rahmen wird dabei im Wesentlichen von der Eingriffsregelung nach §§ 13-18 BNatSchG
vorgegeben. Die rechtlichen Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffs-regelung in
Bezug zum Baurecht ergeben sich insbesondere aus § 18 BNatSchG. Mit den §§ 1a und 35
bestent die Verbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit dem
Bauleitplanverfahren nach Baugesetzbuch (BauGB).

Nach § 14 Abs. 1 sind Eingriffe wie folgt definiert: ,,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder
Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Nach § 15 BNatSchG Abs. 1 und 2 ist ,der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.”“ Weiterhin ist ,der
Verursacher [...] verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmalnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt
ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”
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3.2 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fir die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor
Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs steht. Nach der Gesetzesanderung des
BNatSchG 2009 kommt es nun nicht mehr auf eine exakte Unterscheidung zwischen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen an, denn durch § 15 Absatz 2 BNatSchG wurde der
bisherige strikte Vorrang des Ausgleichs vor dem Ersatz aufgehoben. Die Verwaltung hat
kiinftig ein Wahlrecht zwischen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden kann,
verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und VerminderungsmaflRnahmen eine
Beeintrachtigung der Schutzglter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von
Ausgleichs- und/oder ErsatzmalRnahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushaltes zu
kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaBnahmen gemaR HVE

Funktionale Anforderungen an KompensationsmalRnahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich mdglichst
funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung
identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und
Landschaft vor dem Eingriff erfiillt haben, sollen auch zukinftig gewahrleistet sein.

Fir Ersatzmallnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte und
Funktionen kdénnen auch in &hnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
Mafnahmen ersetzt werden.

Wahrend bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung inhaltlich und rechtlich zwischen
Ausgleich und Ersatz unterschieden wird, ist bei Eingriffen in Natur und Landschaftim Rahmen
der Bauleitplanung Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden. Im Baurecht umfasst der Begriff der Ausgleichsmafnahmen dabei
auch die ErsatzmafRnahmen (vgl. § 200a BauGB).

Raumliche Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Fir die Anerkennung als Ausgleichsmallnahme wird ein enger raumlicher Bezug der
Mafnahmen zu den auszugleichenden Schutzgutern und ihren Funktionen gefordert.
Maflnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
Gestaltungsmalnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
bertcksichtigt werden. Fur Ersatzmalnahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die
beeintrachtigten Funktionen kénnen auch in gréerer Entfernung kompensiert werden. Ein
raumlicher Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum
herstellbar sein. In Brandenburg wird dieser Bezug als gegeben angesehen, wenn die
ErsatzmalRnahmen innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region (definiert im
Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Darlber hinaus sollten
die MalRnahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behérden liegen.
Dabei sind MaRnahmen, die gleichartige Funktionen in gro3erer Entfernung wieder-herstellen,
solchen vorzuziehen, die nur dhnliche Funktionen, daflr aber in der Nahe des Eingriffsortes
ersetzen.
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Umsetzung der Kompensationsanforderungen auf das Vorhaben

Nach den o. g. Anforderungen an die Kompensationsmalinahmen kommt als Kompensation
fur den Eingriff durch Neuversiegelung nur eine Entsiegelung von Flachen in Frage, da nur so
ein funktional gleichartiger Zustand zum Ausgangszustand erreicht werden kann. Flachen zum
Entsiegeln zur Kompensation des Eingriffs wurden weder inner- und auflerhalb des
Plangebiets gefunden, noch liegen Flachen der Stadt Friesack derzeit zu diesem Zweck zur
Verfugung. Da der Ausgleich laut HVE maoglichst funktional gleichartig sein soll, jedoch nicht
unbedingt die Wiederherstellung identischer Elemente beinhalten muss, sondern die
wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erflllt haben, auch
zukunftig gewahrleistet sein sollen, besteht laut HVE die Mdglichkeit der Kompensation in
Form von Gehdlzanpflanzungen bzw. der Umwandlung von Intensivgrinland in extensiv
genutztes Griunland.

Der Ausgleich in die benannten Schutzguter erfolgt durch interne Gehdlzpflanzungen. Dadurch
wird die Entwicklung einer Artenvielfalt aus pflanzlicher und faunistischer Sicht geférdert.
Durch Gehdlzpflanzungen erfolgt eine naturschutzfachliche Aufwertung von Biotoptypen
geringer Bedeutung. Gleichzeitig werden nach der Baumalinahme die vorhandenen
wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt. Hinzu
kommt, dass die AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets umgesetzt werden
kdnnen. Somit entsprechen die AusgleichsmalRnahmen den funktionalen und raumlichen
Anforderungen an Kompensationsmaflnahmen gemall HVE und sind zur Kompensation des
Eingriffs geeignet. Weiterhin soll die Bepflanzung die Biotopverbindung zwischen Plangebiet
und Umgebung verbessern.

Im Rahmen der Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und Bewertung der
Umweltauswirkungen wurden erhebliche Beeintrachtigungen durch den Eingriff flr die
Schutzglter Boden, Vegetation und Landschaftsbild ermittelt, die entsprechend auszugleichen
sind.

Bezuglich der Kompensationsflachen ergeht folgender strikter Hinweis:

Um das Kompensationsziel zu erreichen, ist die festgesetzte Kompensationsflache frei
von anderweitigen und dem grundlegenden Zweck dieser Flachen widerstrebenden
Nutzungen zu halten. Sie haben ausschlieBlich der Kompensation vorhabenbedingt
getatigter Eingriffe in Natur und Landschaft zu dienen und kénnen auch nur dann als
solche anerkannt werden.

Kompensationskonzept

In Bezug auf die Anforderungen des Flachenumfangs ist die Bemessung nach HVE verbal-
argumentativ abzuleiten. Im Regelfall sind die erheblichen Beeintrachtigungen auf mindestens
gleicher Flache zu kompensieren. Ausschlaggebend sind vornehmlich Art und Umfang der
beeintrachtigten Funktionen und Werte von Natur und Landschaft sowie der Ausgangszustand
der Kompensationsflache. Die HVE gibt zusatzlich Kompensationsfaktoren an, die bei der
Berechnung des Kompensationsbedarfs als Orientierungswerte dienen und sich in der
Eingriffskategorie, Funktionsauspragung des betroffenen Bodens und der MaRRnahmenart
unterscheiden.

Die naturschutzfachlichen Erfordernisse der Kompensation missen hierbei ihre vollstandige
Berucksichtigung finden. Es wird von einer Voll- und Teilversiegelung des Bauvorhabens
ausgegangen. Es gilt weiterhin zu prifen, ob die vorgeschlagenen Ausgleichsflachen fir eine
Kompensation geeignet sind. Dies ist dann der Fall, wenn die Flachen aufwertungsbeduirftig
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und -fahig sind. Da es sich um einen Boden allg. Funktionsauspragung, Uberwiegend von
Grasland geringerer Wertigkeit dominiert und innerhalb einer Gewerbeflache handelt, ist
dieses Kriterium der rechtlichen Kompensationsanforderungen erfillt. Die Flachen sind in
héherem Malle aufwertungsbedurftig.

Es wurden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden (durch maogliche
Versiegelung) und Vegetation (mégliche Entfernung vorhandener Geholzstrukturen) ermittelt.
Die Kompensation dieser erheblichen Beeintrdchtigungen soll in Form von Ausgleichs-
/ErsatzmalRnahmen erfolgen. Das Ziel der Konzeption soll es sein, den Ausgleich eines
potenziellen Eingriffes direkt und vollstandig im Plangebiet umzusetzen. Das interne
Kompensationskonzept besteht aus Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der
Pflanzflachen, die als Ausgleichs- und GestaltungsmalRnahmen angerechnet werden.

Kompensationsermittiung

Schutzgut Boden

Es wurden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ermittelt. Da es sich hier
um erhebliche Auswirkungen handelt, sind Kompensationsmafinahmen durchzuflihren. Nach
HVE wird die zusatzlich moégliche Versiegelung im Verhaltnis 1:2 kompensiert. Angerechnet
werden koénnen auch EntsiegelungsmalRnahmen. In diesem Fall fanden sich jedoch keine
entsprechenden Malinahmen. Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung auf das
Schutzgut Boden hat in Form von Baum- und Strauchpflanzungen zu erfolgen.

Folgend die Berechnung der Kompensation fur den vorliegenden B-Plan:

34.323,8gm  Bauland  (Mischgebiet) * 0,2 (Grundflachenzahl (GRZ) ohne
Uberschreitungsméglichkeit)
= 6.864,76 gm mogliche Gesamtversiegelung

6.864,76 gm mogliche Gesamtversiegelung abgzl. 4.461 gm Bestandsversiegelung
= 2.403,8 gm zusatzliche zur Bestandsversiegelung mégliche Versiegelung, die nach HVE 1:2
auszugleichen ist

2.403,8 gm auszugleichende zusatzliche Versiegelung * 2 (nach HVE)
=4.807,6 gm

Unter Beachtung der GrofRe des Baulands von ca. 34.323,8 gm, der moglichen Flache, die
zusatzlich versiegelt werden kann (2.403,8 gm) und der GroRe der Flache, die als
Ausgleichsflache nachzuweisen ist (4.807,6 gm), ist es mdglich die Kompensation innerhalb
des Plangebiets unterzubringen. Dabei wurde auch beachtet, wie die Flache, die als Standort
der Ausgleichsflache gewahlt wurde, sich darstellt (bereits vorhandene Geholze, Grinflache
oder Brachflache). Des Weiteren ist eine Eingrinung des Plangebiets gewiinscht, die die Sicht
auf das Plangebiet, bei Einfahrt in den Ort mindert sowie eine Abgrenzung zum angrenzenden
Gelande der Wollenberg & Wendland GbR, auf deren Flachen Treckertreffen und andere
Veranstaltungen stattfinden, darstellt. Die Verortung der Ausgleichsflache — hier: Flache A -
entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze stellt sich demnach als am geeignetsten dar.

Es werden durch Erhalt, Vermeidung und Anpflanzungen nach der BaumalRnahme die
vorhandenen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt
und die okologischen Bedingungen sogar verbessert. Es handelt sich somit um
Ausgleichsmallnahmen. Hinzu kommt, dass die Ausgleichsmallnahme innerhalb des
Plangebiets, in der naturraumlichen Einheit Rhin-Havelland im Landkreis Havelland liegen und
somit den HVE-Anforderungen an Kompensationsmaflnahmen entsprechen.
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Tabelle 16: Aufschlisselung der Bestandsversiegelung im Plangebiet

Plangebiet

Gebaude ca. 2.651 gm
private StralRenverkehrsflachen/Wege ca. 1.810 gm
Gesamtbestandsversiegelung 4.461 qm

Tabelle 17: Ubersicht Kompensationsflache und MaRnahmen zur Aufwertung

Pflanzflache Kompensation
vollflachig durch eine Baum- und Strauchpflanzung im

A sudlichen Planbereich als Biotopaufwertung und Schutz
Gesamtkompensation intern 4.807,6 gm
Schutzgut Vegetation

Die geplante Versiegelung und Uberbauung ist mit einem Verlust von Lebensraumen fir
Pflanzen (Gehélzrodung) verbunden. Daher sind die Umweltauswirkungen als erhebliche
Beeintrachtigung zu bewerten. Um die erheblichen Beeintrdchtigungen auszugleichen,
erfolgen Baum- und Strauchpflanzungen, die auf der internen Pflanzflache A umgesetzt wird.
Dabei gewahrleisten Geholzanpflanzungen eine Auflockerung und bessere Durchliiftung des
Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungs-bedingungen fir die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Durch Gehdlzanpflanzungen
wird der Bodenerosion entgegengewirkt sowie der Gas- und Wasseraustausch des Bodens
mit der Atmosphare verbessert. Dies hat positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des
Bodens, da der Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegetation wieder
abgibt. Des Weiteren wird die Bodenfilterfunktion verbessert und das
Wasserspeicherungsvermogen durch Gehdlze erhdht sowie das Landschaftsbild aufgewertet.
Hinzu kommt der Aspekt, dass durch die Etablierung von Kompensationsflachen das
Plangebiet zur freien Landschaft und zur angrenzenden Bebauung abgeschirmt wird sowie
eine naturschutzfachliche Aufwertung von Biotoptypen geringerer Bedeutung (ruderale
Pionier-, Gras- und Staudenfluren, Frischweiden) erfolgt. Die MalRnahmen bewirken die
Entwicklung einer Artenvielfalt aus pflanzlicher und faunistischer Sicht im Gegensatz zu
Intensivkulturen.

Die Baufelder sind generell so gewahlt, dass entsprechend der Vermeidungsmalinahme und
der Wahl zur konfliktarmsten Lage keine Uberschneidungen mit dem Vorhaben vorliegen. Das
Plangebiet hat jedoch in seinem Ausgangszustand einen Anteil an naturschutzfachlich zu
bertcksichtigenden Geholzbestand. Das Vorhaben fuhrt nach derzeitiger Planung zu einer
Gehdlzentnahme im Plangebiet. Rodungen in der angrenzenden Umgebung sind nicht
geplant. Bei einer eingriffsbedingten Beseitigung von Einzelbdumen sind die Vorgaben von
Baumschutzverordnung bzw. der Baumschutz-satzungen der Landkreise oder Kommunen
anzuwenden. Liegen solche Satzungen nicht vor oder werden in ihnen keine Angaben zur
Kompensation gemacht, ist diese auf der Grundlage der Brandenburgischen
Baumschutzverordnung (BbgBaumSch 2004) nach dem Wert des zu féllenden Baumes zu
berechnen. Bei der Berechnung von Ersatz-pflanzungen sind die Angaben der HVE zu
berucksichtigen.

Im vorliegenden Fall wird auf die Giiltigkeit der Baumschutzsatzung der Stadt Friesack
fiir den Geltungsbereich des B-Plans hingewiesen. Konkrete Zahlen der zu fallenden
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Geholze sind im Zuge des Bauvorhabens zu ermitteln und entsprechend nach
Baumschutzsatzung der Stadt Friesack auszugleichen.

Schutzqut Tiere

Erhebliche Auswirkungen fir die Tierwelt kénnen innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt
werden. Es wurden nur allgemein als ,verbreitet” zu bezeichnende Arten vorgefunden, die flr
diese Gegend als ortstypisch anzusehen sind. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
kdénnen nicht festgestellt werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Die Auswertung der kartierten Daten ergab, dass sich ein hochwertiger faunistischer
Lebensraum auRerhalb des Plangebiets ndérdlich der Plangebietsgrenze (Eschen-
Altbaumgruppe) befindet. Zudem wurde in der Altbaumgruppe ein Brutgeschehen (Star)
festgestellt. Die Planung wirkt sich jedoch nicht negativ auf den besagten Bereich aus; die
Baumgruppe wird von dieser auch nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch das Kompensationskonzept sollen qualitativ hochwertige Lebensrdume angelegt und
die Biotopverbindung innerhalb des Areals verbessert werden. Durch Baum- und
Strauchanpflanzungen wird eine bessere Biotopausstattung der Landschaft erreicht. Es
werden im kleinen Rahmen Biotope inner- und auerhalb des Plangebiets vernetzt, so dass
Lebensraume fir Tiere verbunden bzw. erweitert werden. Des Weiteren werden Lebens-,
Nahrungs- und Unterschlupfméglichkeiten fiir Tiere verbessert.

Erhebliche Auswirkungen koénnen unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen flir das Schutzgut Tiere nicht festgestellt werden.

Schutzqut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Es ist
davon auszugehen, dass es durch ein geregeltes Entwasserungskonzept sowie den
prophylaktischen als auch kompensierenden Mallnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen im Wasserhaushalt des Einwirkbereiches geben wird.

Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden. Die
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen tragen zur Reduzierung der klimatischen
Belastungen bei. Die umliegenden Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie die geplanten
internen Grinflachen fir einen Ausgleich.

Schutzgut Landschaft

Die durch den B-Plan zuladssige Bebauung wirkt sich erheblich auf das Schutzgut Landschaft
aus. Beeintrachtigungen werden durch Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des
Plangebiets kompensiert und vollstandig ausgeglichen. Gehdlzpflanzungen gewahrleisten
eine bessere Einbettung des Plangebiets in das Landschaftsbild und erzeugen einen
Sichtschutz. Direkte Sichtbeziehungen, welche in erster Linie von der Vietznitzer Stralie
ausgehen, sollen unterbrochen werden. Die KompensationsmalRnahmen innerhalb des
Plangebiets stellen die vorhandenen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes wieder
her. Die Ausgleichsmaflinahme entspricht den raumlichen Anforderungen gemaf HVE und ist
zur Kompensation des Eingriffs geeignet. Da sich die Ausgleichsflache innerhalb des
Plangebiets befindet, liegt sie in der gleichen naturrdumlichen Einheit sowie im Landkreis
Havelland und ist zur Kompensation des Eingriffs geeignet. Es werden keine externen
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Ausgleichsflachen bendétigt. Der B-Plan regelt per textlicher Festsetzung die maximale
Geschossigkeit von Gebauden (zwei). Diese Festsetzung orientiert sind an der

Umgebungsbebauung, so dass sich zuklnftige neue Bebauung in das Landschaftsbild
einfligen wird.
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3.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung nachteiliger Auswirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen oder, soweit
dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren (§ 13 Allgemeiner
Grundsatz). Das Vermeidungsgebot ist striktes Recht. Die Moglichkeit zur Vermeidung besitzt
unbedingten Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen. Die
Vermeidungspflicht umfasst auch die Pflicht zur Minderung von Beeintrachtigungen.

Folgende Mallinahmen aus dem Umweltbericht und der Eingriffsregelung werden als Hinweise
oder sprachlich angepasst als textliche Festsetzung in den B-Plan ibernommen:

1. PflanzmaRnahmen

Die Pflanzmalnahmen sind in der auf Beendigung der BaumalRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben gemaf
DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) und DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu
erfolgen. Es sind standortgerechte Gehdlze der Pflanz-liste anzupflanzen. Bei der Auswahl
der Geholzarten flr Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des
MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von
Geholzen in der freien Landschaft zu berucksichtigen.

2. Konfliktreduzierte Baufeldlage

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen, die im Sinne
der Bestandsbaume konfliktdrmste Variante zu konzipieren.

3. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Der ortliche Charakter ist u. a. durch ausreichende Frei- und Grinflachen des 6ffentlichen
und privaten Raumes gepragt. Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung
fir Natur und Landschaft zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach § 1a BauGB
grundsatzlich auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Zum Beispiel mit Festsetzung eines
geringen Versiegelungsgrades. Der Baustellenverkehr ist soweit wie moglich tber schon
vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die Baustelleneinrichtung
sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschliellich
bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme zu
vermeiden, sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu bindeln.

Im vorliegenden Fall kénnen unversiegelte Flachen in Teil- bzw. Vollversiegelung
umgewandelt werden und versiegelte Flachen entsiegelt werden. Die Entsiegelung und
Neubelegung mit umweltvertraglicherem Belagsmaterial ist auch fir die anderen
Vermeidungsmaflinahmen mit Bezug zum Schutzgut Boden von Bedeutung.

4. Niederschlagswasser

Das von den Gebauden anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zur
Versickerung zu bringen.

5. Geholzentfernung/ Ersatz nach Baumschutzsatzung

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und
Baumen generell nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres
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erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fiur die Umsetzung des B-Planes die
Entfernung von Gehdlzen notwendig werden, ist die Anwendung der Baumschutzsatzung
der Stadt Friesack erforderlich. Nach benannter Baumschutzsatzung sind geschutzte
Baume, die fur die Umsetzung gefallt werden missen, zu bilanzieren und entsprechend
auszugleichen. Satzungsrelevante Gehdlzfallungen aulRerhalb der Vegetationsperiode sind
vorher durch einen Antrag auf Baumfallungen bei der zustandigen Behoérde zu beantragen.

Fir die aulerhalb des Plangebiets vorgefundenen Gehdlzstrukturen (auRerhalb des
besiedelten Bereichs bzw. aulerhalb von B-Planen) gilt die Baumschutzverordnung des
Landkreises Havelland vom 20.06.2011. Geschitzt sind hier Baume mit einem
Mindeststammumfang von 60 cm (1,30 m Uber Erdboden) sowie Feldhecken aulRerhalb des
besiedelten Bereiches.

. Weitere MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte bertcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine
Benassung vorhandener Baustralten, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

. Boden- und Grundwasserschutz

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Bdden in Verbindung mit hoch
anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf zu
achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Maf% zu
reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend
erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden
werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens (18915) sind zu beachten. Beim
Umgang mit wasser-schadlichen Stoffen und der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung
von Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachenwasser héchste Vorsicht geboten.

. MaRRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmafnahmen, laut Lichtleitlinie des
Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut
Tierwelt durchzufiihren:

Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen.
Wahl von Lichtquellen mit flr Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Gebauden.

No gk wN=

. MalRnahmen zur Vermeidung/Minderung von Lichtemissionen wéhrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.
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3.4 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG
auszugleichen. Die Ausgleichsmalinahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzufiihren. Bei
den Geholzpflanzungen sind alle Pflanzflachen dauerhaft zu unterhalten. Die
Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der
Anpflanzungen sollte fir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein. Fir
ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Sind die folgenden MalRnahmen aus derzeit unbekannten Griinden nicht durchfihrbar, sind
adaquate Flachen fur die Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen zu benennen. Die
Ausgleichsmaflnahmen sind in diesem Fall neu zu definieren. Verbleibende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG auszugleichen.

Da die griuinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes festgesetzt sind, wird ihre
Umsetzung im Rahmen der BaumalRnahme vom Amt Friesack kontrolliert und bei Bedarf
aufgefordert.

Bei der Berechnung der Anzahl der zu pflanzenden Geholze innerhalb der Ausgleichsflache
sind:

- pro Baum 100 gm und
- pro Strauch 50 gm
anzusetzen.

Daraus ergeben sich fur die Ausgleichsflache A mit 4.807,6 gm Flache:

- 48,076 Baume > gerundet auf 49 Baume
- 96,152 Straucher > gerundet auf 97 Straucher

Aufgrund der berechneten zu erbringenden Kompensation und der Flachenbedarfe fir die
Geholze, wird folgende Festsetzung getroffen, die als textliche Festsetzung in den B-Plan
ubernommen wird:

Innerhalb der ,,Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Fldache A) sind auf einer Fldche von 4.807,6 m? 49 Bdume der
Sortierung 12-14, 3xv sowie 97 Strducher der Sortierung 60-100, 2xv zu pflanzen. Fiir
die Pflanzungen sind ausschlielich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

— Entwicklungsziel ist eine Bepflanzung mit einer naturschutzfachlichen und
gestalterischen Aufwertung und Sichtschutz im Plangebiet

Folgende Festsetzung, die als textliche Festsetzung in den B-Plan Ubernommen wird, wird
getroffen, um die EntwicklungsmalRnahme dauerhaft zu sichern:

Bei Gehélzabgang in der Pflanzflache A sind Neuanpflanzungen in der folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben geméaR
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.
Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

— Ziel ist die Sicherstellung der durchgehenden Leistungsfahigkeit der
KompensationsmalRnahmen bei Geholzverlust.

Folgende Festsetzung, die als textliche Festsetzung in den B-Plan Ubernommen wird, wird
getroffen, um den Zeitpunkt der Umsetzung der Kompensationsmafinahme sicherzustellen:
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Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBBnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemafB
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.
Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

— Ziel ist die Sicherstellung eines guten Anwuchses der Gehdlze sowie die Verbreitung

von gebietseigenem Pflanzengut.

Folgende Festsetzung, die als textliche Festsetzung in den B-Plan Ubernommen wird, wird

getroffen, um bei Befestigungsflachen weiterhin, wie bei unversiegelten Flachen, eine

Versickerung zu gewahrleisten:

Die Befestigungen der Fldchen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-
3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht gewéhr-
leisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.

— Ziel ist die Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen sowie die

Berticksichtigung des Schutzes von Boden- und Wasserhaushalt.

3.5 Darstellung der wichtigsten gepruften anderweitigen Losungsvorschlage

Die Stadt Friesack beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Ausweisung eines
Mischgebietes.

Der Standort des B-Plans wird aus folgenden Griinden als stddtebaulich sinnvoll betrachtet:

Er ist verkehrsgunstig an einer Hauptverkehrsstrale gelegen.

An die technische Infrastruktur kann ebenfalls angeschlossen werden.
Die Flache weist bereits Bestandsversiegelung auf.

Die Flache wird lediglich nachverdichtet.

Die Flache wird bereits gewerblich genutzt.

Die Flache befindet sich in Privateigentum, ist somit kurzfristig verfigbar und kann
somit auch kurzfristig einer Weiterentwicklung zugeftihrt werden.

Die anschlieRenden Flachen sind ebenfalls durch Mischnutzung gepragt, die mit dem
B-Plan fortgefuhrt wird.

Weitere gemischte Bauflachen sind ebenfalls im FNP dargestellt, jedoch ist der Stand der
Verfugbarkeit oder der Entwicklungsabsicht der Eigentimer zu diesen Flachen nicht bekannt.
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3.6 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
gegenlbergestellt und bewertet.

Das Plangebiet liegt am Ostrand der Stadt Friesack und wird derzeit gewerblich genutzt.
Aufgrund der vorliegenden Planungen kdnnen im Geltungsbereich des B-Plans insgesamt ca.
6.864,8 gm neu vollversiegelt. Zusatzlich zur Bestandsversiegelung kénnen demnach
ca. 2.403,8 gm zusatzlich neu vollversiegelt werden. Neuversiegelungen verursachen
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die Kompensation der Auswirkungen soll
im Verhaltnis 1:2 (HVE) innerhalb des Plangebiets auf einer Flache von 4.807,6 gm (Flache
A) erfolgen.

Aufgrund der o. g. Vermeidungs-, Verminderung- sowie der Ausgleichsmaflnahme innerhalb
des Plangebiets, kann der Eingriff durch die geplante BaumalRnahme als kompensiert gelten,
was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten nochmals deutlich wird

Vorgenommene Abklirzungen:

V:  Malknahmen zur Vermeidung/Verminderung
A:  Malnahmen zum Ausgleich
E: Mallnahmen zum Ersatz
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Schutzgut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch/Nutzungsintensivierung
+ Zerstorung gewachsener Bodenhorizontierung

+ Bodenverdichtung

+ Bodenverunreinigungen

Betroffene Flache

+ 6.864,76 gm mdgliche Gesamtversiegelung abgzl. 4.461 gm
Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im
Verhaltnis 1:2 auszugleichen ist

= 4.807,6 gm nachzuweisende Ausgleichsflache

Beschreibung der
MaBnahmen

¢ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Standort an der 6stlichen Stadtgebietsgrenze von Friesack

¢ Benassung vorhandener Baustra3en, Lagerflichen und des
Bodenaushubes wahrend der Baumafnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen

¢ Durchfiihrung nach DIN zum Schutzgut Boden

+ Teilversiegelung Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Anpflanzung von B&umen und Strduchern auf 4.807,6 gm
innerhalb der MaRnahmenflachen A

Bilanz

Durch die geplante Versiegelung besteht eine erhebliche
Beeintrachtigung. Die Kompensationspflanzungen bewirken fiir
den Boden eine Verbesserung, da durch Neuanpflanzungen eine
Auflockerung sowie bessere Durchliftung des Bodens und somit
eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fiir die
Bodenorganismen erfolgt. Dies hat eine Bodenaufwertung im
Bereich der Pflanzflachen zur Folge. Weiterhin wird durch
Gehdlzpflanzungen der Bodenerosion entgegengewirkt. Neben
der Anpflanzung haben auch teilversigelte - im Vergleich zu
vollversiegelten Flachen - sowie die Niederschlagsversickerung
innerhalb des PG positive Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt, da der Boden Wasser speichern kann und an die
Vegetation wieder abgibt. Es erfolgt eine bodenverbessernde
MaRnahme im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes,
sodass eine groflflachige Aufwertung fir das Schutzgut Boden
erfolgt, welche die Anforderungen einer Kompensation erfilllt.
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch/Umnutzung
+ Entnahme von Geholzen mit Verlust von Lebensraumen
+ VVerlarmung, Beunruhigung bzw. Vertreibung von Tieren

Betroffene Flache

+ Gesamtgebiet

Beschreibung der
MaRnahmen

¢ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Standort an der 6stlichen Stadtgebietsgrenze von Friesack

+ Teilversiegelung Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf 4.807,6 gm
innerhalb der MaRnahmenflachen A

Bilanz

Durch die geplante Gehdlzrodung liegt eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Vegetation vor, was durch die
Neupflanzung von Gehdlzen innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen wird. Das Einbringen von naturnahen,
zusammenhangenden Vegetationsstrukturen mit heimischen
Laubgehdlzen bewirkt eine Neuschaffung bzw. Erweiterung von
standortgerechten Lebensrdumen inner- und aulerhalb des
Plangebietes. Die Intensivierung der Nutzungsformen und die
Anderung der Standortverhaltnisse durch das Bauvorhaben
werden vermindert. Durch die Bepflanzungs-kombination von
Baumen und Strauchern erfolgt eine Um- und Durchgriinung des
Plangebiets. Die Anpflanzung von Gehdlzen leistet einen
Okologischen Beitrag flr das Schutzgut Vegetation, welcher den
Anforderungen einer Kompensation gerecht wird. Gleichzeitig
werden durch neue Gehdlze im kleinen Rahmen Biotope inner-
und aulerhalb des Plan-gebiets vernetzt, so dass Lebensraume
fur Tiere verbunden bzw. erweitert werden. Es werden
Méoglichkeiten zur Ansiedlung, Bruthabitatannahme, Schutz und
Nahrungs-suche geschaffen. Eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutz-gutes Tierwelt in Form eines drohenden Verstolies
gegen den Artenschutz kann unter Beachtung der Vermeidungs-
/Minderungsmalfinamen abgewendet werden.
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Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

* Neuversiegelung/Flachenverbrauch
+ Veranderung der Oberflachenbeschaffenheit

Betroffene Flache

+ Gesamtgebiet und erweiterter Einwirkbereich

¢ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Standort an der 6stlichen Stadtgebietsgrenze von Friesack

+ Teilversiegelung Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf 4.807,6 gm
innerhalb der MaRnahmenflachen A

\

\
Beschreibung der
MaRnahmen

\

A
Bilanz

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft
kann durch das geplante Bauvorhaben nicht festgestellt
werden. Eine ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des
Vorhabens erfolgt durch die festgesetzten Ausgleichs-
pflanzungen. Die geplanten Mallnahmen bewirken eine
Bodenverbesserung im Sinne des Natur- und Landschafts-
schutzes. Dadurch erfolgt ein Okologischer Beitrag flir das
Schutzgut Klima/Luft, welcher den Anforderungen einer
Kompensation gerecht wird. Die MalRnahme der Gehdlz-
pflanzungen ruft folgende positive Effekte hervor: Bindung von
Stauben, Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung und
Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung der Flachen
vermieden, da eine Beschattung gewahrleistet wird. Dies stellt
eine qualitative Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luft dar.
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Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

. Uberbauung von Boden als potenzielle
Wasserversickerungsflache

+ Nutzungsintensivierung

+ Eintrag von Schadstoffen wahrend der BaumaRnahme

+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat

Betroffene Flache

+ 6.864,76 gm mdgliche Gesamtversiegelung abgzl. 4.461 gm
Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im
Verhaltnis 1:2 auszugleichen ist

= 4.807,6 gm nachzuweisende Ausgleichsflache

Beschreibung der |V
MaBnahmen Vv

¢ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Standort an der 6stl. Stadtgebietsgrenze von Friesack

¢ Benassung vorhandener Baustrallen, Lagerflachen und
des Bodenaushubes wahrend der BaumaRnahme und
somit Verminderung von Staubbel&stigungen

¢ Durchfiihrung nach DIN zum Schutzgut Boden

+ Teilversiegelung Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf 4.807,6 gm
innerhalb der MaRnahmenflachen A

Bilanz

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser kann
durch das geplante Bauvorhaben nicht festgestellt werden.
Durch Versickerung vor Ort wird gewahrleistet, dass
Niederschlage im Bereich des geplanten Bauvorhabens
versickert werden und somit der Ortlichen Vegetation zur
Verfugung stehen. Zudem werden durch die festgesetzten
Kompensationspflanzungen die Bodenfilterfunktion verbessert
und das Wasserspeicherungs-vermogen innerhalb des
Plangebietes erhoht. Dies hat positive Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und stellt flir das Grundwasser eine eindeutige
Verbesserung dar.
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Schutzgut Landschaft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

¢ Beeintrachtigung Landschaftsbild durch Einbringung
neuer technischer Elemente in die Landschaft und somit
Verlust derzeitiger Eigenart

¢ Umnutzung

+ Beseitigung von Vegetation

+ Umnutzung, Uberformung

+ Verlust der Naturnahe durch Baukdrper

Betroffene Flache

+ Gesamtgebiet und visuell wirksamer Einwirkbereich

Beschreibung der
MaRnahmen

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Standort an der Ostl. Stadtgebietsgrenze von Friesack

+ Teilversiegelung Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchldssigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf 4.807,6 gm
innerhalb der MaRnahmenflachen A

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Landschafts-
bildes im Plangebiet. Der Charakter der Umgebung bleibt
erhalten. Durch das Einbringen von naturnahen Vegetations-
strukturen mit heimischen Laubgehélzen wird eine Einbindung
des Bauvorhabens in die Umgebung geschaffen. Das Plan-
gebiet wird um- und durchgrint, wodurch eine Minderung der
Oberflachenverfremdungen erreicht wird. Die MaRnahme und
die damit einhergehende natirliche Entwicklung bewirkt eine
Aufwertung fiir das Schutzgut Landschaft innerhalb desselben
Naturraums, da intensive Nutzungen vermieden werden und
somit eine Wiederherstellung eines natirlichen Landschafts-
bildes entsteht. Des Weiteren wird die Griinverbindung der
Region verbessert, was ebenfalls positive Auswirkungen auf das

Landschaftsbild hat.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Art des Eingriffs/ . Beeintrachtigung  von  derzeit nicht  bekannten
Art der Auswirkung Bodendenkmalern

Betroffene Flache + keine

Beschreibung der ¢ In Kenntnissetzung im Falle einer auftretenden

MaRBnahme Beeintrachtigung
Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern kann durch
das geplante Bauvorhaben derzeit nicht festgestellt werden.
Bilanz Werden Bodendenkmaler bei den Bodenarbeiten entdeckt, so

gelten die Bestimmungen der Denkmalbehdrden des Landes

Brandenburg.
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3.7 MaRnahmenblatter

B-Plan: MaRnahmenblatt-Nr.: MaRnahmenflache:
.-Ehemaliges Sagewerk"® 1 Gemarkung Friesack

Flur 1

Flurstlick 145 tlw.
Konflikt/Beeintrachtigung - Vollversiegelung als Beeintrachtigung des

Schutzgutes Boden

34.323,8 gm Bauland (Mischgebiet) * 0,2 (GRZ | ohne Uberschreitungsméglichkeit)
= 6.864,76 gm  mdgliche  Gesamtversiegelung, die @ Bdden  allgemeiner
Funktionsauspragung beeintrachtigt

Kompensationsbedarf nach HVE

6.864,76 gm mdgliche Versiegelung abgzl. 4.461 gm Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im Verhaltnis 1:2 auszugleichen
ist

2.403,8 gm auszugleichende zusatzliche Versiegelung * 2 (nach HVE)

= 4.807,6 qm nachzuweisende Ausgleichsflache

MaBnahme 1 (siehe textliche Festsetzung unter Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet)

Ziel:
Bepflanzung mit einer naturschutzfachlichen und gestalterischen Aufwertung und
Sichtschutz im Plangebiet

Malinahmenbeschreibung:

Innerhalb der ,,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen* (Fldche A) sind auf einer Flache von 4.807,6 m? 49 Bdume der
Sortierung 12-14, 3xv sowie 97 Strducher der Sortierung 60-100, 2xv zu pflanzen.
Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBRnahme

Bepflanzung der Ausgleichsflache A in der auf Beendigung der Baumalinahme
folgenden Pflanzperiode.

FlachengroRe der MaBnahme

Pflanzflache A: 4.807,6 gm

Beeintrachtigung

ausgeglichen
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B-Plan: MaRnahmenblatt-Nr.: MaRnahmenflache:
.-Ehemaliges Sagewerk"® 2 Gemarkung Friesack
Flur 1
Flurstiick 145 tlw.

Konflikt/Beeintrachtigung — Leistungsfahigkeit der KompensationsmaRnahme 1
(Kompensationsmalinahme siehe MalRnahmenblatt Nr. 1)

34.323,8 gm Bauland (Mischgebiet) * 0,2 (GRZ | ohne Uberschreitungsméglichkeit)
= 6.864,76 gm  mdgliche  Gesamtversiegelung, die @ Bdden  allgemeiner
Funktionsauspragung beeintrachtigt

Kompensationsbedarf nach HVE

6.864,76 gm mdgliche Versiegelung abgzl. 4.461 gm Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im Verhaltnis 1:2 auszugleichen
ist

2.403,8 gm auszugleichende zusatzliche Versiegelung * 2 (nach HVE)

= 4.807,6 qm nachzuweisende Ausgleichsflache

MaRnahme 2 (siehe textliche Festsetzung unter Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet)

Ziel:
Sicherstellung der durchgehenden Leistungsfahigkeit der Kompensationsmalnahme 1
bei Geholzverlust.

MaRnahmenbeschreibung:

Bei Gehdlzabgang in der Pflanzfldche A sind Neuanpflanzungen in der folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben
geman DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
erfolgen. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu
verwenden.

Zeitpunkt der Durchfuhrung der MaBnahme

Bei Gehdlzabgang in der o. a. folgenden Pflanzperiode.

FlachengroBe der MaRnahme

Pflanzflache A: 4.807,6 gm

Beeintrachtigung

ausgeglichen
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B-Plan: MaBRnahmenblatt-Nr.: MaRnahmenflache:
.-Ehemaliges Sagewerk"® 3 Gemarkung Friesack

Flur 1

Flurstiick 145 tlw.
Konflikt/Beeintrachtigung - Sicherstellung des Anwuchses der

KompensationsmaBnahme 1 (Kompensationsmalinahme siehe MalRhahmenblatt Nr.

1)

34.323,8 gm Bauland (Mischgebiet) * 0,2 (GRZ | ohne Uberschreitungsmaglichkeit)
= 6.864,76 gm  mdgliche  Gesamtversiegelung, die @ Bdden  allgemeiner
Funktionsauspragung beeintrachtigt.

Kompensationsbedarf nach HVE

6.864,76 gm mogliche Versiegelung abgzl. 4.461 gm Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im Verhaltnis 1:2 auszugleichen
ist

2.403,8 gm auszugleichende zusatzliche Versiegelung * 2 (nach HVE)

= 4.807,6 qm nachzuweisende Ausgleichsflache

MaBnahme 3 (siehe textliche Festsetzung unter Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet)

Ziel:
Sicherstellung eines guten Anwuchses der Gehdlze sowie die Verbreitung von
gebietseigenem Pflanzengut.

MaRnahmenbeschreibung:

Die PflanzmaBBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBRnhahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben
gemanB DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
erfolgen. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu
verwenden.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme

Bepflanzung der Ausgleichsflache A in der auf Beendigung der Baumalinahme o. a.
folgenden Pflanzperiode.

FlachengroRe der MaBRnahme

Pflanzflache A: 4.807,6 gm

Beeintrachtigung

ausgeglichen
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B-Plan: MaBRnahmenblatt-Nr.: MaBRnahmenflache:
.-Ehemaliges Sagewerk"® 4 Gemarkung Friesack
Flur 1

Flurstiicke 137 tiw., 138, 139,
140, 141, 142, 143, 144, 145
tlw.

Konflikt/Beeintrachtigung - Vollversiegelung

34.323,8 gm Bauland (Mischgebiet) * 0,2 (GRZ | ohne Uberschreitungsmaglichkeit)
= 6.864,76 gm  mdgliche  Gesamtversiegelung, die @ Bdden  allgemeiner
Funktionsauspragung beeintrachtigt.

Kompensationsbedarf nach HVE

6.864,76 gm mdgliche Versiegelung abgzl. 4.461 gm Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im Verhaltnis 1:2 auszugleichen
ist

2.403,8 gm auszugleichende zusatzliche Versiegelung * 2 (nach HVE)

= 4.807,6 qm nachzuweisende Ausgleichsflache

MaRnahme 4 (siehe textliche Festsetzung unter Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet)

Ziel:
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen sowie die Berlcksichtigung des
Schutzes von Boden- und Wasserhaushalt.

MaRnahmenbeschreibung:

Die Befestigungen der Fldachen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchldassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von
1-3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen
mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht
gewdhr-leisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind
unzul@ssig.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme

Bei Umsetzung des Bauvorhabens.

FlachengroRe der MaBRnahme

Malinahme gilt fr die Uberbaubare Flache (ausgenommen Pflanzflache A).

Beeintrachtigung

ausgeglichen
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3.8 Monitoring

Gemal § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung zu gewahrleisten. Die Modalitaten
und der Umfang der geplanten UberwachungsmaRnahmen werden durch die Stadt/Gemeinde
festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen unter
Berlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Verminderungs- und
Kompensationsmalnahmen als geringfligig einzustufen.

Die Uberprifung der Funktionsfahigkeit von Ausgleichsmalnahmen wird UGber die
Umsetzungskontrolle im Rahmen des Bauantrages und der Prufung des Ziel-
erreichungsgrades nach einer 3-jahrigen Entwicklungszeit gewahrleistet.

3.9 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Der Grundstlckseigentimer moéchte den vorhandenen Immobilienbestand sanieren, einer
neuen Nutzung zufuhren und bei Bedarf im Rahmen der B-Plan-Festsetzungen erweitern.
Dabei soll im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans (B-Plan) die Mischnutzung, die
bereits entlang der Vietznitzer Stral’e angesiedelt ist, und an der das Plangebiet grenzt, im
Plangebiet weitergeflihrt werden. Dies entsprache auch der seitens des Amtes angestrebten
stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes mit gemischter Nutzung, die so auch im
Flachennutzungsplan (FNP) des Amtes Friesack dargestellt ist. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan (B-Plan) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Wiedernutzbarmachung, einer geordneten Entwicklung des Gelandes des ehemaligen
Sagewerks geschaffen und der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) nachgekommen
werden. Ziel des B-Plans ist dem Anlass und der Darstellung im FNP entsprechend das
Plangebiet als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festzusetzen. Das Plangebiet hat eine GroRe
von ca. 34.323,8 m? und liegt, ca. 700 m vom Stadtzentrum entfernt am Ostrand der Stadt
Friesack.

Das Plangebiet wird gepragt durch eine Bebauung, bestehend aus gewerblich genutzten
Gebauden und Lagerhallen. Einzelne Bereiche sind durch grofRere Gehdlzgruppen dominiert,
ansonsten ist der Uberwiegende Teil durch Weideland und ruderale Pionier- Gras und
Staudenfluren gepragt. Das Plangebiet ist Bestandteil einer Konversionsflache; die Uberreste
der ehemaligen Nutzung sind teilweise noch vorhanden. Die umgebenden Flachen werden als
extensives Dauergriinland genutzt und bewirtschaftet. Der nérdliche Planbereich grenzt an
das LSG ,Westhavelland”.

Die vorliegende Planung ermoglicht zusatzliche Versiegelung. Aufgrund der gewerblichen
Aktivitdt sowie dem Vorhandensein restlicher Konversionsteilflachen besteht bereits eine
Vorbelastung durch Bebauung und derzeitiger Nutzung. Durch die Umsetzung der Planung
werden keine hochwertigen Biotope zerstdrt oder negativ beeintrachtigt. Zwar kann das
Vorhaben bei Umsetzung zu einer Gehodlzentnahme fiihren, welche als erheblich betrachtet
werden kann, jedoch werden die kompensationspflichtigen Verluste im Verlauf des Vorhabens
ermittelt und durch die Baumschutzsatzung der Stadt Friesack ausgeglichen.

Durch die Rechtsgultigkeit des B-Plans wird eine maximal versiegelbare Flache von insgesamt
ca. 6.864,8 gm ermoglicht. Im Plangebiet befindet sich bereits Bestandsversiegelung.
Zusatzlich zur Bestandsversiegelung kann eine Flache von ca. 2.403,8 gm neu vollversiegelt
werden im Mischgebiet. Das stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Da
EntsiegelungsmalRnahmen nicht vorhanden sind, werden interne Gehdlzpflanzungen (im
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Verhaltnis 1:2 nach HVE) als Kompensationsmalnahme (Flache A siehe Mallknahmenblatt Nr.
1) umgesetzt. Der Gesamtkompensationsbedarf von ca.4.807,6 gm kann durch Baum- und
Strauchpflanzungen vollstandig intern bewaltigt werden.

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange ergab, dass keine Anhaltspunkte vorliegen,
die bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes auf Verstdo3e gegen ein Verbot nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG schliel3en lassen. Es wurden keine Brutphanomene innerhalb
des Plangebiets festgestellt. Auch die Rodung von Gehdlzen fihrt zu keinen
Verbotstatbestanden. Nachgewiesene Reviere lagen aulierhalb des Geltungsbereichs und
bleiben vom Vorhaben unbeeinflusst. Um dennoch eventuell drohende Verbotstatbestéande
ausschlieBen zu kdénnen, werden Vermeidungs- und MinderungsmaflRnahmen (Baufeldfrei-
machung auflerhalb der Brutzeiten) festgelegt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen ist nicht zu erwarten und somit auch nicht weiter zu untersuchen.

Die durch den B-Plan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft mit den daraus folgenden
erheblichen Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Boden und Pflanze kdnnen durch die
dargestellten KompensationsmalRnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht vollstéandig
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.
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3.10 Pflanzliste
Tabelle 18: Pflanzliste

Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Berberis vulgaris L.

Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Salix fragilis L.
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Gemeine
Berberitze
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainuche
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Straucher

Cornus sanguiniea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata

Crataegus Hybriden agg.

Cytisus scoparius

Euonymus europaeus
Juniperus Communis L.

Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.

Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Salix x rubens

(S. aba x fragilis)
Sambucus nigra

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger
Weilldorn
Zweigriffliger
Weiltdorn
Weilkdorn
Besen-Ginster
Pfaffenhitchen
Gemeiner
Wacholder
Kreuzdorn
Hundsrose
Heckenrose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz- Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Hohe Weide

Schwarzer
Hollunder
Eberesche
Elsbeere
Gemeiner
Schneeball
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4 Fotodokumentation

Abbildung;5: Zugang zum Plangebiet mit Blick auf die Kompensationsflachen und
Bestandsgebaude mit Plattenweg. Zukinftige Kompensationsflaichen werden
derzeit teilweise zur Schafbeweidung genutzt. Aufnahmedatum: 21.03.2019
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Abbildung 6: Blick auf Baumbestand und im Umbau befindlichem, zukunftigen Seminar- und
Veranstaltungsgebdude. Aufnahmedatum: 21.03.2019

Abbildung 7: Star im Ansitz, sudlicher Planbereich. Aufnahmedatum: 11.04.2019
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Abbildung 9: Blick ausghe vom LS ~Westhavelland® mit dazgehb‘rigem Intensivgrasand.
Links ist die Altbaumreihe verortet. Rechts im Bereich der Zaungrenze beginnt das

11.04.2019
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Abbildung 11: Bachstelze im Ansitz auf Bestandsgebaude. Aufnahmedatum: 26.04.2019

Abbildung 12: Ringeltauben als Nahrungsgaste im zentralen Bereich des Plangebiets.
Aufnahmedatum: 26.04.2019

Abbildung 13: Hochwertige Altbaumgruppe im LSG ,Westhavelland“ im Erstfrihling. Aufnahme-
datum: 06.05.2019
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Abbildung 14: Der ndrdliche Planbereich stellt sich momentan als Frichweide artenarer
Auspragung dar. Die Altbaumgruppe im Hintergrund liegt auflerhalb des
Geltungsbereichs. Aufnahmedatum: 07.06.2019

Abbildung 15: Blick von Siden auf das Plangebiet, Schafbeweidung im Hochsommer.
Aufnahmedatum: 16.07.2019

Abbildung 16: Panon;a}na innerhalb des Plangebiets von Sid nach Nord mit Bestandssituation
Aufnahmedatum: 13.08.2019
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5 Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Verortung des Plangebiets in 6stlicher Randlage der Stadt Friesack (Quelle:
BBG VIEWET, 0. VL) ..ot e e et a e 3
Abbildung 2: Verortung Plangebiet zu LSG ,Westhavelland®, Naturpark ,Westhavelland®,
SPA ,Rhin-Havelluch“ und Trappenschongebiet | (NAU), Quelle: Schutzgebietsviewer
LEU, M 129000 ... ettt ettt et e e e e et e e e e e e e e e e e b e e e e e e e e e e e annn 9
Abbildung 3: Lage des Plangebiets zu den umliegenden, gesetzlich geschitzten Biotopen,
Quelle: Schutzgebietsviewer LfU, MalRstab 1:7400..........ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiiiieiiiiieiinees 9
Abbildung 4: Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Prifung bei zuldssigen Eingriffen
UNA VOIN@DEN ... et e e e e e e e e e e e e aeeees 39
Abbildung 5: Zugang zum Plangebiet mit Blick auf die Kompensationsflachen und
Bestandsgebaude mit Plattenweg. Zuklnftige Kompensationsflachen werden derzeit

teilweise zur Schafbeweidung genutzt. Aufnahmedatum: 21.03.2019..........ccc.ooeeeeiees 81
Abbildung 6: Blick auf Baumbestand und im Umbau befindlichem, zukiinftigen Seminar-
und Veranstaltungsgebaude. Aufnahmedatum: 21.03.2019..........coovviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 81

Abbildung 7: Star im Ansitz, sudlicher Planbereich. Aufnahmedatum: 11.04.2019........ 81
Abbildung 8: bewachsene Aufschittung im Plangebiet. Aufnahmedatum: 11.04.2019.. 82
Abbildung 9: Blick ausgehend vom LSG ,Westhavelland® mit dazugehorigem
Intensivgrasland. Links ist die Altbaumreihe verortet. Rechts im Bereich der Zaungrenze
beginnt das Plangebiet mit dem Abschnitt SO ,Sonnenenergie“. Aufnahmedatum:

T1.04.2010. e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaaaaaas 82
Abbildung 10: Star im Ansitz mit Revier in der Eschen-Altbaumgruppe. Aufnahmedatum:
TP 2 0 B T 82
Abbildung 11: Bachstelze im Ansitz auf Bestandsgebaude. Aufnahmedatum: 26.04.2019
..................................................................................................................................... 83
Abbildung 12: Ringeltauben als Nahrungsgaste im zentralen Bereich des Plangebiets.
Aufnahmedatum: 26.04.2019.......ccoo i 83
Abbildung 13: Hochwertige Altbaumgruppe im LSG ,Westhavelland“ im Erstfrihling.
Aufnahme-datum: 06.05.2019........uuuumiiiii e a e 83

Abbildung 14: Der ndrdliche Planbereich stellt sich momentan als Frischweide artenarmer
Auspragung dar. Die Altbaumgruppe im Hintergrund liegt aulerhalb des
Geltungsbereichs. Aufnahmedatum: 07.06.2019 ..........ooommiiiiiiii i 84
Abbildung 15: Blick von Siden auf das Plangebiet, Schafbeweidung im Hochsommer.
Aufnahmedatum: 16.07.2019.... ..o e 84
Abbildung 16: Panorama innerhalb des Plangebiets von Suid nach Nord mit
Bestandssituation Aufnahmedatum: 13.08.2019...........oooiiiiii 84

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
85



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk", Amt Friesack

6 Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: KartierungsbegenUNGEN ...........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 4
Tabelle 2: HabitatWert ... 12
Tabelle 3: Naturlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften.......................... 13
Tabelle 4: Grad der Seltenheit und der Gefahrdung...........cccoooiiiiiiiiiiiiiee 13
Tabelle 5: Ersetzbarkeit der Biotope .........oovveiiii i 13
Tabelle 6: Bewertungsskala der Biotoptypen ...........ooovviiiiiiiiiiiie e, 14
Tabelle 7: Ubersicht und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet............. 14
Tabelle 8: Abklrzungen zur vegetationskundlichen Kartierung.............ccccccvviiiiiiiiinnnns 18
Tabelle 9: Vegetationskundliche Kartierung des Plangebietes.............cccccciiiiiiiiinnnnnnns 18
Tabelle 10: Vogelarten mit dauerhaften Niststatten..............cccccooieeiii i, 22
Tabelle 11: Vogelarten mit jahrlich wechselnden Niststatten..................ccccoooo s 22
TabEIE 12: LEGENUE ...t s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeeas 22
Tabelle 13: Vogelarten mit dauerhaften Niststatten..............cccccooviiieii e, 43
Tabelle 14: Vogelarten mit jahrlich wechselnden Niststatten..................ccccoooiis 44
Tabelle 15: Legende zu Vogelarten ..o 45
Tabelle 16: Aufschlisselung der Bestandsversiegelung im Plangebiet......................... 61
Tabelle 17: Ubersicht Kompensationsflache und Malnahmen zur Aufwertung............. 61
Tabelle 18: PlanzliSte.........cooi i 80

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
86



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk", Amt Friesack

7 Literaturverzeichnis

Flachennutzungsplan der Stadt Friesack mit den Ortsteilen Wutzetz und Zootzen (2009)
BauGB

Landschaftsrahmenplans (LRP), Landkreis Havelland (HVL) Juli 2014

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Ministerium fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV) Referat Presse- und
Offentlichkeitsarbeit

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 88) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

Blab, Josef: Grundlagen des Biotopschutzes fur Tiere. Ein Leitfaden zum Schutz der
Lebensraume unserer Tiere, Bonn-Bad Godesberg, 1993,ILDA-Verlag

Rote Liste Deutschland (RL D), Bundesamt fiir Naturschutz (BfN), Bonn, 2008
Rote Liste Brandenburg (RL BB), Landesamt fir Umwelt (LFU ) Brandenburg, Hefte
»Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg®, 2008

Ellenberg et al.: Zeigerwerte von Pflanzen in Mitteleuropa, 1991 E. Goltze Verlag
KG Géttingen

Baumschutzsatzung Friesack, 2004
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands®, Stdbeck, P. et al. 2005
Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Havelland, Stand: 31.12.2021

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)vom 24. Mai 2004(GVBI.1/04,
[Nr. 09], S.215)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.
Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258; 896), die zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist

Biotopkartierung Brandenburg - Liste der Biotoptypen, 2011, LfU
Beschreibung der Biotoptypen, 2005, LfU
NatSchR, Beck-Texte im dtv, 10. Auflage 2005

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
87


https://deref-gmx.net/mail/client/-QqOR4jHo68/dereferrer/?redirectUrl=https%3A%2F%2Fbravors.brandenburg.de%2Fbr2%2Fsixcms%2Fmedia.php%2F76%2FGVBl_I_03_2013.pdf
https://deref-gmx.net/mail/client/Pw6rgR7hRxs/dereferrer/?redirectUrl=https%3A%2F%2Fbravors.brandenburg.de%2Fbr2%2Fsixcms%2Fmedia.php%2F76%2FGVBl_I_21_2013.pdf
https://deref-gmx.net/mail/client/pQo50bJ1KrY/dereferrer/?redirectUrl=https%3A%2F%2Fbravors.brandenburg.de%2Fbr2%2Fsixcms%2Fmedia.php%2F76%2FGVBl_I_28_2020.pdf
https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_I_09_2004.pdf
https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_I_09_2004.pdf

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk", Amt Friesack

Kdppel/Peters/Wende: Eingriffsregelung, Umweltvertraglichkeitsprifung, FFH-
Vertraglichkeitsprufung, 2004 Ulmer UTB

Jessel/Tobias: Okologisch orientierte Planung: Eine Einflhrung in Theorien, Daten und
Methoden, 2002 Ulmer UTB

Louis: Die naturschutzrechtlichen Anforderungen in der Bauleitplanung

Schmidt-Eichstaedt: Stadttkologie, Lebensraum Grolistadt, 1996 Meyers Forum,
B.l. Taschenbuchverlag

Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, 1991 Ulmer UTB
HVE, Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung, 2009 MLUL

Kautz/Kupfer, Vhw-Seminar-Skript: Kompensation naturschutz- und baurechtlicher
Eingriffe trotz Flachenknappheit-Neue Chancen fir die Akquisition, Planung und
Umsetzung von Ausgleichsflachen, 2017

Lau/Meinecke, Vhw-Seminar-Skript: Artenschutz als Planungshindernis?
Handlungsanleitung fir die Praxis, 2018

Scharmer/Blessing im Auftrag MIR Brandenburg: Arbeitshilfe Artenschutz und
Bebauungsplanung, 2009

DIN 18915 Bodenarbeiten

DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18920 Schutz von Bdumen und Strauchern

Bundesregierung: Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, 2016

Weingarten et al.: Artenschutzrechtliche Belange in der SUP, NuL 42 (9), 2010

Stratmann, B.: Zur natirlichen Habitatausformung und Habitatausstattung der Walder fur
Fledermause, 2007

Internetquellen

LfU-Schutzgebietsviewer: https://osiris.aed-

synergis.de/ARC- WebOffice/synserver?project=0SIRIS&language=de&user=o0s_standa
rd&password=osiris

LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg):
https://www.geobasis-bb.de/organisation/impressum.htm

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
88



MaRstab: 1 : 2.000 ZEICHENERKLARUNG

Biotoptypen
03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

O ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfuren (teilw. mit Gehélzbewuchs)
(03200)

05 Gras- und Staudenfluren

D Frischweiden artenarmer Auspragung (051112)

07 Laubgebische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

Laubgeblische frischer Standorte (07102)

Baumgruppen nicht heimischer Baumarten (Robinie) (071502)

sonstige Solitdrbdume (07152)

o8 [

12 bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderbauflachen

Einzel- und Reihenhausbebauung (12260)(Hauser, Scheunen, inner-
und aufRerhalb)

Asphaltstralen (auRerhalb) (12612)
versiegelter Plattenweg (12654)

Anthropogene Sonderflachen (12700)

B000 0

Anthropogene Sonderflachen (12720)

Sonstige Planzeichen

HH”H Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Avifauna

Bst Bachstelze — Uberflug

Bm Blaumeise

Km  Kohlmeise

Hs  Haussperling Flugrichtung
Hrs Hausrotschwanz

Rs Rauchschwalbe

St Star .

Revier
Am  Amsel
El Elster

Rt Ringeltaube
Sd  Singdrossel
Nk  Nebelkrédhe

Fl Feldlerche
Gra Grauammer

KARTENGRUNDLAGE

Whs = Wohnhaus, bestehendes Gebaude,
I /11 = Geschosse
(PD = Pultdach, A = Asbest, m = massiv,

)

1 Firstrichtung
——_ Flurstiicksgrenze
148 Flurstlicksbezeichnung

oOrtlich gemessene Gelandehdhe GHN
H7 Héhensystem DHHN2016

B Beton

Recycling

Griin

Bitumen
Verbundsteinpflaster
Betonpflaster

Amt Friesack
Umweltbestandskarte zum Bebauungsplan
"Ehemaliges Sagewerk"

(Stadt Friesack)

Baum, Stammumfang/Kronendurchmesser

Planbereich: Gemarkung Friesack, Flur 1; Flurstiicke 137 tiw., 138, 139,
Zaun 140, 141, 142, 143, 144, 145 tiw.
Mauer Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan (Juli 2019)
Bdschung Obvi -Ing. Andree Bdger, Uimenweg 6, 14641 Nauen
Planungsstand: Kartierungen 2019; B-Plan-Entwurf Juni 2023
Offentliche Strakenverkehrsfléache
Planverfasser: I_

20m 40m 60 m 80m 100 m

Fahnenmast (freistehend)

Kanaldeckel mbH

Ketziner St 26 - 14641 Nauen - Tl 03321/7470-0 - Fax: 033211747020




H

Amt Friesack

Umweltbericht mit integriertem
Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan

,Ehemaliges Sagewerk"
(Stadt Friesack)

¥ Friesack

Kleiner Hayepys,»,,
wt..'ldnrl/kcnp, H
= 'r'fup.'f‘,-,,r
al

£

L1z

Ubé'r;i;:h'tsplan mit Ergéniung der Lage( des Geltungsbereiches (schwarz) und Eintragungen
Kartengrundlage Digitale Topographische Karte 10 (ohne MaRstab), Geobasisdaten: © GeoBasis-
DE/LGB, dI-de/by-2-0 (Abruf 2023)

Planungsstand: Entwurf (zweistufiges Verfahren mit Umweltbericht)
Juni 2023
Planbereich: Gemarkung Friesack
Flur 1
Flursticke 137 tlw., 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145 tlw.



Umweltbericht mit integrierten AFB zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk"”, Amt Friesack

Inhaltsverzeichnis
1 Lage, GroRRe und Nutzung des Plangebiets...........ccccoiiiii, 3
1.1 Ziel und Zweck der Planung...........oooeiiiiiiiiiieeee e 4
1.2  Gesetzliche Grundlage..........oooveiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e as s 4
1.3  Beschreibung der Prifmethoden..............ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeveeaeaes 4
1.4  Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes / Bewertung der
UMWERQUSWITKUNGEN ......eiieeeeeeces et e e e e e e e e e aeaaaas 5
141 SChULZGUE BOTEN ...t 5
14.2 SChUtZQUE FIACNE. ... e 7
14.3 Schutzgut PIIanZen........ooeiiie s 8
144 Yo g 18] v [0 = = PRSPPI 21
145 SCRULZGUE WASSET ...t e e e e a e e 24
14.6 Schutzgut KIMa/LUft........oeeiiiie e 25
14.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ..o 28
148 Schutzgut Mensch, insbesondere menschlicher Gesundheit ..............cccccccereneee. 30
14.9 Schutzgut Kultur- und SachguUIer ... 33
1.5  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ..........cccccvvvvvviiiiiiiiiiiiiiiininnnnn, 35
1.6 Zusammenfassende Bestandsbewertung und Darstellung der zu erwartenden
UMWERAUSWITKUNGEN .....eeiiieieeeeie e e et e e e e e e e e s 36
2 Integrierter Artenschutzbeitrag...........coooooiiii i, 38
2.1 Prifung Verstold gegen artenschutzrechtliche Verbote...........ccccoevvvvviiviiinnnnn, 38
2.2  Kartierungsmethode ..........coouiiiii i 41
2.3 Bestandserfassung und Betroffenheit der europaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie ..........coooviriiiec e 43
2.4  MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung..........ccceeeeveeiinniiiiiiieeeee e 55
3 Abhandlung der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz............. 57
3.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung............. 57
3.2  Kompensationsermittiung...........coooiiiiiiiiiiiii e 58
3.3  Malnahmen zur Vermeidung, Minderung nachteiliger Auswirkungen............. 64
3.4  Darstellung der Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet.................................... 67
3.5 Darstellung der wichtigsten gepruften anderweitigen Losungsvorschlage....... 68
3.6 BIlANZIEIUNG......ouiiiiiiiiiie e 69
3.7 MaBNahmenDIGLEr ...... ..o 75
G 78 S T | o 11 o] 1 o TR 79
3.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung.............ccccccceeiiiiiiiiii 79
3.0 PlANZIISTE ... 81
4 FotodoKUMENTAtioN ..........oiiiiiei e 82
5  AbbildUNGSVErZEICNNIS .......uuiiiiiiiiiiiiii e 86
6 TabellenverzeiChnis ............. oo 87
7 LiteraturverzeiChnis.........oouuueiiiie e e e e e e 88

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk”, Amt Friesack

1 Lage, GroRe und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 34.323,8 m? und liegt, ca. 700 m vom Stadtzentrum
entfernt am Ostrand der Stadt Friesack.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der beabsichtigten Planung und der
Eigentumsstruktur des Grundsticks. Die Herausnahme der nérdlichen Teilflachen des
Grundstlicks (Teilflachen der Flursticksnummer 137 und 145) ergibt sich aus dem
Sachverhalt, dass sich diese Flachen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes befinden
und eine Uberplanung hier auch nicht beabsichtigt ist. Die Grenzziehung des
Geltungsbereichs erfolgte hier entlang der Grenze des Landschaftsschutzgebietes. Die mit
dem Aufstellungsbeschluss vom 17.12.2019 erfolgte Hinzunahme des Flursticks 138 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) begriindet sich dadurch, dass die bestehende
Zufahrt fir das Grundstick, bzw. die verkehrliche Anbindung an die Vietznitzer LandstralRe
(LandesstralRe 17), planungsrechtlich eindeutig dargestellt wird.

Nordlich und 6stlich grenzen an das Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die
Ostlich gelegenen Flachen werden von der Wollenberg & Wendland GbR genutzt, die auf den
Flachen Treckertreffen und andere Veranstaltungen durchfihrt.

Im Suden verfugt das Plangebiet Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache Vietnitzer Stralle
(Landesstralie 17).

Im Stdwesten, Siiden und westlich an der Vietznitzer StralRe befindet sich Wohnbebauung mit
Handwerksbetrieben und anderen nicht stérenden Gewerbe ist. Auf der slidlichen Seite der
Vietznitzer Stralle beginnt das Gelande der Freilichtblihne Friesack. Dort finden mehrmals im
Jahr verschiedene Veranstaltungen statt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene Gebdude eines ehemaligen
Sagewerks sowie weitere gewerblich genutzte Gebaude mit Garagen und Schuppen. Das
langste Gebaude ist ca. 80 Meter lang. Das breiteste Gebaude ist ca. 17 m breit.

Y

Abbildung 1: Verortung des Plangebiets in dstlicher Randlage der Stadt Friesack (Quelle: BBG Viewer,
0. M.)
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1.1 Ziel und Zweck der Planung
Ziel

Dem Anlass und der Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Friesack mit den
Ortsteilen Wutzetz und Zootzen (2009) entsprechend soll das Plangebiet als Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO festgesetzt werden.

Zweck

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Wiedernutzbarmachung, einer geordneten Entwicklung des Gelandes des ehemaligen
Sagewerks geschaffen und der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) nachgekommen
werden.

1.2 Gesetzliche Grundlage

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes § 14 stellen die durch den B-Plan
festgesetzten Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Laut Baugesetzbuch
§ 2 Abs. 4 wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-auswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

1.3 Beschreibung der Prifmethoden

In Bezug auf das Schutzgut ,Pflanzen/Tiere® erfolgten flr eine Ermittlung und
Potenzialabschatzung des Bestandes im Plangebiet mehrere Kartierungen. Die
Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Umweltbelange des derzeitigen
Umweltzustandes, einschliellich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu
ermitteln. Im Folgenden wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen Schutzgiter im
Plangebiet dargestellt und bewertet.

Die Biotoptypenkartierung und die Bestandsaufnahme wurden im Jahr 2019 (IGF) im
Geltungsbereich und dessen Einwirkbereich getatigt. Die Kartierungsmethode bestand dabei
aus vollflachigem, streifenférmigem Ablaufen des Areals zur floristischen Bestandserfassung
sowie dem Beobachten (zur genaueren Erfassung der Avifauna kommt standardmafig ein
Fernglas zum Einsatz) und Verhéren zur aktuellen faunistischen Situation vor Ort durch 1-2
Personen. Die Dauer des Aufenthaltes betrug dabei pro Kartierungstermin mind. 1 Std. Jeder
Begehungstermin wird zur weiteren Bearbeitung und Bestimmung fotografisch dokumentiert
und in sog. Tagesprotokollen vermerkt. Die schriftlich erfassten Ergebnisse aus diesen
Untersuchungen wurden gesichtet, zusammengetragen und in den vorliegenden
Umweltbericht eingearbeitet.

Tabelle 1: Kartierungsbegehungen

Datum Uhrzeit Witterung

21.03.2019 09:00 - 11:00 11°C, bewdlkt

11.04.2019 08:00 - 10:00 4°C, sonnig, windstill, frisch

26.04.2019 09:00 - 10:00 19°C, bewdlkt, leichter Wind, trocken
06.05.2019 10:00 - 11:00 11°C, sonnig, frisch, leichter Wind
07.06.2019 09:00 - 10:30 17°C, sonnig, leichter Wind

16.07.2019 08:30 - 10.30 15°C, bewdlkt, windig, trocken

13.08.2019 08:30 - 10.00 16°C, sonnig, teilweise bewdlkt, leichter Wind
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1.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes / Bewertung der
Umweltauswirkungen

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes sowie die Bewertung der
Umweltauswirkungen, hervorgerufen durch die Planung, erfolgt flr die Schutzglter Boden,
Flache, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft, Wasser, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachguter.

1.4.1 Schutzgut Boden

Laut den Bodenkarten Nr. 8 und 9 des Landschaftsrahmenplans (LRP) vom Landkreis
Havelland (HVL) (Stand Juli 2014) ist der vorherrschende Bodentyp im Untersuchungsraum
Erdniedermoore. Es handelt sich nach HVE' um Béden allgemeiner Funktionsauspragung. Da
die Moorbéden im Umfeld teilweise unter Ackernutzung stehen, unterliegen sie einem hohen
Sanierungsbedarf.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Im Allgemeinen sind Bdden fur die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl flr einige
Tiere als auch flir die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Béden sind daher von
immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die Empfindlichkeit der
Bdden gegenliber Schadstoffanreicherung sowie Retentionsvermdgen wird als relativ hoch
eingeschatzt. Die im Plangebiet von Versiegelung freien Bereiche gewahrleisten folgende
Bodenfunktionen:

e Nahrstoff- u. Wasserreservoir fir die Pflanzendecke,

e Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

¢ Regulator flir den Wasserhaushalt der Landschaft,

¢ Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
e Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Vorbelastung

Das Plangebiet zeigt teilweise Beeintrachtigungen durch versiegelte Flachen (Gebaude mit
Nebenanlagen, Zuwegungen) auf, so dass von lokalen, anthropogenen Beeintrachtigungen
ausgegangen werden kann. Demnach ist die natlrliche Bodenhorizontierung in diesen
Bereichen gestort. Der Boden hat in den Abschnitten seine Funktion als Bodenfilter und
Vegetationsstandort verloren bzw. eine starke Einschrankung dieser Funktionen erfahren.

Die vorliegenden Beeintrachtigungen beziehen sich vorrangig auf den sudlichen Teil des
Geltungsbereichs. Dennoch existieren hier auch Freiflachen, d. h. der Boden ist weitgehend
unbelastet und kann nattrliche Funktionen Gbernehmen. Auf den Freiflachen findet teilweise
eine Beweidung statt. Der nordliche Bereich des Plangebiets unterliegt nur einer geringfugigen
Bebauung mit Zuwegungen. Es sind weitestgehend Freiflachen mit geringer Nutzung
vorhanden. Das Grasland unterliegt einer ein- zweischirigen Mahd, vereinzelte Bereiche
werden ebenfalls beweidet.

Laut Flachennutzungsplan der Stadt Friesack Stand Juni 2009 befinden sich Altablagerungen
im Geltungsbereich. Aufgrund der friheren Nutzung und Hinterlassenschaften ist es nicht

T Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung
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auszuschlieBen, dass bei BaumaBnahmen Verunreinigungen des Bodens sowie Uberreste
von Bausubstanzen und sonstige Materialien angetroffen werden. Ein entsprechender Hinweis
wurde auf der Planzeichnung vermerkt. Die sidlich verlaufende Vietznitzer Stralle kann die
Gefahr des Schadstoffeintrages bergen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen im Plangebiet keine Bodendenkmale vor. Eine
Funktion als Lagerstattenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine Bodenschatze
vorkommen.

Anthropogene Stérungen liegen nahezu im gesamten Bereich des Plangebiets vor. Durch
Versiegelung, Verdichtung, Aufschittungen, Nahrstoffanreicherungen und Altlasten ist der
Boden bereits gewissen Beeintrachtigungen ausgesetzt. Insgesamt betrachtet entspricht der
Boden in seiner Auspragung dennoch weitestgehend den nattrlichen Verhaltnissen.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Teilweise sollen die Bestandsgebaude weiter genutzt werden. Zusatzlich kdnnen durch den
B-Plan weitere bauliche Anlagen errichtet werden. Das Ausmal ist durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen im B-Plan geregelt. Unter anderem durch Baugrenzen, die maximal
zulassige Versiegelung oder die Anzahl der Vollgeschosse. Der B-Plan ermdglicht die
Errichtung von Gebauden und Zuwegungen. Dies stellt einen Eingriff in den Bodenhaushalt,
wodurch es zu einer nachhaltigen Schadigung des gewachsenen Bodenprofils kommen kann,
dar. Grund daflr sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen. Als erhebliche Beeintrachtigung wird die
zukinftige Bestandsversiegelung eingestuft, welche fortfihrend als Konflikt gilt. Weiterhin
kénnen wahrend der Baumalnhahmen unbebaute Flachen, die von den Mallhahmen nicht
betroffen sind (Freiflachen und dkologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), beeintrachtigt
werden. Dies ist jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen, da diese Flachen nur
kurzzeitig fur den Zeitraum der Baumalinahme in Anspruch genommen werden. Des Weiteren
stellt die Versiegelung von Flachen durch Lagerflachen, Baukorper oder Verkehrsflachen eine
Beeintrachtigung dar. Durch die benannten Eingriffe kénnen natirliche Bodenfunktionen wie
Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert
oder zerstort werden.

Trotz des geplanten Versiegelungsgrades durch die Bebauung ist anzumerken, dass eine
offene und lockere Bebauung mit angrenzenden privaten Griinflachen umgesetzt werden soll,
wodurch ein Teil des Bodens des Plangebietes in seiner derzeitigen Funktion erhalten bleiben
kann. Durch den Versiegelungsgrad durfen lediglich 20% des Plangebiets versiegelt werden.
80% stehen somit der Versickerung zur Verfugung. Zudem ist im B-Plan per textlicher
Festsetzung geregelt, dass Zufahrten und Befestigungen mit wasserdurchlassigem Belag zu
errichten sind, so dass auch in versiegelten Bereichen mit Zuwegungen und Befestigungen
eine Versickerung ermoglicht wird. Daruber hinaus ist vornehmlich nach dem Gebot des
internen Grinausgleichs vorzugehen. Mit weitflachigen Bereichen, die sich direkt an die
Baufelder anschlief3en (vgl. Planungskarte und B-Plan), bleiben grof3e Teile der Flache nicht
nur unbebaut, sondern erfahren durch Bepflanzung eine naturschutzfachliche Aufwertung.

Insgesamt stellt sich das Plangebiet als anthropogen beeinflusste Flache dar, die bereits
Beeintrachtigungen bezuglich des Schutzgutes Boden aufweist. Durch das Vorhaben werden,
bis auf die geplante Neuversiegelung die als erheblich einzustufen ist, nur unerhebliche
Auswirkungen fur das Schutzgut Boden erwartet.

Insgesamt dirfen ca. 6.864,8 gm im Plangebiet versiegelt werden.
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Davon sind bereits 4.461 gm Bestandsversiegelung.
Die zusatzliche Neuversiegelung betragt somit 2.403,8 gm.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Bei einer Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde das Plangebiet weiterhin in seiner
derzeitigen Nutzungsform vorhanden bleiben und die bestehenden Bodenfunktionen keine
neuen Beeintrachtigungen erfahren. Es wirde keine zusatzliche Versiegelung im Plangebiet
entstehen.

1.4.2 Schutzgut Flache

Mit der Novellierung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung wurde u. a. das
Schutzgut Flache in den Katalog der Schutzgiiter nach § 2 (1) UVPG aufgenommen. Durch
die Aufnahme des neuen Schutzgutes Flache soll der besondere Wert von unbebauten und
unzerschnittenen Freiflachen fur die dkologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung
hervorgehoben sowie der Flachenverbrauch von Vorhaben starker betont werden. Nach
Anlage 4 Abs. 4b des UVPG stellen mogliche Auswirkungen durch ein Vorhaben fur das
Schutzgut Flache in erster Linie der Flachenverbrauch dar, welcher in der
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung als Anstieg von Siedlungs- und Verkehrsflachen
und einhergehendem Freiraumverlust bezeichnet wird. Um die Reduzierung des
Flachenverbrauchs weiter zu realisieren, werden MafRnahmen der Innenentwicklung und zur
Erhaltung von Freiflachen genutzt, die bereits durch viele Staddte und Gemeinden umgesetzt
werden. Hierzu werden u. a. die Brachflachen- und Bauliickenentwicklung sowie
Nachverdichtungen genannt.

Eine erhdhte Flachenbeanspruchung bewirkt gleichzeitig grofere Auswirkungen auf andere
Schutzglter wie Boden, Tiere, Pflanzen und Landschaftsbild. Daher gilt es, spar-sam mit dem
Schutzgut Flache umzugehen und den Flachenverbrauch gering zu halten.

Vorbelastung

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 3,4 ha und wird derzeit als Gewerbestandort
genutzt. Das Plangebiet ist von baulichen Anlagen und vollversiegelten Wegen vorgepragt,
demnach liegt eine Beeintrachtigung der Flache vor. Gleichzeitig sind im Plangebiet auch
groBe Anteile an Rasen-, Gehdlz- und Freiflachen vorhanden. Aufgrund der bisherigen
Nutzung ist der Standort bereits in gewissem Grad anthropogen Uberpragt. Eine Belastung
durch Larm und/oder Luftschadstoffe ist innerhalb des Plangebiets nur in geringem Umfang
gegeben. Jedoch ist im Untersuchungsraum, aufgrund der grofRrdumigen Ausbreitung der
Luftschadstoffe, die von dem Kfz-Verkehr der umliegenden Strallen ausgeht, eine gewisse
Hintergrundbelastung gegeben.

Insgesamt zeigt der Geltungsbereich versiegelte, teil- und unversiegelte sowie naturnahe und
weitestgehend immissionsfreie Flachen auf.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan wird eine zusatzliche Versiegelung ermdglicht. Die geplante
Nutzungsdichte orientiert sich dabei am Bestand und soll dariber hinaus eine zusatzliche,
Versiegelung, jedoch in geringem Umfang, ermoéglichen. Dadurch ergibt sich in der Bilanz eine
Erhéhung der versiegelten Flache.

Bei maximaler Ausnutzung des im B-Plan festgesetzten Versiegelungsgrades
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(Grundflachenzahl 0,2 ohne Uberschreitungsméglichkeit) steigt der Anteil an vollversiegelter
Flache von ca. 13 % (Ausgangszustand) auf 20%. Dies entspricht, bezogen auf die
Gesamtgrofe des Plangebietes, einem moglichen Anstieg der versiegelten Flache um 7%.
Der zuvor aufgefuhrte mdgliche Anstieg der Versiegelung ist, im Vergleich mit anderen
Baugebieten als Mischgebiet und der nach BauNVO maximal zulassigen Versiegelung von
60% in einem Mischgebiet (zzgl. der Uberschreitungsméglichkeit zur Versiegelung von 50%
fur Nebenanlagen, wenn nicht per B-Plan ausgeschlossen), als gering einzustufen.
Neuversiegelungen verursachen jedoch immer eine Erheblichkeit in Bezug auf den
Flachenbedarf sowie der Bodenfunktionen im Plangebiet. Die bauliche Inanspruchnahme von
Flachen ist unter Berucksichtigung des Planungszieles jedoch nicht vermeidbar. Die
zusatzliche Versiegelung ermdglicht eine flexiblere Gestaltung des Plangebiets, eine
effektivere Nutzung der Flachen sowie verbesserte Betriebsablaufe durch Errichtung von
zusatzlichen baulichen Anlagen, die u. a. zu verklUrzten Wegen und damit zu schnelleren
Abwicklungen von betriebsinternen Ablaufen fihren kann.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Ohne die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung wirde der max. mdgliche Grad der
Versiegelung im Plangebiet nicht um 7 % ansteigen, was somit keinen zusétzlichen
Flachenverbrauch nach sich ziehen wirde.

1.4.3 Schutzgut Pflanzen

Die naturraumliche Region des Rhin-Havellandes wird von inselartigen Hochflachen, die in
erster Linie von Baumgruppen und Einzelbdumen gepragt sind, sowie von ausgedehnten
Niederungen bestimmt, deren Struktur Gberwiegend durch Baumreihen entlang der Kanale
und Graben charakterisiert wird.

Potenziell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die
sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die
eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale untersttzt.

Entsprechend der Boden-, Klima und Grundwasserverhaltnisse ware im Bereich Landchens
Friesack auf den Talsanden der Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. Stieleichen-Birkenwald und
auf den organischen Nassbéden Weiden-Erlen-Walder als potenziell natirliche Vegetation
moglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Natur- (NSG) und Landschaftsschutzgebieten
(LSG). Direkt in nérdlicher Richtung grenzt das LSG ,Westhavelland“ an. Zudem befindet sich
der Planbereich im geschitzten Gebiet Naturpark (NP) ,Westhavelland®. In unmittelbarer
Entfernung (ca. 176 m ndrdlich von Plangrenze entfernt) beginnt der Grenzverlauf des
Vogelschutzgebietes (SPA) ,Rhin-Havelluch®. Vogelschutzgebiete und Flora-Fauna-Habitate
(FFH-Gebiete) sind Bestandteile des europaischen Schutzgebietsnetzwerkes Natura 2000.
Weitere SPA- oder FFH-Gebiete sind im naheren Umkreis nicht verortet. Trotz der Nahe des
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Vorhabens zum Vogelschutzgebiet ,Rhin-Havelluch“ bleibt das SPA von der Planung
unberthrt.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet aulerhalb von Trappenschongebieten. Das
Nachstliegende GroRtrappenschongebiet | (NAU) befindet sich ca. 2,0 km westlich von
Plangebiet entfernt und bleibt ebenfalls vom Vorhaben unberihrt.

LSG ,Westhavelland®

SPA ,Rhin-Havelluch*

‘ = GroBtrappenschongebiet | (NAU)

=
2N
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Abbildung 2: Verort

ung Plangebiet zu LSG ,Westhavelland®, Naturpark ,Westhavelland®, SPA ,Rhin-
Havelluch® und Trappenschongebiet | (NAU), Quelle: Schutzgebietsviewer LfU, M 1:9000

Biotope

' Friesack S M.ﬁ

Abgrenzung Plangebiet

Abbildung 3: Lage des Plangebiets zu den umliegenden, gesetzlich geschitzten Biotopen, Quelle:
Schutzgebietsviewer LfU, Malistab 1:7400

1) 051051 § - Feuchtweiden mit artenreicher Auspragung

2) 0113101 § - Graben, naturnah, unbeschattet, stdndig wasserfiihrend

3) 011131 § - Bache und kleine Flusse, begradigt, weitgehend naturfern, ohne
Verbauung, unbeschattet

4) 05101 § - GroRseggenwiesen (Streuwiesen)

Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen fiihren, verboten.
Nach § 30 Abs. 3 BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kdénnen.
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Im Rahmen des Umweltberichtes sind daher Aussagen zum Betroffenheitsgrad der
entsprechenden Biotope zu machen.

051051 § - Feuchtweiden mit artenreicher Auspriagung (geschutztes Biotop gem. § 18
BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG), au3erhalb

Nordwestlich des Plangebiets (ca. 590 m Entfernung) erstreckt sich auf einer Flache von etwa
41,3 ha das geschitzte Biotop einer artenreichen Feuchtweide. Laut Schutzgebiets-viewer
des LfU stellt sich die Auspragung des Hauptbiotops als besonders typisch (nicht gestort) dar.
Die Feuchtweide stellt keinen FFH-Lebensraumtyp dar, somit sind keine Aussagen zur
potenziellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen. Eine Begehung
des Biotops fand nicht statt. Die Wertigkeit des Biotops kann aufgrund des nicht gestorten
Status als hoch eingeschatzt werden. Das geschitzte Biotop wird durch die vorliegende
Planung nicht beruhrt.

0113101 § - naturnahe Graben, unbeschattet und stdndig wasserfihrend (geschitztes Biotop
gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG) und FFH-LRT 3260, auRerhalb

Nordwestlich des Plangebiets (ca. 465 m Entfernung) verlauft ein naturnaher, unverschatteter
und wasserfuihrender Graben. Dieses Biotop stellt auch einen Lebens-raumtyp (LRT Code
3260) ,Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitricho-Batrachion innerhalb von Natura 2000 Gebieten (§ 19 BNatSchG) dar. Damit
sind Aussagen zur potentiellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen.

Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps

Zum Lebensraumtyp gehoéren natirliche, naturnahe, gefallarme und -reiche Fliel3-gewasser
mit flutender Wasserpflanzenvegetation oder flutenden Wassermoosen. Der LRT kann in
breitem Spektrum von Substraten und Stromungsgeschwindigkeiten sowie von Oberlaufen bis
in die Unterlaufe von Bachen und Flissen, in Altarmen und in Graben auftreten. Neben der
Unterwasservegetation muss eine zumindest im Uberwiegenden Teil naturnahe Ufer- und
Gewassersohlenstruktur vorhanden sein.

Nach Informationen des Schutzgebietsviewers des LfU wird die Ausbildung des Haupt-biotops
als typisch (gering gestort) eingestuft. Die Habitatstruktur des Grabens ist mittel bis schlecht
ausgepragt, zudem liegen starke Beeintrachtigungen vor. Das Arteninventar stellt sich nur in
Teilen lebensraumtypisch dar. Der Erhaltungszustand des FFH-LRT wird als durchschnittlich
oder beschrankt eingestuft. Eine Begehung des Grabens fand nicht statt. Der Lebensraumtyp
wird durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

011131 § - Bache und kleine Flisse, begradigt, weitgehend naturfern, ohne Verbauung,
unbeschattet (geschiitztes Biotop gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG) und FFH-
LRT 3260, auRerhalb

Nordlich des Plangebiets (ca. 165 m Entfernung) verlauft der kleine havellandische
Hauptkanal. Dieses Biotop stellt auch einen Lebensraumtyp (LRT Code 3260) ,Fliisse der
planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-
Batrachion” innerhalb von Natura 2000 Gebieten (§ 19 BNatSchG) dar. Damit sind Aussagen
zur potentiellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen.
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Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps

Zum Lebensraumtyp gehoéren natirliche, naturnahe, gefallarme und -reiche Fliel3-gewasser
mit flutender Wasserpflanzenvegetation oder flutenden Wassermoosen. Der LRT kann in
breitem Spektrum von Substraten und Strdémungsgeschwindigkeiten sowie von Oberlaufen bis
in die Unterlaufe von Bachen und Flissen, in Altarmen und in Graben auftreten. Neben der
Unterwasservegetation muss eine zumindest im Uberwiegenden Teil naturnahe Ufer- und
Gewassersohlenstruktur vorhanden sein.

Nach Informationen des Schutzgebietsviewers des LfU wird die Ausbildung des Haupt-biotops
als typisch (gering gestort) eingestuft. Informationen Uber Habitatstruktur, Beeintrachtigungen
und Arteninventar liegen nicht vor. Der Erhaltungszustand des FFH-LRT wird als
Entwicklungsflache eingestuft. Eine Begehung des Kanals fand einmalig und abschnittsweise
statt. Der LRT wird durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

05101 § - GroRRseggenwiesen (Streuwiesen) (geschiitztes Biotop gem. § 18 BbgNatSchAG
i.V.m. § 30 BNatSchG), auRerhalb

Nordostlich des Plangebiets (ca. 1,4 km Entfernung) erstreckt sich auf einer Flache von etwa
2,2 ha das geschiitzte Biotop einer Groldsseggenwiese. Laut Schutzgebietsviewer des LfU stellt
sich die Auspragung des Hauptbiotops als typisch (gering gestort) dar. Die Streuwiese stellt
keinen FFH-Lebensraumtyp dar, somit sind keine Aussagen zur potenziellen Betroffenheit von
Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-Habitat-richtlinie (FFH-RL) und Arten nach
Anhang Il der FFH-RL zu treffen. Eine Begehung des Biotops fand nicht statt. Die Wertigkeit
des Biotops kann aufgrund des gering gestorten Status als héherwertig eingeschatzt werden.
Das geschutzte Biotop wird durch die vorliegende Planung nicht berGhrt.

Bestand Biotoptypen

Als Datengrundlage erfolgte eine Biotoptypenkartierung von Fruhling bis Sommer 2019,
welche unter Bertlicksichtigung des Biotopkartenschlissels des Landes Brandenburg (LUVG
2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung) und nach der Liste der
Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der Biotoptypen) durchgefiihrt wurde. Einige Biotoptypen
innerhalb des Planungsgebietes wurden zuvor kurz angesprochen. Nachfolgend werden die
innerhalb des Untersuchungsraumes vorkommenden Haupt-biotoptypen dargestellt.

Folgende nennenswerte Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

e 03200 - ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (teilw. mit Gehdlzbewuchs)
e 051112 - Frischweiden artenarmer Auspragung
07102 - Laubgebiische frischer Standorte (auch Hainbuchenheck an stdostlicher
Grenze des Flst. 145)
e 071502 - Baumgruppen nicht heimischer Baumarten (Robinie)
e 07152 - sonstige Solitarbaume
o 12260 - Einzel- und Reihenhausbebauung (Hauser, Scheunen, etc.)
e 12654 - versiegelter Plattenweg
e 12700 - anthropogene Sonderflachen

Folgende Biotoptypen sind auflerhalb des Plangebietes vorzufinden. Die Biotoptypen sind
nicht vollstandig auf dem Bestandsplan dargestellt, wenn sie fiir das Plangebiet keine
Relevanz besitzen.

e 051512 - Intensivgrasland frischer Standorte
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e 07113 - Feldgehdlze mittlerer Standorte

e 071501 - Baumgruppen heimischer Baumarten (Esche)
o 12260 - Einzel- und Reihenhausbebauung

o 12612 - Asphaltstralien

Bewertung Biotoptypen

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf Grundlage folgender Kriterien:

e Habitatwert,

e Naturlichkeit,

e Seltenheit und Gefahrdung,
e Ersetzbarkeit.

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume wider.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung
als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch,
mittel, gering) eingeteilt.

Far die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:
Pflanzen

¢ Intensitat der Nutzung
e Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

o Vegetationsstruktur
e Nutzungsintensitat
e Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen geféhrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefdhrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten konnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen
mit einbezogen.

Tabelle 2: Habitatwert

Habitatwert

gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat und
Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

mafige Ausstattung der Biotope, maflige Nutzungsintensitdt und Vorkommen von
wenigen Rote Liste Arten

geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von Rote
Liste Arten

3 Punkte

2 Punkte

1 Punkt

Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Natlrlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell natlirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr
sparlich vorkommenden Restbestdande der potentiell natirlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen. Der Natirlichkeitsgrad wird durch
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folgende Kriterien charakterisiert:

Tabelle 3: Naturlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte | Biotop ist Bestandteil der potentiell natiirlichen Ausstattung des Naturraumes

Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
2 Punkte | Gemeinschaften oder ist eine primare Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen
potentiell naturlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist geprégt von natlrlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukturen

Seltenheit und Gefahrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als
selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse seltener
Vorkommen, werden ebenfalls héher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in
Brandenburg gefahrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften
Brandenburg.

Tabelle 4: Grad der Seltenheit und der Gefahrdung

Seltenheit und Gefdhrdung

gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der
Liste der gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,

selten/gefahrdet

Kategorie 3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Riickgang aufgrund besonderer
2 Punkte | (extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zuruckgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

3 Punkte

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspringlichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitrdume, in denen die volle dkologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Tabelle 5: Ersetzbarkeit der Biotope

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte mehr al§ 50 Jahre, nicht bzw. kaum Hochmoore, Walder, alte Gehdlzbestande
regenerierbar/ersetzbar
Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Windschutz-
2 Punkte 10 - 50 Jahre streifen, Geblsche, oligotrophe Gewasser,
bedingt regenerierbar/ersetzbar Seggenrieder, Magerrasen, Vegetation
eutropher Stillgewasser
01 - 10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige Ruderal-
1 Punkt .
gut regenerierbar/ersetzbar gesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines
Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Je héher die Punkisumme,
desto hoher ist somit die dkologische Wertigkeit. Falls gesetzlich geschiitzte Biotope nach §
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30 BNatSchG vorhanden sind, werden diese beim Biotopcode mit ,§* erfasst. Den Punktzahlen
wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Tabelle 6: Bewertungsskala der Biotoptypen

Punktzahl Biotopwert

11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert

6-7 Punkte mittlerer Biotopwert

5 Punkte geringer Biotopwert

1-4 Punkte sehr geringer Biotopwert

Tabelle 7: Ubersicht und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- Beschreibung Habitat- Natiirlichkeit Selt_o._enheltl Ersetzbarkeit Biotopwert
code wert Gefahrdung gesamt
ruderale Pionier-,
Gras- und 5
03200 Staudenfluren (teilw. 2 1 ! 1 gering
mit Gehdlzbewuchs)
Intensivgrasland 5
051512 | frischer Standorte | 2 1 1 1 erin
(auflerhalb) genng
Frischweiden 5.6
051112 | artenarmer 2 1-2 1 1 . .
. gering - mittel
Auspragung
Laubgebusche 6
07102 frischer Standorte 2 2 L 1 mittel
Feldgehodlze mittlerer 7
07113 Standorte (auf3erhalb) 2 2 ! 2 mittel
Baumgruppen
heimischer 10
071501 Baumarten  (Esche) 3 2 2 3 hoch
(auf3erhalb)
Baumgruppen  nicht 7
071502 | heimischer 2 1 2 2 mittel
Baumarten (Robinie)
07152 sonstige Solitarbaume | 2 2 1 2 7.
mittel
Einzel- und
Reihenhausbebauung 6
12260 (Hauser, Scheunen, 2 1 2 ! mittel
inner- und aulerhalb)
Asphaltstraflien 4
12612 (auflerhalb) L 1 ! ! sehr gering
12654 versiegelter 1 1 1 1 4 .
Plattenweg sehr gering
Anthropogene 6
12700 Sonderflachen 2 1 ! 2 mittel

Biotoptypen Plangebiet

Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (03200) durchziehen das Gebiet.
Dominanzbestdnde haben sich entlang des oOstlichen Planbereichs entwickelt. Nach der
Pionierbesiedlung stellen sich auf stickstoffreichen Ruderalstandorten mehr oder weniger
geschlossene Staudenbestdnde von zwei- und mehrjahrigen Hemikryptophyten ein.
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Entsprechend den Standortbedingungen entwickeln sich sehr unterschiedliche
Pflanzengesellschaften. Auf den stickstoffbeeinflussten Béden haben sich vorrangig ein- bis
zweijahrige sowie ausdauernde krautige Pflanzen ausgebildet. Fir Insekten stellen die
Stauden und Wildkrauter dieser Bereiche eine Bienenweide dar. Generell wird die Wertigkeit
der Flachen aber als gering erachtet.

Innerhalb des Plangebiets werden einige Bereiche von Frischweiden artenarmer Auspragung
(051112) dominiert. Im Versatz werden einzelne Abschnitte mit Schafen beweidet. Durch eine
teilweise Verzahnung mit den vorhandenen ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren
wachsen vereinzelt auch Stauden und Wildkrauter auf den Frischweiden. Die Wertigkeit der
Flachen ist gering bis max. mittel einzuordnen.

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze verlaufen abschnittsweise mehrere Laubgebusche
frischer Standorte (07102), die aufgrund ihrer Auspragung eine mittlere Wertigkeit besitzen.
Das Plangebiet ist vereinzelt mit Solitargehdlzen (07152) durchsetzt, die aufgrund ihrer
Auspragung eine mittlere Wertigkeit aufweisen. Im sidlichen Bereich des Planbereichs
befindet sich eine Baumgruppe nicht heimischer Baumarten (071502), die aus
naturschutzfachlicher Sicht als mittelwertig zu bewerten ist. Sie dient fir die Avifauna als
Aufenthalts- und Rulckzugsflache und bietet Brutmoglichkeiten in der sonst in weiterem
Umkreis ausgeraumten Landschaft.

Geholzstrukturen besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht generell eine besondere Wertigkeit,
da sie

e sich positiv auf das Klima und den Boden auswirken (eigenes Kleinklima, Reduzierung
der Windgeschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Raureif und Taubildung,
Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Boden-auflockerung durch Wurzeln,
organische Dingung mit Laub usw.),

e verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum bieten kdnnen
(Nahrungs- u. Brutrevier, Deckung vor Feinden, Orientierungshilfe fur freifliegende
Organismen, Aussichtspunkt und Singwarte usw.),

e der Landschaft ein individuelles Aussehen geben (Auflockerung und Gliederung der
Landschaft, unterschiedliche Farbung im Frihling und Herbst usw.) und somit das
Landschaftsbild pragen.

Das Plangebiet ist Bestandteil einer Konversionsflache; die Uberreste der ehemaligen
Nutzung sind teilweise noch vorhanden und lagern im Boden. Es sind mehrere Aufschiittungen
mit Schuttabfallen (Bauschutt, Bodenaushub, etc.) vorhanden, welche teilweise mit Strauchern
und kleinem Baumbestand bewachsen sind. Die Flache besitzt eine groltenteils geschlossene
Vegetationsdecke und ist in gewisser Weise von 6kologischer Bedeutung. Dennoch bestehen
Beeintrachtigungen durch die im Untergrund lagernden Abfalle. Aufgrund von Bewuchs und
Verzahnung mit den umliegenden Biotoptypen kann der Bereich nicht flachenscharf
eingegrenzt werden. Die ungefahre Lage ist im Bestandsplan eingetragen Der Bereich wird
dem Biotoptyp der anthropogenen Sonderflachen (12700) zugeordnet. Im Bestandsplan als
Biotop 12720 dargestellt. Aus naturschutzfachlicher Sicht kann die Wertigkeit als mittel
eingestuft werden.

Die Bestandsgebaude vor Ort (Lagerhallen, alte Scheune, weitere Nebengebaude [12260]),
gehdren zur typischen regionalen Randbebauung und stellen ein Zeugnis von Geschichte und
Architektur dar. Generell werden strukturelle Zusammensetzungen dieser Art immer seltener,
da alte Scheunen und Hofe mehr und mehr, auch in den landlichen Regionen, verschwinden.
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Zugleich besitzen diese Bauten aber einen kulturellen sowie historischen Wert. Zusatzlich
kénnen diese Strukturen auch der Tierwelt einen Lebens-raum darstellen, indem sie
beispielsweise Wildvogeln einen Brutplatz bieten. Die Wertigkeit kann daher als mittel
eingestuft werden.

Die ErschlieBung findet Uber einen alten Plattenweg (12654) statt, der sich von sudlicher
Richtung bis zur Mitte des Plangebiets zieht. Die Wertigkeit wird durch die Vollversiegelung
als sehr gering eingestuft.

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG wurden im Plangebiet nicht gefunden.
Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Gehodlzbestande im Planbereich kénnen durch Schad- und Nahrstoffeintrage und der
Bewirtschaftung der umliegenden Dauergriinlandflachen in ihrer Empfindlichkeit gestort sein.
Gleichzeitig zeigen die Baume und Straucher eine hohe Bedeutung auf, da sie als
Nahrungsquelle, Brut- und Niststatten, Schattenspender und Frischluftlieferant eine
Okologische Wertigkeit besitzen. Die erzeugte Biomasse der Grinlandflachen ist als
Nahrungsquelle fir Futterbaubetriebe und/oder Weidenutzung von Bedeutung.

Im Zuge des Bauvorhabens ist das Einbringen neuer Elemente in die Flache und eine
Gehdlzentnahme angesetzt, wodurch das Vorhaben eine wesentliche Veranderung auf der
Flache bewirkt und das Plangebiet in seiner Empfindlichkeit stort. Gleichzeitig ruft die geplante
Neuversiegelung im Gebiet eine Stérung der Vegetationsausstattung hervor.

Vorbelastung

Insgesamt besteht eine anthropogene Vorpragung des Planbereichs. Vorbelastungen sind vor
allem durch die Bestandsversiegelung und den Riickstanden innerhalb der Konversionsflache
gegeben. Der Planbereich und die ndhere Umgebung sind durch anthropogenen Einfluss
(Acker- und Dauergriinlandbewirtschaftung, Konversionsflache, Wohnnutzung,
Strallenverkehr) gekennzeichnet. Das Plangebiet selbst wird derzeit flir gewerbliche Zwecke
genutzt.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. nach § 30 BNatSchG geschitzte
Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Der Verlust von
Vegetationsbestanden durch die Herstellung der Baufelder ist nach derzeitigem Stand nicht
vermeidbar. Da das Plangebiet von Baumen und Strauchern bestanden ist, kommt es im Zuge
der Baumalnahme =zu einer teilweisen Berdumung der Bestande, welche nach
Baumschutzsatzung (§ 2) der Stadt Friesack einer Schutzwirdigkeit unterliegen. Innerhalb
des Planbereichs sind satzungsgeschiitzte Geholze vorhanden, die bei einer Entnahme als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten und nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung
Friesack zu kompensieren sind. Neben der Gehdélzentnahme werden auch Teilflachen der
nicht Gberplanten Bereiche im Geltungsbereich durch Baum- und Strauch-pflanzungen
kompensatorisch aufgewertet. Die Zusatzbepflanzung erzeugt eine abpuffernde Wirkung
bezlglich der neu zu versiegelnden Flachen.

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Arten ist die Bedeutung
der Vorhabensflache fir die heimische Flora insgesamt von geringer bis max. mittlerer
Bedeutung einzustufen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens
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Bei Nichtumsetzung des Vorhabens bliebe die derzeitige Nutzung der Gebaude bestehen.
Eine zusatzliche Versiegelung wuirde nicht stattfinden. Die Baume und Straducher des
Plangebiets blieben erhalten und wirden nicht entnhommen werden oder weitere
Beeintrachtigungen erfahren. Eine generelle Grundbelastung aufgrund der gegebenen
Beeintrachtigungen (Konversionsflache, Aufschittungen mit Schuttabfallen, Nahrstoff- und
Dlinge- und/oder Schadstoffeintrage ware aber weiterhin gegeben.

Biotoptypen Umgebung

Die umliegenden Flachen werden Uberwiegend durch den Biotoptyp Intensivgrasland frischer
Standorte (051512) gepragt. Das Intensivgrasland ist eine landwirtschaftliche genutzte Flache,
auf denen vorrangig Graser und/oder krautige Pflanzen als Dauerkultur wachsen. Die Flachen
werden entweder beweidet oder durch Mahen abgeerntet. Das Intensivgrinland ist durch die
Dominanz von wenigen SufRgraser-Arten gekennzeichnet; krautige Pflanzen sind nur zu
minimalen Anteilen vorhanden. Aufgrund der vorliegenden Nutzungsintensitat (mehrere
Schnitte pro Jahr), dem teilweisen Tierbesatz, Nahrstoff-eintrdgen und verringerter
Artenvielfalt wird den Flachen eine geringe naturschutz-fachliche Wertigkeit zugeschrieben.

In nédherer Umgebung zum Plangebiet befinden sich vereinzelt Feldgehodlze (07113), die
sowohl fir das Landschaftsbild als auch fiir die ortsansassige Avifauna von Wert sind.
Aufgrund des Alters und der Auspragung besitzen die Gehdlze eine mittlere Wertigkeit.

Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Baumgruppe heimischer Baumarten (071501), die
aus naturschutzfachlicher Sicht als hochwertig zu bewerten ist. Sie dient fir die Avifauna als
Aufenthalts- und Rulckzugsflache und bietet Brutmoglichkeiten in der sonst in weiterem
Umkreis ausgeraumten Landschaft. Ein Brutnachweis im Altbaum-bestand der nérdlichen
Eschenbaumgruppe konnte fur den Star wahrend der Begehungen bestatigt werden.

Die Umgebung des Plangebiets ist u. a. durch Wohngebiete mit Einzelhdusern sowie durch
Scheunen, Schuppen und Lagerhallen (12260) gepragt, welche typisch fir alte Dorf- und
Vorortstrukturen sind. Der umgebende Strukturbestand kann insgesamt mit mittlerer Wertigkeit
eingeordnet werden.

AuBerhalb des Plangebiets verlauft sidlich in unmittelbarer Nahe die Vietznitzer Stralle.
Hierbei handelt es sich um eine asphaltierte Strale (12612), dessen Wertigkeit aus
naturschutzfachlicher Sicht als sehr gering einzustufen ist, da durch sie gewachsener Boden
und Vegetation sowie Wasserversickerungsflache beeintrachtigt wird.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Die Biotope und Baumbestande der umliegenden Flachen bleiben auch bei Umsetzung der
Planung erhalten und werden von dieser nicht negativ beeinflusst. Insgesamt ist durch die
Umsetzung des B-Plans mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Biotope in der
Umgebung zu rechnen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens wirde die Vegetation im Umfeld weiterhin fortbestehen.
Ein Unterschied zwischen Durchfihrung und Nichtdurchfuhrung der MaRnahme ist fur die
umliegenden Biotoptypen und Baumbestande daher nicht gegeben.

Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
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nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu den
Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die Abkirzungen
haben folgende Bedeutung:

Tabelle 8: Abkiirzungen zur vegetationskundlichen Kartierung

d verbreitet und iber weite Strecken dominant F Feuchtezahl:

v/d verbreitet, aber nur stellenweise dominant 1 Starktrockniszeiger

v verbreitet 2-3  Trockniszeiger

z/d zerstreut und stellenweise dominant 4-6 Frischezeiger

z zerstreut 7-8 Feuchtezeiger

S selten 9 Nassezeiger

R Reaktionszahl: N Stickstoffzahl:

1 Starksaurezeiger 1 starker Magerkeitszeiger
2-3  Saurezeiger 2-3 Magerkeitszeiger

4-6  MaRigsaurezeiger 4-6 MaRigstickstoffzeiger
7 Schwachbasenzeiger 7 Stickstoffzeiger

8 Basenzeiger 8 starker Stickstoffzeiger
9 Kalkzeiger 9 Verschmutzungszeiger

X indifferentes Verhalten

Uberschwemmungszeiger

~ Zeiger fur starke Wechsel (z. B. 3~:
Wechseltrocken, 7~: Wechselfeuchte)

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs® vertreten. Eine
Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die vorgefundenen Pflanzenarten werden in der
nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Tabelle 9: Vegetationskundliche Kartierung des Plangebietes

Wissenschaftlicher Deutscher Pflanzensoziologie, Ver-
F |R |N .

Pflanzenname Pflanzenname Anmerkung breitung
Festuco-Brometea,

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe 4 |x 5 (Kalk-Mggerrasen, z
basenreiche Trocken- u.
Halbtrockenrasen

Agropyron repens Gemeine Quecke X~ |X 7 | Agropyretea v
Artemisietea
(Ausdauernde Ruderal-

Artemisia vulgaris Gemeiner Beifuy 6 |x |8 |gesellschaften, z
Stickstofffluren u.
nitrophytische Sdume)

T Chenopodietea (Unkraut-
. | Gewdhnliches
Capsella bursa-pastoris | 7. N 5 X 6 |u. z
Hirtentaschel
Ruderalgesellschaften)
. Gewdhnliche Kratzdistel -

Cirsium vulgare (Lanzett-Kratzdistel) 7 |8 |Artemisietea S

Daucus carota Wilde Méhre 4 X 4 | Artemisietea z

Deschampsia cespitosa | Rasen-Schmiele 7~ | X 3 | Molinio-Arrhenatheretea | v

Euphorbia esula Esels-Wolfsmilch 4 8 X z
Molinio-Arrhenatheretea
(Gesellschaften des

Festuca pratensis Wiesenschwingel 6 |x 6 WlnschaftsgrunlanQes: v
Feucht- u. Nasswiesen,
frische Mahwiesen und
Weiden)

Festuca rubra Rotschwingel 6 6 X Molinio-Arrhenatheretea | v

Lolium perenne Deutsches Weidelgras 5 7 7 | Molinio-Arrhenatheretea |v

Matrlcarla! recutita Echte Kamille 5 5

(chamomilla)

. . . Plantaginetea,

Plantago major Breitwegerich 5 X 6 Molinio-Arrhenatheretea |

Poa annua Einjahriges Rispengras | 6 X 8 | Molinio-Arrhenatheretea |d

Poa pratensis Wiesenrispengras 5 X 6 | Molinio-Arrhenatheretea |s
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Polygonum aviculare Echter Vogelknéterich 4 |x 6 ?Il'?iﬂtrzgélgr?)t ea d
Senecio vulgaris gevyohnllches 5 |x 8 | Chenopodietea S
reiskraut

Solidago canadensis Kanadische Goldrute X |x |6 |Artemisietea

Taraxacum officinale Léwenzahn 5 X 7 | Molinio-Arrhenatheretea | v
Trifolium pratense Rotklee 5 X X Molinio-Arrhenatheretea |z/d
Trifolium repens Weilk-Klee 5 6 6 | Molinio-Arrhenatheretea |z/d
Urtica urens Kleine Brennnessel 5 X 8 | Artemisietea

Vicia cracca Gemeine Vogelwicke 5 |x |x | Molinio-Arrhenatheretea |d

Diese nicht vollstandige Auflistung der haufigsten Florenarten der Krautschicht kann nur einen
Hinweis auf die vorhandenen Standortbedingungen und -qualitadten geben. Eine Auswertung
der Zeigerwerte und pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet
werden. Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs® vertreten.
Eine Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl der kartierten Arten sind
pflanzensoziologisch der Gesellschaft der ,Krautigen Vegetation oft gestorter Platze* mit der
Klasse Artemisietea (ausdauernde Stickstoffkrautfluren) sowie den Arten der Gesellschaft
~LAnthropozoogener Heiden und Rasen“ mit der Klasse Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen-
und Weidegesellschaften) zuzuordnen. Die dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ
starken anthropogenen Einfluss im Plangebiet auf.

Geholze

Baumbestand im Plangebiet

Bei den Kartierungen im Frihjahr und Sommer 2019 wurden innerhalb des Plangebiets
verschiedene Gehdlzbestande aufgenommen. Dabei handelt es sich um Baumgruppen sowie
Solitare, Straucher und Laubgebische. (vgl. Bestandskarte). Innerhalb des Planbereichs sind
satzungsgeschitzte Geholze verortet, die bei einer Entnahme als erhebliche Beeintrachtigung
zu werten und nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung Friesack zu kompensieren sind.
Die Baume sind derzeit nach der Baumschutzverordnung des Landkreises Havellandes
geschitzt. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt anschlieRend die Baumschutzsatzung
der Stadt Friesack.

Generell ist es anzuraten, alle nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume innerhalb eines
Plangebietes zu erhalten. In diesem Fall die Umsetzung des Bebauungsplanes ohne die
vorherige Entnahme von Gehdlzbestanden nicht durchfihrbar. Samtliche Gehdlze, die durch
das Vorhaben entnommen werden, befinden sich innerhalb der Grundstiicksgrenze des
Vorhabentragers. Baum- und Strauchbestédnde aullerhalb des Plangebiets sind durch den
Eingriff nicht betroffen. Es wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Friesack verwiesen.
Nach Baumschutzsatzung muss eine Fallgenehmigung bei der Stadt beantragt werden,
welche gleichzeitig Uber den Umfang des Ausgleichs entscheidet.

Fiir die Stadt Friesack liegt eine Baumschutzsatzung vor, so dass nach dieser in der
einzelbaumbezogenen Kompensation vorgegangen werden kann. Vorhaben-relevant
sind hierbei § 2 - Anwendungsbereich sowie § 6 - Genehmigung, Ersatz-pflanzung,
Ausgleichszahlung.

§ 2 - Anwendungsbereich:

Aufgrund dieser Satzung werden Baume

Landschaftsbestandteile festgesetzt

im  Geltungsbereich als geschitzte

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm
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(das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 cm);

2.

mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Grinden — ein-
schliel3lich der Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen - gem. den §§ 12 oder 14 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes - oder als Ersatzpflanzung gem. der
Baumschutzverordnung vom 28. Mai 1981 (GVBI. | Nr. 22 S. 273) - zuletzt gedndert durch die
Verordnung vom 21. Juli 2000 (GVBI. I S. 251) - oder gem. § 6 Abs. 4 oder 5 dieser Satzung
gepflanzt wurden.

Der Stammumfang von Baumen ist in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden zu
messen.

§ 6 - Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichszahlung:

(1)

(2)

3)

(4)

Eine nach § 5 Abs. 1 verbotene MalRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch
das Amt/die Gemeinde. Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter An-gabe von
Grunden an das Amt Friesack zu richten. Einem Genehmigungsantrag ist ein durch
Fotos erganzter Bestandsplan beizufligen, in dem mindestens die auf dem betreffenden
Grundstucksteil befindlichen geschutzten Baume - unter Angabe von Baumart und
Stammumfang - eingetragen sind.

Die Genehmigung nach Abs. 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann;

2. der Baum fur den Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu
unzumutbaren Nachteilen oder Beeintrachtigungen flihrt;

3. von dem Baum Gefahren fiir Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert
ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand
beseitigt werden kdnnen;

4. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des Ubrigen Baumbestandes
entfernt werden mussen.

Der § 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleibt unberihrt.

Die Genehmigung ist schriftlich zu erteilen; sie kann mit Nebenbestimmungen versehen
werden.

Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz
Baume in bestimmter Anzahl, Art und Grofie zu pflanzen und zu erhalten. Dies gilt nicht
fur abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich
unter Bericksichtigung des Schutzzweckes in § 4 nach dem Wert des beseitigten
Baumbestandes. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem
Stammumfang, der Baumart, dem Habitus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen
oder tatsachlichen Grinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag
festgesetzt, dessen Héhe dem ortstblichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht,
mit dem ansonsten die Ersatzpflanzung hatte erfolgen missen. Mit diesem kénnen bis
zu 100 % des Bruttoerwerbspreises fir Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden.
Der Geldbetrag ist zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu
verwenden.

(5) Abs. 4 gilt entsprechend, wenn MalRnahmen im Sinne des § 6 Abs. 1 ohne die nach
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Abs. 1 erforderliche Genehmigung durchgefuhrt wurden.

(6) Die Erfullung der Verpflichtungen nach Abs. 4 geht auf den Rechtsnachfolger des
Grundstuckseigentimers oder Nutzungsberechtigten Gber.

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind Geholze gefahrdet und ausgleichspflichtig. Die
Anzahl der zu féllenden und damit zu kompensierenden Bdume sind im Zuge des
Bauvorhabens zu ermitteln und entsprechend nach Baumschutzsatzung der Stadt Friesack
auszugleichen.

Baumbestand in der Umgebung

Baumbestande in der Umgebung sind nicht vom Vorhaben betroffen. Stehen anderweitige
Baume jedoch aus derzeit nicht vorhersagbaren Griinden einer Bebauung im Weg, so regelt
sich der Baumschutz hier nach Baumschutzsatzung der Stadt Friesack. Demnach muss eine
Fallgenehmigung bei der Stadt Friesack beantragt werden. Der Ausgleich wird dann in diesem
Fall durch die Stadt beschieden.

Generell ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern und
Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres grundsatzlich
unzulassig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehoérde zu beantragen.

Bei beschiedenen Fallungen der vorhandenen Gehodlze konnen auch Lebensstatten
besonders geschiitzter Arten betroffen sein, fiir die die Verbote des § 44 BNatSchG
gelten. Besonders geschiitzt sind Nist-, Brut- und Zufluchtsstatten von Fleder-mausen
und Baumbritern. Fallungsarbeiten sollten daher grundsatzlich auBerhalb der
Brutperiode im Zeitraum vom 31. August bis 01. April des Folgejahres erfolgen.

1.4.4 Schutzgut Tiere

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet im Frihjahr und Sommer 2019 durchgefiihrt
und entsprechen den Untersuchungsanforderungen fur europaische Vogelarten und Arten des
Anhangs-IV. Zugrunde liegen hierbei die allgemeinen und artspezifischen Informationen zum
Kartierungsprozess des Standardwerks ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel
Deutschlands® (Sudbeck, P. et al. 2005). Die Belange der europarechtlich geschitzten
Tierarten gemaf § 44 BNatSchG sind Gegenstand des integrierten Artenschutzfachbeitrages
und werden in Kapitel 2 behandelt.

Das Plangebiet wurde in den unter Punkt 1.2 Tab. 1 aufgefiihrten 7 Terminen begangen und
kartiert. Damit konnten die dkologisch signifikanten Strukturen im Plangebiet und dessen
Umgebung herausgestellt werden. Aufgrund der Strukturen im Untersuchungs-gebiet wurden
Brutvdégel als malgeblich planungsrelevante Tiergruppe identifiziert. Durch weitere
Kartierungen werden keine zusatzlich planrelevanten Erkenntnisse erwartet. Fur die
faunistischen Aspekte der Umgebung auflerhalb des Plangebiets liegen keine Hinweise flir
eine vom Vorhaben ausgehende erhebliche Beeintrachtigung vor. Die Ergebnisse der
Bestandserfassung werden verklrzt wiedergegeben. In Verbindung mit der Biotopkartierung
des Plangebietes werden diese herangezogen, um eine allgemeine Einschatzung der Flachen
als Lebensraum fir die Fauna abgeben zu kénnen.

Bei den durchgefiihrten Kartierungen konnten insgesamt 14 Vogelarten im
Untersuchungsraum aufgenommen werden, die sich in verschiedenen Verhaltensmodi, aber
hauptsachlich als Nahrungsgaste, aufhielten. Neben den erfassten Vogelarten sind in der
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nachfolgenden Tabelle auch Angaben zum jeweiligen Status, Gefahrdungsgrad und Fundort

zu finden.

Tabelle 10: Vogelarten mit dauerhaften Niststatten

| Vogelarten _ Gefahrdung Nach-
Deutscher Lateinischer RL D|RL BB|Status weise Fundort
Name Name 2007 2008
Bachstelze Motacilla alba - - Ng, S 3 PG/U
Blaumeise Parus caeruleus - - Ng, S 5 PG/U
Elster Pica pica - - Ng, Df 5 PG/U
Hausrotschwanz Phoenicurus - - Df 2 PG
ochruros
Haussperling Passer domesticus | V - Ng 9 PG/U
Kohimeise Parus major - - S 4 PG/U
Rauchschwalbe [Hirundo rustica \% 3 Df 6 PG/U
. Bn 2 ]
Star Sturnus vulgaris - - Ng.S.Df |10 PG/U

Die o. g. Vogel sind dafiir bekannt, dass sie ihre Niststatte dauerhaft, d. h. Gber Jahre hinweg,

nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Tabelle 11: Vogelarten mit jahrlich wechselnden Niststatten

Vogelarten _ Gefahrdung Nach-

Deutscher Lateinischer RL D|RL BB|Status weise Fundort

Name Name 2007 2008

Amsel Turdus merula - - Ng 3 PG/U

Feldlerche Alauda arvensis 3 3 Ng 1 U

Grauammer Emberiza calandra |3 - Ng, S 3 PG/U

Nebelkrahe Corvus  corone ; Ng,Df |4 PG/U
cornix

Ringeltaube Columba palumbus| - - Ng, Df 5 PG/U

Singdrossel Turdus philomelos | - - Ng 1 PG

Tabelle 12: Legende

Fundort (FO):

RLD: Rote Liste Deutschland (2008)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = Art mit
geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmafig briitende Arten

Status: Bn = Brutnachweis, Bv = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, S = Singwarte,

Df = Durchflug
PG: Plangebiet, U: Umgebung

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bei den vorgefundenen Vogelarten im Plangebiet und dessen Umgebung handelt es sich um
haufige bis sehr haufige Vogelarten in der Region sowie im Land Brandenburg mit stabilen
Bestanden. Die im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten gelten als Kulturfolger bzw. Végel
des beschriebenen Siedlungsbereiches, die sich an vorhandenen Gegeben-heiten angepasst
haben und dort haufig vorzufinden sind.

Aufgrund der GroRRe des Plangebiets, der vorgefundenen Vegetationsstrukturen sowie der
unterschiedlich strukturierten Landschaft besitzt die Vorhabenflache und die Umgebung eine
Bedeutung flir die Tierwelt als Lebens- und Rickzugsraum. Im Plangebiet sind Geholze
vorhanden, die von der Tierwelt als Nahrungsquelle, Nist- und Aufzuchtplatz und zur Deckung

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
22



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk®, Amt Friesack

genutzt werden. Wahrend der Begehungen wurden (berwiegend Vogel bei der
Nahrungssuche kartiert. Neben den verschiedenen Nahrungsgéasten, die neben den
Plangebiet auch umliegende Acker- und Dauergrinlandflachen besuchten, konnten nérdlich
der Plangebietsgrenze im Altbestand der Eschenbaumgruppe mehrere Brut-geschehen
nachgewiesen werden. Die mehrfach durchgefiihrten Besichtigungen der Bestandsgebaude
im Plangebiet ergaben keine Spuren oder Hinweise hinsichtlich Gebaudebrter.

Vorbelastung

Fur die genannten heimischen Vogelarten besteht durch die vorhandene Nutzung im
Plangebiet (Personal- und Fahrzeugverkehr) eine Vorbelastung, da diese eine Beunruhigung
der ansassigen Avifauna hervorgerufen koénnen. Die Larm- und Schadstoffemissionen
Uberschreiten jedoch bei weitem nicht die Toleranz der vorliegenden Kulturfolger-Arten.

Vorbelastungen aus der Umgebung sind vor allem durch die Folgen der Acker- und
Grinlandbewirtschaftung (Nahr- und Schadstoffeintrage) sowie durch Storeffekte der
umliegenden Infra- und Nutzungsstrukturen gegeben. Nutzer und Anwohner der benachbarten
Gebaude koénnen durch Begehen und Befahren eine Beunruhigung der ortlichen Fauna
hervorrufen.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Generell kann durch das Vorhaben eine Beeintrachtigung der im Plangebiet vorkommenden
Vogelarten stattfinden. Eine Entnahme von Gehdlzstrukturen zugunsten einer neuen
Bebauung kann sich innerhalb des Plangebiets negativ auf die Fauna auswirken. Nach
derzeitigem Stand flhrt eine Entnahme von Gehdlzen jedoch nicht zu einem Verlust von
Lebensstatten fur Brutvogel. Die wahrend der Kartierungen nachgewiesenen Brutstatten
befinden sich allesamt auRerhalb des Geltungsbereiches; eine Gehoélzentnahme flihrt somit
nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung von Tierlebensrdumen. Baubedingte
Auswirkungen wie Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von
Baumaterial und -geraten sind temporar. Durch die Um-setzung des Vorhabens werden Larm,
Fahrzeugverkehr und Emissionen innerhalb des Plangebiets leicht zunehmen. Das Mal} wird
aber als vertraglich prognostiziert, sodass es zu keinen erheblich emissionsbedingten
Auswirkungen kommt. Weiterhin werden Ausgleichsflachen im Planbereich umgesetzt, was
nicht nur die Mdglichkeit des Verbleibens der Tiere auf der Flache unterstitzt, sondern auch
ein Zusatz von Nahrungs- und Brutpotenzialen erzeugt.

Im Umfeld des Plangebiets stehen auch ausreichend Flachen zur Verfiigung, so dass Wild
problemlos das Gelédnde umgehen kann. Zudem kann die grofflachige Einzaunung zu
Anflugverlusten bei Singvigeln fuhren. Durch einen geeigneten Abstand der Zaunstabe oder
-maschen (z. B. mindestens 5 cm) sind diese Beeintrachtigungen jedoch als unerheblich
einzuschatzen.

Unter Berticksichtigung der im integrierten Artenschutzfachbeitrag festgelegten Vermeidungs-
und Minderungsmalinahmen kénnen keine erheblichen Auswirkungen, fur die im Plangebiet
und dessen Umgebung vorkommen Brutvogel nicht festgestellt werden. Die Errichtung neuer
Gebaude fuhrt zu keinen erheblichen Konflikten fur die Fauna.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens wirden die Baume und Straucher des Plangebiets
erhalten bleiben. Die kartierten Reviere ndrdlich der Plangrenze blieben auch bei
Vorhabensumsetzung erhalten und koénnten zukinftig genutzt werden. Eine zusatzliche
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Beeintrachtigung der vorhandenen Fauna durch die ermdglichte Neubebauung fande nicht
statt.

1.4.5 Schutzgut Wasser

Die Stadt Friesack und ihre Ortsteile befinden sich innerhalb des Wassereinzugsgebietes des
Rhin, einem Nebenfluss der Havel, und sind daher durch reiche Grundwasser-vorkommen
ausgezeichnet. Dies gilt ebenfalls flir das Plangebiet. Der Zustand der Oberflachengewasser
und des Grundwasserhaushaltes ist eng mit den klimatischen Verhalinissen, den
Bodenverhaltnissen und den entsprechenden Nutzungen auf der Flache verbunden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Grundwasser

Nach den Wasserkarten 12 und 13 des LRP HVL liegt der Grundwasserflurabstand innerhalb
des Plangebiets bei > 2-5 m bzw. > 5-10 m. Die Grundwasserneubildung betragt 301 - 350
mm.

Oberflachengewésser

Es liegen keine Oberflachengewasser im Plangebiet vor. Als markantes Oberflachen-
gewasser in unmittelbarer Umgebung ist der nérdlich vom Plangebiet, etwa 165 m Entfernung
zur Planbereichsgrenze verlaufende kleine havellandische Hauptkanal als Gewasser Il
Ordnung zu nennen. Nach Kartenmaterial des LRP HVL ist der 6kologische Zustand des
Hauptkanals nicht naher klassifiziert. Der chemische Zustand des FlieR-gewdassers ist als
mafig zu bezeichnen.

Vorbelastung
Grundwasser

Aufgrund der vorhandenen Bdden sowie einer begrenzten Bestandsversieglung ist eine
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet grundsatzlich
gegeben. Es liegt eine relativ hohe Grundwasserneubildung vor. Ebenso ist die Versickerung
im Bereich der umliegenden Acker- und Grunlandflachen derzeit problemlos mdéglich, weshalb
keine Vorbelastung in dieser Hinsicht besteht.

Jedoch ist ein potenzieller Schad- und Nahrstoffeintrag durch die Bewirtschaftung der Acker-
und Dauergrinlandflachen in Bereichen mit hoher Grundwasserneubildung gegeben. Weitere
Schadstoffeintrage koénnen durch Stralen und Wege eingebracht werden. Eine
Beeintrachtigung durch Nahrstoffeintrage aus entwasserten Niedermoorstandorten ist
ebenfalls méglich. Aufgrund der geringen Flurabstande wird die Grundwassergefahrdung als
hoch eingestuft. Altlast- und/oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht im Plangebiet, jedoch
in ndherer Umgebung verortet.

Oberflachengewésser

Die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und der damit
verbundenen Nahrstoffeintrage haben negative Auswirkungen auf das Wasser-Okosystem
des kleinen havellandischen Hauptkanals. Als Folge ist das Gewasser einer Eutrophierung
ausgesetzt. Zugleich kann die Nitratbelastung des Grundwassers ansteigen. Durch
Uberschissige Dlngeeintrage besteht zudem die Gefahr der Versauerung der Béden und
Gewasser, was sich wiederum auf die biologische Vielfalt auswirkt. Der chemische Zustand
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des FlieRgewassers ist als mafig zu bezeichnen.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Grundwasser

Die Beeintrachtigungen des Wassers sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch die geplante Nutzung werden Boden-flachen
neu versiegelt. Die Folge hieraus ist eine Verringerung der Wasserversickerungs-flache und
damit eine potentielle Verringerung der Grundwasserzufuhrung und -neubildung im
Plangebiet. Die Moglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets ist dennoch weiterhin
gegeben. Es wird keine grofflachige Versiegelung des Plangebietes vorgenommen, sondern
auf eine angepasste Grlnraumgestaltung, im Rahmen von privaten Grunflachen, der
Flurstiicke geachtet. Trotz der geplanten Bebauung verbleiben auch zukiinftig ausreichend
Grin- und Freiflachen im Plangebiet, welche zur Versickerung der Niederschldge und des
anfallenden Oberflachenwassers bereitstehen. Zudem wird eine ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB festgesetzt. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Wasser besteht dennoch durch
den ruhenden und flieRenden Baufahrzeugverkehr (Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe,
Kraftstoffe und Mineraldle) wahrend der BaumalRnahme bzw. durch Kraftfahrzeuge wahrend
der zuklnftigen Nutzung des Gebietes. Dennoch wird auch nach Umsetzung der Planung
keine grundwassergefahrdende Nutzung auf dem Gelande erfolgen. Durch den Anstieg der
Versiegelung im Plangebiet um etwa 7% findet eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsratestatt, welche aber nicht als erheblich angesehen wird. Durch den
Versiegelungsgrad dirfen lediglich 20% des Plangebiets versiegelt werden. 80% stehen somit
der Versickerung zur Verfligung. Zudem ist im B-Plan per textlicher Festsetzung geregelt, dass
Zufahrten und Befestigungen mit wasserdurchlassigem Belag zu errichten sind, so dass auch
in versiegelten Bereichen mit Zuwegungen und Befestigungen eine Versickerung ermdglicht
wird.

Die Auswirkungen des B-Plans auf das Schutzgut Wasser kdnnen insgesamt als nicht
erheblich prognostiziert werden.

Oberflachengewésser

Der unmittelbar nérdlich vom Plangebiet aus verlaufende kleine havellandische Hauptkanal
erfahrt durch die Umsetzung des Vorhabens keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Bei einer Nichtumsetzung des Vorhabens ist weiterhin von einer relativ hohen
Grundwasserneubildung im Plangebiet auszugehen. Allerdings blieben potenzielle
Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der umliegenden Acker- und
Dauergrinlandflachen bestehen.

1.4.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, welcher klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende
Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die
durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1°C im kaltesten (Januar) und 18,3°C im
warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei 550 mm. Es
dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest). Das Klimapotenzial
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beinhaltet neben groRklimatischen Aussagen eine Auswertung des Mikroklimas mit den
bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag, Luft-feuchtigkeit, Windrichtung und -
starke etc. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den Belastungsgrad der Luft. Die genannten
Faktoren sind wesentlich flr die Existenz und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und
Menschen verantwortlich. Kleinraumig kann sich das Klima durch értliche Gegebenheiten wie
Relief, Oberflachenbeschaffenheit bzw. Nutzung verandern.

Das Plangebiet ist partiell mit Bdumen, Strduchern und Laubgebischen bestanden. Der
Grunflachenanteil erzeugt durch Schattenwurf und Wasserspeicherung eine mikro-klimatisch
ausgleichende Wirkung, was wiederum in den Sommermonaten eine verringerte Temperatur
auf der Flache bedeutet. Weiterhin ist der Grad an Versiegelung im Verhaltnis zur
GesamtgroRe des Plangebiets als relativ gering zu erachten. Da versiegelte Flachen das
Mikroklima generell negativ beeinflussen koénnen, kann der vorliegende, geringe
Versiegelungsgrad als positiv hervorgehoben werden.

Im Vergleich zum Plangebiet sind jedoch die weitlaufigen Acker- und Grunlandflachen in der
Umgebung vorrangig herauszustellen, da diese klimawirksamen Flachen einen grof3en Beitrag
zur Kalt- und Frischluftversorgung der Siedlungsbereiche beitragen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund
verdichteter Bebauung von der offenen (Acker-) Landschaft durch niedrigere Wind-
geschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhéhte Temperatur, geringere Feuchte,
geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und héheren Bewoélkungs-grad.
Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland héheren Luftverunreinigungen und -belastungen.

Das Plangebiet befindet sich am 0ostlichen Stadtrand von Friesack, einem bioklimatisch
belasteten Siedlungsraum mit maRiger Versiegelung. Auf den mafigen Versiegelungs-grad
der umgebenden Bebauung treffen angrenzende Wirtschaftsgrinland-, Acker- und
Freiflachen. Die Flachen nérdlich (Griinland, Moore, Heiden) und 6stlich (Acker) wirken als
Kaltluftentstehungsgebiete mit einer mittleren bis sehr hohen Kaltluftproduktivitdt im
Einzugsbereich (vgl. LRP HVL). Wahrend diese Flachen Kalt- und Frischluft produzieren und
transportieren, stellt die umliegende Bebauung eine Barriere dar, an der es zu einem Stau der
Luftstrdme kommen kann. Aufgrund der Bestandssituation und -versiegelung wird dem
Plangebiet selbst kein signifikantes Kalt- und Frischluftentstehungspotenzial zugesprochen.
Dennoch kann, aufgrund des verhaltnismaRig geringen Versiegelungs-grades zur
Plangebietsgrofie und der Bestandsvegetation, auch dem Planbereich eine hohe Bedeutung,
wenngleich auch  Empfindlichkeit zugesprochen werden. B&ume dienen als
Frischluftlieferanten. Zudem sind sie gewissem Male in der Lage, Schadstoff-emissionen der
angrenzenden Nutzungen zu filtern. Zusammenfassend kann das Klima im Plangebiet als
weitestgehend unbelastet bezeichnet werden. Wahrend auf diesen Flachen Frischluft
produziert und transportiert wird, stellt die dstlich, in ca. 1,3 km Entfernung, verlaufende
Bahnstrecke eine Barriere dar, an der es bei der Entstehung von Frisch- und Kaltluft zu einem
Stau kommen kann.

Durch das Vorhaben ist eine Zusatzversiegelung sowie eine Teilentnahme der
Gehdlzbestande im Plangebiet mdglich. Als Folge des Eingriffs kann das Kleinklima in seiner
Empfindlichkeit angegriffen werden.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung bestent durch die Versiegelung inner- und aulerhalb des
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Geltungsbereiches und der damit einhergehenden Verhinderung der Luftzirkulation. Derzeit
wird das Plangebiet gewerblich, aber ohne bedeutsamen Ausstol3 an Luftschadstoffen
genutzt. Der grol¥flachige Offenlandbereich sowie der relativ geringe Versiegelungsgrad
wirken sich wiederum klimatisch glnstig aus.

Vom Stralenverkehr auf der angrenzenden Vietznitzer Stralle, der ca. 750 m sudlich
entfernten BundesstralRe 5 sowie der in 1,3 km Ostlich verlaufen Bahntrasse werden
Luftschadstoffe emittiert, welche die Luftqualitat im Plangebiet negativ beeinflussen konnen.
Zudem wirkt die Bahntrasse als Barriere fir die im Umfeld entstehenden Kalt- und
Frischluftstrome, wodurch es in diesem Bereich zu einem Stau kommen kann.

Insgesamt ist die Lufthygiene als geringflgig negativ vorbelastet einzustufen.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Durch das Vorhaben kénnen neue/zuséatzliche Gebdude errichtet sowie weitere
Versiegelungen erfolgen. Infolge des Baubetriebs kdnnen temporare stoffliche Emissionen
stattfinden. Weiterhin kénnen sich durch den Bau die klimatischen Bedingungen dahingehend
verandern, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiber eine starkere Erwarmung und in
den Nachtstunden eine geringere Abkihlung durch die versiegelten Flachen erfolgt. Die
Abgabe von Warme an die Umgebung ist jedoch derzeit bereits durch die Bestandsbebauung
gegeben. Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergroRert sich durch zusatzliche
Versiegelung. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit
verbunden.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan. Die mdglichen Nutzungen sind
festgesetzt. Welche davon oder ob alle der per B-Plan moglichen Nutzungen umgesetzt
werden, ist jedoch noch nicht bekannt. Bisher sieht die Planung die Weiterfliihrung der jetzigen
Nutzung vor sowie die auch im Plangebiet in vergangener Zeit bestehende Wohnnutzung. Die
zukinftige Nutzung wird sich im Rahmen des in einem Mischgebiet zuldssigen Nutzungen
bewegen. Dazu wird im B-Plan das Plangebiet als Mischgebiet festgesetzt. Jedoch sollen nicht
alle in einem Mischgebiet zuldssigen Nutzungen im Plangebiet mdglich sein. So werden
folgende verkehrsintensive Nutzungen per textlicher Festsetzung ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnligungsstatten.

Es ist somit anzunehmen, dass sich die Fahrzeugbewegungen im Zuge der Umsetzung des
B-Plans, durch Ausschluss verkehrsintensiverer Nutzungen, nicht erheblich erhéhen werden.
Von einer allgemeinen Erhéhung ist auszugehen. Der Fahrzeuganstieg wird sich aber nur in
sehr geringen Umfang erhdhen, daher sind die zusatzlichen lufthygienischen Belastungen
keinesfalls von erheblichem Ausmal. Die Abgasemissionen wirden sich erhéhen und
infolgedessen zu einer verstarkten lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen
Umgebung kommen.

Mit der Nutzungsintensivierung werden die klimatisch wirksamen, offenen Bodenflachen und
Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert und auf die, durch die
Uberbaubare Flache, geregelten Freiflachen sowie vorgesehenen Pflanzflachen begrenzt.
Durch eine zusatzliche Flachenversiegelung und Bebauung von urspringlich 13 %
(Ausgangszustand) auf etwa 20 % innerhalb des Plangebiets kénnen sich die Folgen des
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Klimawandels, insbesondere Hitzestress fiir Mensch, Pflanze und Tier erhéhen. Diesbezliglich
sorgen die umliegenden Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie die geplanten internen
Grinflachen fur Ausgleich.

Erhebliche Auswirkungen fir Plangebiet und Umgebung kénnen fir das Schutzgut Klima/Luft
aufgrund der geringfligigen Erhdhung der méglichen Gesamtversiegelung nicht festgestellt
werden.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Eine Nichtumsetzung des Vorhabens wirde keine nennenswerten Vor- oder Nachteile
entstehen lassen. Das Plangebiet bliebe gegenlber der Entstehung des Klimawandels
weiterhin neutral.

1.4.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Havellandischen Luchs wird von weiten Mooren bestimmt, die von
aufgelagerten Talsandflachen unterbrochen werden. Auf den Talsandflachen findet
Uberwiegend Ackernutzung statt, die moorigen Niederungsflachen werden vorrangig als
Dauergriinland bewirtschaftet. Die Machtigkeit der Moore betragt jedoch selten mehr als einen
Meter, wodurch geschichtliche MeliorationsmalRnahmen beglinstigt wurden. Das Gebiet wird
heute durch den Kleinen und Grof3en Havellandischen Hauptkanal entwassert (LRP HVL Band
2).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Landkreis Havelland umfasst eine Vielzahl an Schutzgebieten, die in erster Linie aus
grof¥flachigen Landschaftsschutzgebieten bestehen. Als bedeutsames Ziel wird dem Schutz
von Landschaften und der Entwicklung des Landschaftsbildes eine besondere Bedeutung
zugeordnet. Laut LRP HVL sind die vorherrschenden Landschaftsbildtypen des
Untersuchungsgebietes offenlandgepragte Raume mit einer strukturarmen, ebenen bis stark
reliefierten Auspragung. Dementsprechend ist die Erlebniswirksamkeit als eingeschrankt -
mittel bzw. mittel - hoch zu bewerten. Die landschaftsbezogene Erholung ist durch
Uberregionale Radwege sowie Sehenswirdigkeiten und touristische Infrastrukturen gesichert.

Kennzeichnend fir die Stadt Friesack sind neben dem dérflich gepragten Siedlungskern auch
Geschosswohnungsbau sowie Gebiete mit Einfamilienhdusern. Die Ortsrandlagen sind haufig
durch landwirtschaftliche Betriebsstandorte, Gewerbeflachen mit baulichen Einrichtungen, alte
Gehofte oder Scheunen charakterisiert. Die Ortschaft zeichnet, durch das Vorhandensein
wertvoller und geschichtstrachtiger Bauensembles mit hoher Eigenart aus, was zu einer hohen
Landschaftsqualitat fihrt. Die umgebene Landschaft wird in dieser Region haufig durch
Acker- , Freiflachen und Dauergriinland bestimmt.

Die Vorhabenflache unterliegt derzeit einer gewerblichen Nutzung, teilweise werden einzelne
Flachen beweidet. Die derzeitige Erscheinung des Plangebietes wirkt sich nicht negativ auf
das Orts- und Landschaftsbild aus. Eine grofl¥flachige Verdnderung der naturrdumlichen
Gegebenheiten kann auch empfindliche Auswirkungen auf die Flache haben. Die
Empfindlichkeit der Flache wird durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) berucksichtigt. Durch das Vorhaben werden
ungenutzte Flachen einer neuen Bestimmung zugeflhrt.

Erholung, Sehenswiirdigkeiten
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Weite unberihrte Natur mit Wiesen, Waldern, Rad- und Wanderwegen sowie unterschiedliche
touristische Attraktivitdten werden Erholungssuchenden im Havelland geboten. Dabei
konzentriert sich die Erholungsnutzung sich auf Bereiche entlang der Havel und die
landschaftlich reizvollen Seen des Landkreises. Ein weiteres, besonders attraktives
Ausflugsziel flr eine naturbezogene Erholungsnutzung ist der Naturpark Westhavelland.

Als besondere Sehenswirdigkeit in naherer Umgebung ist das 2,6 km dstlich, unmittelbar zur
L 17 gelegene Gutshaus in Vietznitz (Gemeinde Wiesenaue) zu nennen. Vietznitz wurde
urkundlich erstmals im Jahre 1365 erwahnt. Das Dorf entstammt wahrscheinlich slawischen
Ursprungs und bedeutet so viel wie ,hoch gelegener Ort‘. Das Rittergut gehdrte Uber
Jahrhunderte hinweg die Familie von Bredow, die den Ort nachhaltig pragte. Die von Bredows
errichteten ehemalige Schloss zu Beginn des 20. Jahrhunderts, welches in heutiger Form nur
noch in Teilen als Wohnhaus vorhanden ist. Diese Sehenswirdigkeit wird durch das Vorhaben
aufgrund der hohen Entfernung nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet selbst verfligt weder Uber Erholungs- noch Freizeitfunktionen.
Siedlungsflachen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Vorbelastung

Eine Zerschneidung des Landschaftsbildes wird in erster Linie durch Stralen, Eisen-
bahnlinien oder Energieversorgungstrassen hervorgerufen. Weitere Beeintrachtigungen, die
zu zerstlckelten Landschaftseinheiten flhren, kénnen Siedlungsgebiete oder intensiv
genutzte Land- und Forstwirtschaftsflachen sein. Neben einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes verursachen neue Infrastrukturen und/oder Bauten einen Verlust von
Lebensrdumen fir Flora und Fauna. Die natlrlichen Lebensrdume werden zudem durch
erhdhte Nutzungsintensitat, Lichtverschmutzung und andere Stérungen beeintrachtigt.

Das Orts- und Landschaftsbild der umlegenden Gebiete wird durch die elektrifizierte ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke (H6he der Elektrifizierung ca. 7 m), der Bundes-stralle 5 sowie
der LandstralBe 17 negativ vorgepragt. Hierdurch entstehen Stérungen, ausgehende
Schadstoff- und Larmemissionen sowie Gefahrenpotentiale und Unter-brechungen von
erholungswichtigen Wegeverbindungen des LSG ,Westhavelland® und im Havellandischen
Luch. Starke Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zeigen Hochspannungsfreileitungen
(50-80 m Hohe) sowie die Region zwischen Vietznitz Warsow sudostlich des Plangebiets in
etwa 3,2 km Entfernung. An der L 17 befindet sich die Tagebauflache Warsow. Die Kiesgrube
wurde in der Vergangenheit Jahren vermehrt zum 6ffentlichen Interesse, da in der Grube Uber
Jahre hinweg illegal gefahrliche und sonstige Abfalle eingebracht und abgedeckt wurden.
Neben Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bergen die groflachigen Verunreinigungen
eine Gefahr fur Boden und/oder Grundwasser. Aufgrund ihrer Funktion als technische
Bauwerke sowie der Hohen und Ausmalle bewirken Tagebau und
Hochspannungsfreileitungen einen Natur-naheverlust bzw. Bedeutungswandel, da diese
weithin sichtbaren Anlagen die vorhandenen, natirlichen und kulturellen Elemente wie
beispielsweise Walder, Einzel-bdume, Gehdlzstreifen, Siedlungsbereiche usw. stdren und den
Verlust der Eigenart und Naturlichkeit der Landschaft hervorrufen.

Erholung

Da im Plangebiet weder Erholungs- noch Freizeitfunktionen vorhanden sind, bestehen
diesbezuglich auch keine Vorbelastungen.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens
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Durch das Vorhaben koénnen neue/zusatzliche Gebdude errichtet sowie weitere
Versiegelungen erfolgen. Neue Elemente, die auf einer Flache eingebracht werden, kdnnen
einen Naturnaheverlust bewirken. Gleichzeitig konnen im Zuge der Umsetzung des B-Plans
optisch pragende Grinflachen und Gehdlze enthommen werden. Das durch den B-Plan
ermoglichte Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich allerdings am Bestand der Umgebung
und lasst entsprechend Verdichtungen nur in vertraglichem Umfang zu. Da der gesamte Teil
des Plangebietes, bis auf die im B-Plan festgesetzten Erhaltungs- und Ausgleichsflachen, eine
Veranderung im Erscheinungs- und Nutzungsbild erfahren kann, kann diese Veranderung als
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes angesehen werden. Derzeit ist das Plangebiet
prinzipiell von allen Seiten her einsehbar. Um dem entgegenzuwirken und eine bessere
Integrierung der Anlage in den landlichen Raum zu erreichen, ist eine Bepflanzung der
Ostlichen Plangebietsgrenze geplant.

Die so genannte Veranderung der Landschaft durch die Errichtung von Gebauden und
technischen Bauwerken wird von jedem Menschen unterschiedlich empfunden, da der visuelle
Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter abhangt. Wahrend fur manche
Betrachter ein schdnes Landschaftsbild bzw. Naturerleben mit der ordnungsgemafien
Bebauung, Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der Flachen verbunden ist, tragt fur
andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von Bebauung, Garten-, Grin- und
Brachflachen bzw. unbebauter Flache zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei,
so dass hier keine eindeutige Wertung vorgenommen werden kann.

Das derzeitige Landschaftsbild kann durch das Vorhaben abgeandert werden.

Durch Baum- wund Strauchpflanzungen sind die erheblichen Auswirkungen des
Landschaftsbildes kompensierbar. Im Vergleich zum Status quo erfahrt die Flache durch
Gehdlzanpflanzungen eine Aufwertung.

Erholung

Bezlglich der regionalen Erholungsnutzung ist festzuhalten, dass sich das geplante
Bauvorhaben derzeit auf gewerblich genutztem Gelande befindet. Da aber gleichzeitig interne
Gehodlzpflanzungen als Ausgleich festgesetzt sind, entstehen neue Rdume im Plangebiet, die
zuklnftig ein gewisses Erholungspotenzial bieten kénnen. Eine Verschlechterung ist demnach
nicht abzusehen. Negative Auswirkungen auf Erholungsformen in der Umgebung sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Das Orts- und Landschaftsbild bliebe wie im derzeitigen Bestand mit den vorhandenen
Nutzungen erhalten.

1.4.8 Schutzgut Mensch, insbesondere menschlicher Gesundheit

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes und wirtschaftliche
Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Vorhabenflache dient derzeit einer gewerblichen Nutzung. Gleichzeitig werden Teile der
Flache fir eine Beweidung durch Schafe genutzt.
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Vorbelastung

Ldrm

Bezlglich des Larms wird hier auf eine erste gutachterliche Stellungnahme, die dem
Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist verwiesen (Akustikbiro Dahms GmbH23-105-01,
11.04.2023):

In der Stellungnahme wurden zwei Themengebiete (I und Il) behandelt, die zum einen die vom
Plangebiet ausgehenden Schallimmissionen und zum anderen die von aulen auf das
Plangebiet wirkende Schallimmissionen behandelt. Folgende Orientierungswerte wurden
angesetzt:

- Mischgebiete [60 dB(A) tags und
- 45 dB(A) nachts flr Gewerbe- und Freizeitlarm bzw. 50 dB(A) fir Verkehrslarm.
Themengebiet |

Verkehrslarm ausgehend der Vietznitzer Stralie:
Die Verkehrsstrome auf der L17 in beide Richtungen sind so gering, dass der
Verkehrsldrm kein Niveau erreicht, dass wesentliche Beldstigungen oder gar
Gesundheitsgefahrdungen verursachen kénnten.

Gewerbeldarm ausgehend der Umgebungsnutzung - Mdbeltischlerei:

Wie gering Uberhaupt die von den Gebauden der Bau- und Moébeltischlerei abgestrahlten
Schallemissionen sind, zeigten orientierende Messungen am 05.04.2023 durch das
Akustikblro Dahms, bei denen direkt an der ndrdlichen Betriebsgrenze bei Volllast der
Absauganlage und dem Betrieb von Frasen bzw. Sagen Schalldruckpegel gemessen
wurden, die bereits weit unter den zuldssigen Beurteilungspegeln lagen. Die
Gewerbelarmbelastung von der Bau- und Mdbeltischlerei ist unkritisch.

Gewerbelarm ausgehend der Umgebungsnutzung — Bauhof Stadt Friesack:
Die Gewerbelarmbelastung vom Bauhof der Stadt Friesack ist unkritisch, wenn hier nur
maximal 10-mal im Jahr gerauschintensive Gewerbelarm-Ereignisse stattfinden.

Gewerbeldrm ausgehend der Umgebungsnutzung — Metallbaubetrieb:

Die Gewerbelarmbelastung vom westlich gelegenen Metallbaubetrieb ist unkritisch
aufgrund der groflen Entfernung des Metallbaubetriebes zum Plangebiet und der
abschirmenden Wirkung der Gebaude.

Larm ausgehend der Umgebungsnutzung — Freilichtbihne:

Die Freizeitlarmbelastung von der sudlich gelegenen Freilichtbihne ist unkritisch.
Anpassungen der Beschallungslautstarke und ggf. des Beschallungskonzeptes sind
notwendig, stellen jedoch keine wesentlichen Einschréankungen hinsichtlich Art, Umfang
oder der Anzahl der Veranstaltungen dar, so dass eine weitere Nutzung gewahrleistet
ist.

Larm ausgehend der Umgebungsnutzung — Wollenberg & Wendland GbR:

Die Freizeitlarmbelastung von der Ostlich gelegenen Flache der Wollenberg & Wendland
GbR fur das Treckertreffen Friesack ist unkritisch. Anpassungen der
Beschallungslautstarke und ggf. des Beschallungskonzeptes sind eventuell notwendig,
stellen jedoch keine wesentlichen Einschrankungen dar.
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Themengebiet Il

Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm durch Seminar- und Atelierrdume:
Die Gewerbelarmbelastung, welche von den Seminar- und Atelierraume auf der B-
Planflache in das nachbarschaftliche Umfeld ausgeht, ist unkritisch.

Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm durch Parkplatze:
Die Gewerbelarmbelastung, welche von den Stellplatzen auf der B-Planflache ausgeht,
ist unkritisch.

Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm durch Holzlager und Werkstatt der
Tischlerei Eichensinnig:

Individuelle Fertigung flhrt zur Anfertigung einer niedrigen Stuckzahl, was wiederum
einen geringen Materialumschlag bedeutet. Der geringe Materialumschlag, die
derzeitige Platzierung des An- und Abfahrtweges auf der dstlichen Seite der Gebaude,
die Positionierung der Auf- und Abladezone im noérdlichen Bereich und das die
gerauschintensiven Fertigungsprozesse im Inneren des Gebaudes stattfinden stellen
sicher, dass keine wesentlichen Gerauschimmissionen im nachbarschaftlichen Umfeld
auftreten. Die Gewerbelarmbelastung, welche von dem Holzlager und der Werkstatt der
Tischlerei Eichensinnig ausgeht, ist unkritisch.

Schlussfazit zum Sachverhalt Larm

Weder die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen noch die vom Plangebiet
ausgehenden Schallemissionen sind kritisch zu bewerten. Durch die Aufstellung des
B- Plans werden keine vollig neuen immissionsschutzrechtlichen Belange im
Untersuchungsgebiet geschaffen, welche unzuldssige Gerauschbelastigungen
hervorrufen oder den Bestand der hier befindlichen Objekte (Gewerbebetriebe,
Freilichtbuhne der Stadt Friesack und die Flache fur das Treckertreffen) gefahrden.
Wenn der Empfehlung des Landesamtes flir Umweltschutz (LfU) gefolgt wird, dem
Plangebiet die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes (MI) zuzuordnen und dem
nachbarschaftlichen Umfeld die gleiche Schutzwirdigkeit zugesprochen wird, sind keine
textlichen Festsetzungen im B-Plan notwendig, welche explizit den Immissionsschutz
betreffen. Die umfassenden und detaillierten Analysen hinsichtlich der
Wechselwirkungen zwischen Larmemittenten und schitzenswerten Objekten in der
oben erwahnten gutachterliche Stellungnahme belegen, dass es sich um ein ,echtes
Mischgebiet® handelt, in dem die gegenseitige Rlucksichtnahme immanent wichtig ist,
was aber lediglich als gebietsiblich und selbstverstandlich bezeichnet werden muss und
es keine aulRergewdhnlichen MalRnahmen oder spezieller Regelungen im Rahmen des
B-Plans erfordert.

Lufthygiene

Es sind keine bedeutenden Luftschadstoffemittenten im Plangebiet vorhanden. Auch in der
naheren Umgebung liegt nur eine geringe Grundbelastung vor. Die Lufthygiene im Plangebiet
ist demnach in der Bestandssituation insgesamt als geringfligig negativ vorbelastet zu
bezeichnet.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung der Planung kénnen neu Gebaude errichtet und zusatzliche Flachen
versiegelt werden. Aufgrund des festgesetzten Malles der baulichen Nutzung, wie die
Geschossigkeit (zwei Vollgeschosse) konnen sich neue Baukérper in die bisherigen
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Dimensionen der Umgebung einfligen.

Des Weiteren ist mit einem zunehmenden Verkehrs- bzw. mit Baularm wahrend der
Baumalinahme, aber auch einem leichten Anstieg stofflicher sowie schalltechnischer
Emissionen, nach der Planungsrealisierung zu rechnen.

Insgesamt sind mit der Umsetzung des Vorhabens aber keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Ldrm

Wahrend der Baumalinahme ist mit Baularm zu rechnen, der sich aber nur zeitlich begrenzt
auf die Umgebung auswirkt. Des Weiteren ist durch die mdgliche Bebauung und die
ErschlieBung Uber die Vietznitzer Strale mit einer geringfiigigen Erhdhung des Kfz-Verkehrs
zu rechnen. Jedoch ist nicht davon auszugehen, dass nach Realisierung der Planung der
nutzungsbedingte Verkehr einen erheblichen Anstieg der Larmimmissionen im Plangebiet
verursacht. Von der Nutzung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kdénnen
Larmemissionen ausgehen, welche aber als vernachlassigbar einzuordnen sind und zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Wohngebietes fuhren.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden insgesamt keine erheblichen Auswirkungen
durch Larm erwartet.

Lufthygiene

Es kénnen zusatzliche Nutzungen als die Bestandsnutzungen im Plangebiet geschaffen
werden. Die Umsetzung des Vorhabens kann den Kfz-Verkehr im Plangebiet erhdhen,
wodurch vermehrt Luftschadstoffe emittiert werden. Eine erhebliche Erhéhung des
Verkehrsaufkommens, durch das die Lufthygiene erheblich mehrbelastet wird, ist jedoch nicht
zu erwarten, da verkehrsintensive Nutzungen wie Tankstellen, Vergnigungsstatten,
Gartenbaubetriebe und Einzelhandelsstandorte Uber eine textliche Festsetzung im B-Plan
ausgeschlossen werden. Von der Nutzung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
konnen Schadstoffemissionen ausgehen, welche aber als vernachlassigbar einzuordnen sind
und zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Standortes flihren.

Die Umsetzung des Vorhabens werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch in Verbindung mit der Lufthygiene erwartet.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Larm

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens gabe es keine Veradnderung der Larmsituation im
Plangebiet.

Lufthygiene

Bei Fortfuhrung der Bestandssituation wirde es zu keiner wesentlichen Veranderung der
Lufthygiene im Plangebiet kommen. Der weitestgehend unbelastete Zustand bliebe bestehen.
Jedoch wurde auch die Errichtung zusatzlicher Geb&aude keine erhebliche Verschlechterung
der Lufthygiene nach sich ziehen.

1.4.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sowohl nach der Bodendenkmalliste des Landes Brandenburg, als auch nach der Bodenkarte
des LRP HVL existieren im Geltungsbereich des Untersuchungsraums keine nach BbgDSchG
geschitzten Bau- und/oder Bodendenkmaler. Naturdenkmale und sind ebenfalls nicht fiir den
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Geltungsbereich bekannt. Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet
+Westhavelland®.

Empfindlichkeit

Aufgrund nicht vorhandener Kultur- und/oder Sachgiter im Untersuchungsraum und der
Umgebung besteht keine Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen flr das Schutzgut.

Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund nicht vorhandener Bau- und/oder Bodendenkmaler im Untersuchungsraum kann
eine Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die Planung ausgeschlossen werden. Sollten
wahrend der Erdbauarbeiten Bodendenkmale gefunden werden, gilt folgendes zu beachten:

Wahrend der Bauausfuhrung kdnnen im gesamten Vorhabenbereich -- auch aufierhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei Erdarbeiten
noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbogDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegensténde u. a.)
unverzuglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-museum anzuzeigen sind. Die
Entdeckungsstéatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten,
damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Gemal
BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutz-behérde diese Frist um bis zu 2 Monate
verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der
Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes
offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen
weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehoérde ist berechtigt, den Fund zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veranlasser
des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>).

Die Bauausflihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung des Vorhabens

Da auch bei Umsetzung des Bebauungsplans keine Kultur- und sonstige Sachgiter
beeintrachtigt werden, ergeben sich gegentber einer Nichtdurchfiihrung der Planung keine
Unterschiede flir das Schutzgut.
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1.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzglter
entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und
Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige intensive Nutzung des Plangebiets die anderen
Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Tierwelt:

Schutzgut Pflanzen:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

landwirtschaftlich und gewerblich genutzter Standort - vorhandene
Larmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung
durch Strallenverkehr und zuklinftigen Verkehr - geringe
Erholungseignung im Plangebiet selbst und Umgebung, da
Moglichkeiten  stark  eingeschrankt sind  (Privatgrundstticke,
vorgepragte Umgebung, fehlende Erschliefung, B5 und L 17)
-> Steigerung der Erholungseignung durch Flachenaufwertung (neue
Geholzanpflanzungen).

anthropogene Pragung des Plangebietes und Umgebung durch
landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung sowie durch Wohn-
nutzung und Verkehr - geringe Wirkung auf Habitatstrukturen
innerhalb und auferhalb der Plangebietsgrenzen, da Stérung /
Gefdhrdung geringwertig > Okologischer Hotspot aufierhalb,
nordlich des Plangebietes (Eschen-Altbaumreihe) bleibt vom
Vorhaben unbeeintrachtigt

mafiger Ausgangsbestand im Verhaltnis zur Plangebietsgrofie >
Uberschneidung des Baufeldes mit Vegetationsbestand trotz Wahl
der konfliktarmsten Baufeldlage. Vorhandene Vegetation aufgrund
der Nutzung vorgepragt -> diverse Vegetationsausbildung
- Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften
- Biodiversitat wird sich im Vergleich zum Ist-Zustand nicht
verschlechtern, erhebliche Beseitigungen des Schutzgutes Pflanze
werden ersetzt oder ausgeglichen

Bodenversiegelung, grof¥flachige  vorhandene  anthropogene
Vorpragung durch intensive landwirtschaftliche und gewerbliche
Nutzung, Konversionsflache - Beeintrachtigung der oberen
Bodenschicht durch  Bodenbearbeitung - erhebliche und
kompensationspflichtige Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht
durch Vorhaben -> gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt
und Bodenfilter im Allgemeinen, jedoch Einlagerung von
Schadstoffen (Benzin, Ol) durch Fahrzeugverkehr moglich

Grundwasserbeeintrachtigung im  Baufeldbereich im  gering
vorbelasteten Untersuchungsbereich - Nahr- und Schadstoff-
eintrage - Anreicherung in Boden und Grundwasser durch Nutzung
- Verringerung des  Oberflachenabflusses  durch  weitere
Versiegelung der Flache - Verminderung und Aufwertung durch
festgesetzte MalRnahmen

mittlerer Versiegelungsanteil > Beeintrachtigungen durch Fahrzeug-
und Lieferverkehr wenig vorhanden - Speicherung von Warme bei
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Sonneneinstrahlung - Schaffung neuer Grinflachen und klimatisch
glnstige Ausgangssituation durch Umgebung

Schutzgut Landschaft: Vorstadtischer Charakter - keine pragenden Landschaftselemente
> raumliche Veranderung durch Zusatzbebauung
- wahrnehmbarer, veranderter Grundcharakter wird durch
AusgleichsmafRnahmen kompensiert. B 5, L°91, ICE-Trasse bilden
Barriere, Hochspannungsfreileitungen, Tagebau Warsow - keine
besondere Eigenart der Landschaft, da durch anthropogene
Stérquellen nicht mehr vorhanden bzw. nur noch eingeschrankt
erlebbar - Ausnahme LSG Westhavelland

1.6 Zusammenfassende Bestandsbewertung und Darstellung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird flr das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung fugt sich in die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung ein.

Das Plangebiet wird derzeit gewerblich genutzt. Einige Teilbereiche werden durch Beweidung
unterhalten. Der Planbereich befindet sich am &stlichen Stadtrand von Friesack. Im Rahmen
der zuklnftigen Nutzung ist mit einer Zunahme des Individualverkehrs zu rechnen. Zudem
kann mit der Umsetzung der Planung eine zusatzliche Versiegelung erfolgen auf den Flachen
des Plangebiets erfolgen. Dies hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die
vorhandenen Schutzguter. Beim Schutzgut Boden liegen erhebliche Auswirkungen in Form
von Versiegelung vor. Weitere Auswirkungen sind durch Bodenauftrag (Uberschiittung),
Bodenabtrag und Verdichtung gegeben. Aufgrund der Nahrstoff- und Diingeeintrage kénnen
die Bodenverhaltnisse im Plangebiet als gestdrt bezeichnet werden. Nach HVE handelt es sich
hier um Boden allgemeiner Funktionsauspragung. Innerhalb des Geltungsbereiches sind
derzeit keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation ahnlich wie beim Schutzgut Boden dar. Durch
die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der Temperatur im Plangebiet geben, weil
klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und Gebaude, Neben-anlagen und
Verkehrsflachen errichtet werden.

Fur das Schutzgut Klima/Luft besteht bereits eine Vorbelastung durch die sldlich an das
Plangebiet angrenzende Vietznitzer Stralle, welche Lufterwdrmungen und Temperatur-
erhéhungen sowie verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen erzeugt, die sich auch auf das
Plangebiet ausbreiten kénnen. Durch Versiegelung kann das Kleinklima in seiner
Empfindlichkeit angegriffen werden. Im Rahmen der Planung ist ein vertretbares Mal} an neu
zu versiegelnder Flache geplant. Weiterhin kann im Zuge der Planung eine Gehdlzentfernung
innerhalb des Plangebiets stattfinden, welche jedoch durch die Anpflanzung neuer Geholze
auf der dafur festgesetzten internen Pflanzflache in groflerem Umfang ausgeglichen werden.

Gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft nach § 17-18 des Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) sowie Arten der Roten Liste des Landes
Brandenburg wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner
Struktur und Auspragung vor allem Lebens-moglichkeiten fir Singvogel, Spinnen und
Insekten.
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Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere bestehen erhebliche Auswirkungen in Form von
mdglichen Geholzentfernungen und damit zu einer Verringerung der Vegetationsflache und
einer bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen. Die Gehdlzentnahme
wirde zwar zu einem Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen, aber zu keinem Verlust von
Brutplatzen, da Brutnachweise in den Entnahmebereichen nicht nachgewiesen wurden. Die
ermittelten Reviere bleiben vom Vorhaben unberiihrt und auch nach Umsetzung des
Vorhabens in Funktion. Daher sind die vom Eingriff geplanten Umweltauswirkungen fur die
Vegetation als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde werden jedoch unter Berucksichtigung der im integrierten
Artenschutzfachbeitrag dargelegten  Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
ausgeschlossen. Daher kénnen erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere durch
das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Das Schutzgut Landschaft kann optisch verandert werden, da neue Elemente in die Flache
gebracht werden kénnen und das Plangebiet neugestaltet werden kann. Im Zuge der
Kompensationsmallnahmen werden Beeintrachtigungen ausgeglichen.

Fir das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.
Beeintrachtigungen in geringem Mafle kdnnen sich durch ansteigenden Kfz-Verkehr und dem
veranderten Erscheinungsbild des Plangebietes ergeben.

Fur die Kultur- und Sachguter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.

Die bei Realisierung der Planung erheblichen Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und
Pflanzen  sind bei Beachtung der Vermeidungs- Minderungs-, und
AusgleichsmaBnahmen kompensierbar. Dariiber hinaus sind fir die restlichen
Schutzgiiter keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2 Integrierter Artenschutzbeitrag

2.1 Prufung VerstoB gegen artenschutzrechtliche Verbote

Bei der Prifung artenschutzrechtlicher Verbote handelt es sich um einen eigenstandigen
Fachbeitrag mit eigenen Rechtsnormen und -folgen, welcher demnach als eigenstandiger
Gliederungspunkt zu verstehen ist. In diesem Fall liegt eine integrierte Gliederung in den
Umweltbericht vor.

Bevor eine baurechtliche Genehmigung erteilt werden kann, ist eine artenschutzrechtliche
Prifung erforderlich. Die Regelungen des BNatSchG zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschiitzten Arten. Streng
geschitzte Arten zahlen zugleich zu den besonders geschiitzten Arten; d. h. die streng
geschitzten Arten sind eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten.
Artenschutzrechtliche Verbote gelten fiir alle Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie fir alle
europaischen Vogelarten der EU-VSchRL. Die Begriffsbestimmung der besonders und streng
geschitzten Arten finden sich in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Grundlegend ist, dass
die streng geschutzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten sind.

Es sind die folgend aufgefiihrten Arten zu prifen. Den europédischen Vogelarten kommt im
§ 44 BNatSchG eine Sonderstellung zuteil. Sie zahlen alle, somit auch alle einheimischen, zu
den besonders geschitzten Arten. Die sogenannten Allerweltsarten mit gunstigem
Erhaltungszustand und groer Anpassungsfahigkeit sowie Irrgaste und sporadisch
auftretende Arten gehoren trotz ihrer zumeist vorliegenden Unbetroffenheit auch dazu.

Besonders geschiitzt sind:

e Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e ,europaische Vogel“im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie
¢ Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung

Daruiber hinaus streng geschiitzt sind:

¢ Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Doppelnennungen versucht der Gesetzgeber zu vermeiden. Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die europaischen Vogelarten sind deshalb nur dann durch diese Vorschriften
geschitzt, wenn sie nicht bereits durch die Nennung in Anhang A oder B der EG-
Artenschutzverordnung 338/97 als besonders geschiitzt gelten.
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Abbildung 4: Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Prifung bei zuldssigen Eingriffen und Vorhaben

Obige Abbildung zeigt den Untersuchungsrahmen der Artenschutzprifung. Die vorliegende
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) umfasst folgende Priifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fiir die das Eintreten
der Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen ist. Als Grundlage daflr dienen die Artenlisten,
der in Brandenburg vorkommenden Tier und Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht flr
diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten,
die im Rahmen der durchgefuhrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen
wurden, bzw. wenn keine Daten vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete
Habitatstrukturen vorliegen (Potenzialabschatzung).

Arten, flr die Verbotstatbestdnde mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen, missen einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden.

Diese sind Arten,

¢ die im Land Brandenburg gemaf Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

¢ die nachgewiesenermal3en im Naturraum nicht vorkommen,

e deren Lebensrdume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen oder

o deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante

Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit aus
ausschlief3en lassen.
2. Prifung der Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande flr
die prifrelevanten Arten erflillt werden.
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Prognose und Bewertung der Schadigung und Storung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stdrungen von entsprechenden Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fiir jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der
FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Berlicksichtigung von Ver-meidungsmaflinahmen
eintreten. Die Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Berlcksichtigung der
Aussagen im ,Guidance document® (2007). Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der
Verbotstatbestande, dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem ungunstigen
Erhaltungszustand befindet, auch geringfligigere Beeintrachtigungen eher als
tatbestandsmaRig einzustufen sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem
glunstigen Erhaltungszustand befindet (erhdhte Empfindlichkeit durch Vorbelastung).
(s. FROELICH & SPORBECK 2007).

Es wird auf folgende Sachverhalte geprift:

e Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

e Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

e Fangen, verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

e Erhebliche Stérung sowie

e Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Fur zulassige Eingriffe bestehen zudem Sonderregelungen im Rahmen des §44
Abs. 5 BNatSchG, wonach ein Versto3 gegen diese Verbote nicht vorliegt, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener Ausgleichsmaflinahmen — im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Auch zur rechtskonformen Anwendung dieser Regelung
sind verschiedene funktionale, raumliche und zeitliche Anforderungen zu bertcksichtigen,
nicht zuletzt, um die geforderte hohe Prognosesicherheit in den Prifungen gewahrleisten zu
kdénnen.

In Bezug auf den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass dieser fur alle europaischen Vogelarten auch dann greift, wenn unvermeidbar ganze,
regelmafig genutzte Reviere verloren gehen und keine CEF-Malinahmen moglich sind. Dies
gilt auch fur diejenigen Arten, fur die nicht explizit eine i.d. R. erneute Nutzung der
Fortpflanzungsstatte ausgewiesen ist. Eine vollstandige Beseitigung ist dabei sowohl bei einer
vollstandigen Uberpragung des Habitats als auch bei einer Nutzungsaufgabe aufgrund von
anderen Beeintrachtigungen (z. B. hervor-gerufen durch betriebsbedingte
Beeintrachtigungen) gegeben. Der Verbotstatbestand kann auch bei Vorhandensein
geeigneter Ersatzhabitate nicht als berdumt werden.

Das ,Guidance document” der EU-Kommission sieht die Moglichkeit vor, sogenannte CEF-
MaBRnahmen (measures that ensure the continued ecological functionality) bei der Beurteilung
der Verbotstatbestande der Artikel 12 und 13 FFH-RL zu bertcksichtigen. Danach kdénnen
weitergehende konfliktimindernde und funktionserhaltende MalRRnahmen, welche die
kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte gewahrleisten, dazu
beitragen, dass die Verbotstatbestande der Artikel 12 und 13 FFH-RL nicht eintreten und
entsprechend keine Befreiung nach Artikel 16 FFH-RL erforderlich ist (s. BfN 2011).
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Um Ausnahmevoraussetzungen zu erfillen, muss nachgewiesen werden,

e dass zwingende Grinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschliellich
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fuhren, nicht gegeben sind,

¢ sich der Erhaltungszustand der Population der betroffenen Art nicht verschlechtert und

e bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige Erhaltungszustand
der Population der Art gewahrt bleibt (vgl. Froehlich & Sporbeck 2007).

Ermittlung relevanter Arten nach Anhang IV FFH-RL und Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten werden alle in einem Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Aufgrund von potenziell geeigneten
Habitatstrukturen im Plangebiet, wie z. B. gelagertes Pflastermaterial erfolgte dartber hinaus
eine Untersuchung auf potentiell vorhandene Zauneidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen, wird fur diese
Arten eine weitere Prufrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vorliegen.

2.2 Kartierungsmethode

Die optische und/oder akustische Bestimmung durch Artenkenntnis ist der erste und
offensichtlichste Weg eine Art im Terrain ausfindig zu machen. Der Grofteil der in den
Kartierungen erfolgten Bestimmungen ergeht durch Sichtung und Verhoren. Hierbei kommt es
durch die grundsétzlich schwierigen Bedingungen einer Begehung (zu kurzer optischer
Kontakt, Ahnlichkeiten im Phanotypus der Arten untereinander, Wetter-abhéngigkeit) vor, dass
Fachliteratur mit Bildmaterial (z. B. von anerkannten Verbanden) zu Rate gezogen wird. Fr
weitere Erkenntnisse der Statussituation ist die Kartierung durch zusatzliche avifaunistische
Aspekte zu erweitern. Im Allgemeinen wird die Revier-kartierung angewandt, da sich diese
hauptsachlich auf revierverteidigende Singvdgel (Passeres, aufter Koloniebriter) und
Vogelarten mit ahnlichen Verteidigungsmustern bezieht und daher fur die Erfassung der
regional erwarteten Arten geeignet ist. Enten, Ganse und Seevdgel lassen sich auf diese
Weise schwieriger erfassen. Zudem gestaltet sich die ,reine Nist-/Brutplatzsuche in erschwert
zuganglichem Terrain und speziell bei hochgelegenen, in dichterem Vegetationsbestand
britenden Arten oft nicht sehr erfolgs-versprechend. Sie muss als ,tatsachlicher” Beweis eines
Brutphdnomens durch Gesangs- bzw. Lautinterpretation, Beobachten von Flug-,
Verteidigungs-, Angriffsverhalten und dem daraus abzuleitenden Revier erganzt werden. So
kénnen potentielle Reviere und Verhaltensstatus naher lokalisiert und herausgestellt werden.

Die Kartierung setzt auch eine ginstige Witterung voraus. Es sollte nicht bei starkem Wind,
anhaltendem Niederschlag oder starkem Nebel kartiert werden. Die Begehungen sind im
Abstand von 8-10 Tagen durchzuflihren.

Die durchgefiihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte durch Verhdren der Vogelstimmen
oder Sichtung. Dabei wurden die Art und Anzahl aufgenommen. Die Reviermittelpunkte bzw.
ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten werden, wenn kartiert, punktgenau im
beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tagesprotokolle wurde nach
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Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen
Reviere zugeordnet wurden (Bibby et al., 1995). Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:

e Brutnachweis (Bn, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel
tragen Futter oder Kotballen; u. a.)

e Brutverdacht (Bv, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u. a.)

e Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet)

e Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhéhter Position bzw. steigt zum Singen auf)

o Durchflug (Df, Vogelart tberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)
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2.3 Bestandserfassung und Betroffenheit der europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Tabelle 13: Vogelarten mit dauerhaften Niststatten

Gefdahrdung [Schutzstatus
Vogelarten Rote Liste |BNatSchG Richtlinien u.
Verordnungen
Deutscher | Lateinischer Nist- ., [Status/ D BB el )‘Lebensstatte eschuEzte L VSch-Bart-
Name Name 5kolo ieBrutzelt Nachweise Fundort 2007 12008 nach § 44 (1)nach § 44 (1)Ruhestéatte nach§ 7 RL  SchV
9 Nr. 3 geschiitzt Nr. 3 erlischt § 44 (1) Nr. 3
Bachstelze [Motacilla alba |Ni A04-MO8|Ng, S, 3 PG/U - - 2a 3 S r -
Blaumeise | 2| H6  MO3-A08Ng, S,5 [|PGU | L ba 3 s L
caeruleus
Elster Pica pica Ba E02-M09Ng, Df,5 |PG/U - - 2a 3 S r -
Hausrot-  [Phoenicurus Ni M03-A09 Df, 2 bG i i ba 3 s | i
schwanz  |ochruros
Haus- Passer HG E03-A09 Ng, 9 PGU N | Pa 3 s I
sperling domesticus
Kohlmeise |Parus major Ho6 MO03-A08S, 4 PG/U  + - 2a 3 - -
Rauch- Hirundo . A02-
schwalbe | rustica Ni mos | °"© PGIU-— 1V 3 1.3 2 X I I
Sturnus R Bn, 2 U
Star vulgaris Ho EOZ‘AOSNg, S. Df. 9 PG/U - - 2a 3 X § f -

Die o. g. Vogel sind dafir bekannt, dass sie uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h. Uber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch
hier ein Wechsel erfolgen.
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Tabelle 14: Vogelarten mit jahrlich wechselnden Niststatten

Gefahrdung Schutzstatus
Vogelarten Rote Liste |BNatSchG Richtlinien u.
Verordnungen
Deutscher | Lateinischer Nist- .. [Status/ D BB el JLebensstatte eschu.t.zte L VSch-Bart-
Name Name 5kolo ieBrutzelt Nachweise Fundort 2007 D008 nach § 44 (1)nach § 44 (1)Ruhestatte nach§ 7 RL  Schv
9 Nr. 3 geschiitzt Nr. 3 erlischt § 44 (1) Nr. 3
Amsel Turdus merula Bu AO03-E08 Ng, 3 PG/U - - 1 1 S r -
Feldlerche [\ 2-92 Bo  |A03-M08Ng, 1 u 3 B 1 s |
arvensis
Grau- Emberiza Ng, 1 PG
ammer  [(calandra Bo AA03-E08 S, 2 pu I 1 1 88 1 88
Nebelkrahe| OV Ba M02-E08Ng, Df, 4 PGIU | L 1 s L L
corone cornix
Ringel-  |Columba g\, |Eo2E11Ng D5 PGU | f | 1 5 |
taube palumbus
Singdrossel| ' r4us Ba MO03-A09 Ng, 1 PG I L 1 s L L
philomelos
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Tabelle 15: Legende zu Vogelarten

Neststandort: Bo = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, Ni = Nischen-, H6 = HOhlen-, Ko = Koloniebruter, Nf = Nestfllichter

Brutzeit: A=1,M=2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 01.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Status: Bn = Brutnachweis, Bv = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer, DZ = Durchzligler, Df = Durchflug,
S= Singwarte

Fundort: PG: Plangebiet, U: Umgebung

Vorkommen in B: Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzlgler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg = Wintergast

RLD: Rote Liste Deutschland (2008)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste,

u = unregelmaRig britende Arten

Als Fortpflanzungsstéatte gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1=
2=

Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung)

eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auflerhalb der
Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) aufRerhalb der Brutzeit fuhrt
i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

Nest und Brutrevier

Balzplatz

zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

BArtSchV:

BNatSchG:
EU-VSchRL: + = im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

mit der Aufgabe des Reviers

funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

§ bzw. §§ = nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz als besonders bzw. streng geschultzte Art aufgelistet

§ bzw. §§ = in der Bundes-Artenschutzverordnung als besonders bzw. streng geschiitzte Art nach Anlage 1 BArtSchVO aufgelistet

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
45




Integrierter Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk” Amt Friesack

Es konnten insgesamt 14 Vogelarten aufgenommen werden, die sich innerhalb, auf3erhalb
oder sowohl innerhalb als auch auferhalb in verschiedenen Verhaltensmodi, haupt-
sachlich als Nahrungsgaste, aufhielten.

Hohlen/Halbhohlenbriiter

Bachstelze, Blaumeise, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Rauchschwalbe, Star

Kurzbeschreibung / Gefdhrdung/ Verbreitung

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Hoéhlen- bzw. Halbhdhlenbriter, die in
Brandenburg zumeist haufig bis sehr haufig anzutreffen sind und stabile Bestande
aufzeigen. Jedoch zeigen die Arten Feldsperling (RL D 2007, RL BB 2008), Garten-
rotschwanz (RL BB 2008), Haussperling (RL D 2007) und Rauchschwalbe (RL D 2007)
einen merklichen Rickgang in auf und stehen daher auf der Vorwarnliste. Es ist zu
befurchten, dass diese Arten in Zukunft als gefahrdet eingestuft werden, sofern negativ
auswirkende Faktoren, die zu einer Bestandsabnahme fiihren, nicht ausgeraumt werden.
Als bereits gefahrdet wird die Rauchschwalbe in Brandenburg eingestuft (RL BB 2008).
Innerhalb der letzten Jahrzehnte gab es einen merklichen Bestandsverlust, der sich
zukunftig weiter vermindern wird, wenn Gefahrdungen (bspw. durch anthropogene Ein-
wirkungen) nicht abgewendet werden.

Diese Arten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. so genannte Kulturfolger, d. h.
sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit verbundenen Beeintrachtigungen
und Stérungen gewohnt. Zum Bruten besiedeln sie zielgerichtet vorhandene Nischen oder
Hoéhlen in Baumen, Gebaude und Anlagen innerhalb des Siedlungsbereiches oder der
freien Natur. Die Vogelarten nutzen ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnder
Nester/Nistplatze. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten mit der
Aufgabe des Reviers, bei der Rauchschwalbe mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte.
Als Nahrungshabitate nutzen sie primar vegetationsarme oder kurzrasige Flachen,
Brachlandschaften, Offenflachen und Waldrander. Die vorhandenen Stdérungen (z. B.
Verkehr, anthropogene Nutzung usw.) werden von diesen Arten toleriert, da sie hier ihre
Nistplatze und Reviere haben.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Die benannten Arten wurden im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Sie durchflogen das
Plangebiet oder nutzen die vorhandene Vegetation als Nahrungshabitate. Ein Brut-
nachweis oder Brutverdacht wurde innerhalb des Plangebiets nicht nachgewiesen. Die
Nistmoglichkeiten im Plangebiet selbst sind bezuglich der vorhandenen Vegetation
begrenzt und beschranken sich auf eine Baumgruppe, wenige Solitare und Laub-
geblsche. Im Zuge der Kartierungen wurden die Bestandsgebdude im Plangebiet naher
inspiziert. Dabei wurden keine Nistplatze von Gebaudebritern gesichtet.

AulBerhalb des Plangebiets konnten Brutnachweise fur den Star in den Altbaumbestéanden
der Eschen-Altbaumgruppe nachgewiesen werden.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population

Die vorgefundenen Arten durchflogen das Plangebiet oder nutzen es als Nahrungshabitat.
Beeintrachtigungen der ortlichen Avifauna gehen in erster Linie von Scheuchwirkungen,
hervorgerufen durch Larm- und Lichtimmissionen sowie Bewegungen aus. Da die
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Vogelarten jedoch flachendeckend vertreten sind, sind die Beeintrachtigungen insgesamt
nur als gering einzuordnen. Innerhalb des Plangebiets wurde kein Brutnachweis oder
Brutverdacht nachgewiesen, die Nistmoglichkeiten im Plangebiet selbst sind beschrankt.
Samtliche Reviere der benannten Vogelarten lagen aulerhalb des Geltungsbereiches. In
der Umgebung befinden sich weitere Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten.

Aufgrund der glnstigen Bedingungen (stabile, Bestadnde, Unempfindlichkeit der Arten,
Habitatstrukturen im Umfeld, geringe Beeintrachtigungen der Umgebung) ist der
Erhaltungszustand der lokalen Population als gut einzustufen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1.i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Totungsverbot gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Ein Brutnachweis oder Brutverdacht wurde im Geltungsbereich nicht nachgewiesen. Um
dennoch eine Beeintrachtigung von Gelegen oder Jungvogeln durch die Fallung von
Baumen zu vermeiden, soll die Enthahme von Gehdlzen aulerhalb der Vegetations-
periode durchgefihrt werden (Vermeidungsmalname 1). Durch den B-Plan ist die
Errichtung neuer Gebaude und eine zusatzliche Versiegelung méglich. Bei dem Vorhaben
stellt lediglich der zuklnftige Kfz-Verkehr ein potentielles Kollisionsrisiko darstellt.
Betriebsbedingte Tétungen von Vdgeln im Plangebiet sind dadurch nicht zu erwarten.

Daher ergibt dich durch das Vorhaben kein signifikantes Ansteigen des Tétungsrisikos fur
die benannten Arten.

Storungstatbestande gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG:

Durch die Planung kommt es zu einer Entnahme von Gehdlzbestdnden. Um eine Stérung
der Vogelarten zu verhindern, werden die MalRnahmen zur Entfernung der Vegetation
aulerhalb der Vegetationsperiode durchgefihrt (vgl. Vermeidungsmalliname 1). Mit der
Umsetzung der Planung konnen Gehdlzrodungen vorgenommen werden. Gleichzeitig
werden neue begriinte Bereiche wie eine Anpflanzflache festgesetzt und somit extensiv
genutzte Grinflachen geschaffen, wodurch der signifikante Verlust geeigneter
Nahrungshabitate ausgeschlossen wird. Zudem stehen mit den verbliebenen
Restbaumbestanden im Planbereich und den Gehdélzstrukturen in der Umgebung weitere
geeignete Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten als Ersatz zur Verfigung. Die durch die
geplante Nutzung hervor-gerufenen Beeintrachtigungen (Larm, Lichtimmissionen,
Bewegungen) werden sich in Intensitdt und raumlicher Wirkung begrenzen und im
tolerierbaren Mal} stattfinden.

Zusammengefasst ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes zu erwarten.

Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Mit der Umsetzung des Vorhabens kénnen Gehdlze innerhalb des Planbereiches entfernt
werden, welche jedoch nicht als Brutplatz genutzt werden. Da innerhalb des Plangebiets
keine Niststatten von Hoéhlen/Halbhdhlenbritern nachgewiesen wurden und
dementsprechend keine Beeintrachtigungen festzustellen sind, werden keine CEF-
MafRnahmen angesetzt. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. Trotz Gehdlzentnahme bleibt
die Okologische Funktion der Fortpflanzungsstatten, auch durch die Neupflanzung von
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Baumen und Strauchern im Plangebiet, im rAumlichen Zusammenhang erhalten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen kann eine
Betroffenheit der genannten Hohlen- und Halbhdhlenbruter nach den Verbotstat-
bestéanden des § 44 BNatSchG nicht festgestellt werden. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Baum- und Buschbriiter der Walder und Geholze

Amsel, Elster, Ringeltaube, Singdrossel

Kurzbeschreibung / Gefdhrdung / Verbreitung

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Baum- und Buschbriter der Walder und
Geholze, die in Brandenburg weit verbreitet sind und stabile Bestande aufzeigen. Diese
Végel sind als kulturfolgende Vogelarten einzuordnen und siedeln auch in den Gehdlz-
bestdnden von Park- und Griinanlagen. Sie haben sich an Stérungen (z. B. Verkehr,
Siedlungstatigkeit, Gewerbe, Erholungsnutzung usw.) angepasst, welche von diesen
Arten toleriert werden. Amsel, Ringeltaube und Singdrossel legen jahrlich ihr Nest neu an.
Nur die Elster nutzt ein System mehrereri. d. R. jahrlich abwechselnder Nester/Nistplatze.
Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode, bei der Elster mit der Aufgabe des Reviers. Eine Gefahrdung nach Roter
Liste (RL D 2007, RL BB 2008) liegt nicht vor.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Bei den Kartierungen wurden die Vogelarten Amsel, Elster, Ringeltaube und Singdrossel
singend, als Durchzugler und Nahrungsgaste aufgenommen. Ein Trupp Elstern nutzte das
westlich zum Plangebiet angrenzende Dauergrinland als Nahrungshabitat. Ein
Brutnachweis oder -verdacht konnte flir die genannten Vogelarten nicht herausgestellt
werden. Die Nistmdglichkeiten im Plangebiet selbst sind bezuglich der vorhandenen
Vegetation begrenzt und beschranken sich auf eine Baumgruppe, wenige Solitare und
Laubgebiische.

Abgrenzunqg und Bewertung der lokalen Population

Die vorgefundenen Arten durchflogen das Plangebiet bzw. die Umgebung oder nutzen es
als Nahrungshabitat. Beeintrachtigungen der ortlichen Avifauna gehen in erster Linie von
Scheuchwirkungen, hervorgerufen durch Larm- und Lichtimmissionen sowie Bewegungen
aus. Da die Vogelarten jedoch flachendeckend vertreten sind, sind die Beeintrachtigungen
insgesamt nur als gering einzuordnen. Innerhalb des Plangebiets wurde kein
Brutnachweis oder -verdacht nachgewiesen, die Nistmoglichkeiten im Plangebiet selbst
sind beschrankt. Samtliche Reviere der benannten Vogelarten lagen auflerhalb des
Geltungsbereiches. In der Umgebung befinden sich weitere Fortpflanzungs- und
Nahrungsstatten.

Aufgrund der glnstigen Bedingungen (stabile Bestdnde, Unempfindlichkeit der Arten,
Habitatstrukturen im Umfeld, geringe Beeintrachtigungen der Umgebung) ist der
Erhaltungszustand der lokalen Population als gut einzustufen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1.i. V. m. Abs. 5
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BNatSchG
Toétungsverbot gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Ein Brutnachweis oder Brutverdacht wurde im Geltungsbereich nicht nachgewiesen. Um
dennoch eine Beeintrachtigung von Gelegen oder Jungvdgeln durch die Fallung von
Baumen zu vermeiden, ist die Entnahme von Geholzen aulierhalb der Vegetationsperiode
durchzufiihren (Vermeidungsmafiname 1). Da durch Umsetzung des B-Plans die
Errichtung neuer/zusatzlicher Gebdude mdglich ist, bei dem lediglich der zukunftige Kfz-
Verkehr (mit geringer Geschwindigkeit und leicht erhéhter Anzahl an Fahrzeugen) ein
potentielles Kollisionsrisiko darstellt, sind betriebsbedingte Tétungen von Vogeln im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Daher ergibt dich durch das Vorhaben kein signifikantes Ansteigen des Totungsrisikos fur
die benannten Arten.

Storungstatbestande gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG:

Durch die Planung kann es zu einer Entnahme von Gehdlzbestdanden kommen. Um eine
Storung der Vogelarten zu verhindern, werden die MaRnahmen zur Entfernung der
Vegetation aullerhalb der Vegetationsperiode durchgefiihrt (vgl. Vermeidungsmafliname
1). Mit der Umsetzung der Planung werden, neben der moglichen Gehdlzrodung,
gleichzeitig neue begriinte Bereiche wie die Anpflanzflache sowie gartnerisch und
extensiv genutzte Grinflachen geschaffen, wodurch der signifikante Verlust geeigneter
Nahrungshabitate ausgeschlossen wird. Zudem stehen mit den verbliebenen
Restbaumbestanden im Planbereich und den Gehélzstrukturen in der Umgebung weitere
geeignete Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten als Ersatz zur Verfigung. Die durch die
geplante Nutzung hervorgerufenen Beeintrachtigungen (Larm, Lichtimmissionen,
Bewegungen) werden sich in Intensitat und raumlicher Wirkung begrenzen und im
tolerierbaren Mal} stattfinden.

Zusammengefasst ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes zu erwarten.

Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Mit der Umsetzung des Vorhabens kénnen Geholze entfernt werden, welche jedoch nicht
als Brutplatz genutzt werden. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Trotz Geholzentnahme bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten, auch
durch die Neupflanzung von Badumen und Strduchern in den geplanten Pflanzstreifen, im
raumlichen Zusammenhang erhalten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen kann eine
Betroffenheit der genannten Baum- und Buschbriiter nach den Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatSchG nicht festgestellt werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
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BNatSchG ist nicht erforderlich.
Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen

Nebelkrahe

Kurzbeschreibung / Gefdhrdung / Verbreitung

Die Nebelkrahe gilt in Brandenburg als haufig mit stabilen Bestéanden sowie als kultur-
folgende Vogelart des Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst hat. Sie legt
i. d. R. jahrlich ihr Nest neu an. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei dieser Vogelart
nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Eine Gefahrdung nach Roter Liste (RL D
2007, RL BB 2008) liegt nicht vor.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Die Nebelkrahe wurde mehrmals kreisend tiber dem kleinen Havellandischen Hauptkanal,
welcher sich ndrdlich auerhalb des Plangebiets befindet, gesichtet. Ein Brutnachweis
oder Brutverdacht konnte im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Die Nist-
mdglichkeiten im Plangebiet selbst sind bezlglich der vorhandenen Vegetation begrenzt
und beschranken sich auf eine Baumgruppe, wenige Solitdre und Laubgebiische.

Abgrenzunqg und Bewertung der lokalen Population

Beeintrachtigungen der ortlichen Avifauna gehen in erster Linie von Scheuchwirkungen,
hervorgerufen durch Larm- und Lichtimmissionen sowie Bewegungen aus. Da die
Vogelart jedoch flachendeckend vertreten ist, sind die Beeintrachtigungen insgesamt nur
als gering einzuordnen. Innerhalb des Plangebiets wurde kein Brutnachweis oder
Brutverdacht nachgewiesen, die Nistmoglichkeiten im Plangebiet selbst sind beschrankt.
Samtliche Reviere der Nebelkréhe lagen auferhalb des Geltungsbereiches.

Aufgrund der glinstigen Bedingungen (stabile Bestadnde, Unempfindlichkeit der Arten,
Habitatstrukturen im Umfeld, geringe Beeintrachtigungen der Umgebung) ist der
Erhaltungszustand der lokalen Population als gut einzustufen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach & 44 Abs. 1.i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Totungsverbot gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Ein Brutnachweis oder Brutverdacht wurde im Geltungsbereich nicht nachgewiesen. Um
dennoch eine Beeintrachtigung von Gelegen oder Jungvogeln durch die Fallung von
Baumen zu vermeiden, ist die Entnahme von Geholzen aulierhalb der Vegetationsperiode
durchzufiihren (Vermeidungsmafnahme 1). Da durch Umsetzung des B-Plans die
Errichtung neuer/zusatzlicher Gebdude mdglich ist, bei dem lediglich der zukunftige Kfz-
Verkehr (mit geringer Geschwindigkeit und leicht erhdhter Anzahl an Fahrzeugen) ein
potentielles Kollisionsrisiko darstellt, sind betriebsbedingte Tétungen von Vogeln im Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

Daher ergibt dich durch das Vorhaben kein signifikantes Ansteigen des Tétungsrisikos fur
die benannte Art.

Storungstatbestande gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG:

Durch die Planung kann es zu einer Entnahme von Gehdlzbestanden kommen. Um eine
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Storung der Vogelarten zu verhindern, werden die MaRnahmen zur Entfernung der
Vegetation aullerhalb der Vegetationsperiode durchgefiihrt (vgl. VermeidungsmalRname
1). Mit der Umsetzung der Planung werden, neben der moglichen Gehdlzrodung,
gleichzeitig neue begrinte Bereiche wie eine Anpflanzflache sowie gartnerisch und
extensiv genutzte Griinflachen geschaffen, wodurch der signifikante Verlust geeigneter
Nahrungshabitate ausgeschlossen wird. Zudem stehen mit den verbliebenen
Restbaumbestanden im Planbereich und den Gehdlzstrukturen in der Umgebung weitere
geeignete Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten als Ersatz zur Verfigung. Die durch die
geplante Nutzung hervorgerufenen Beeintrachtigungen (Larm, Lichtimmissionen,
Bewegungen) werden sich in Intensitat und raumlicher Wirkung begrenzen und im
tolerierbaren Mal} stattfinden.

Zusammengefasst ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes zu erwarten.

Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Mit der Umsetzung des Vorhabens kdnnen Gehdlze entfernt werden, welche jedoch nicht
als Brutplatz genutzt werden. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Trotz Gehdlzentnahme bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten, auch
durch die Neupflanzung von Baumen und Strauchern in den geplanten Pflanzstreifen, im
raumlichen Zusammenhang erhalten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen kann eine
Betroffenheit der Nebelkrdhe nach den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG nicht
festgestellt werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Bodenbriiter des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaften

Feldlerche, Grauammer

Kurzbeschreibung / Gefdhrdung / Verbreitung

Die Feldlerche (Rote Liste Kategorie 3 BRD) gilt als Brutvogel des Offenlandes und der
offenen Kulturlandschaft. In Brandenburg und der Region ist sie zwar noch haufig
vertreten, die Bestande sind aber seit Jahren rlcklaufig. Hauptgrund hierfur sind das
zunehmende Fehlen von strukturreichen, gro3en Feldern, permanenter Chemieeinsatz
sowie vermehrter Raps- und Maisanbau. Die Feldlerche gilt ebenfalls als kulturfolgende
Vogelart, die sich an Stérungen angepasst hat. Sie baut jahrlich neue Nester. Der Schutz
des Nistplatzes erlischt bei dieser Vogelart nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Grauammern sind in fast ganz Europa (Ausnahme Norwegen, Schweden, Finnland,
Island, Nordrussland) vertreten. Hierzulande werden von dieser Vogelart in der offenen
Feldflur Grinlandgebiete mit einzelnen Blschen und B&umen als bevorzugter
Lebensraum gewahlt. Man trifft sie aber auch an Flussauen oder generell feuchten
Gebieten an. Ein Antreffen in urbanen Gebieten ist eher selten. Die Grauammer gilt in
Brandenburg als mittelhaufig bis haufig. Trotz stabiler Bestdnde zeigt der langfristige
Trend einen Rickgang auf, was in erster Linie auf die zunehmend intensiv betriebene
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Landwirtschaft zurlickzufiihren ist. Die Grauammer tragt ihren Gesang gerne von
erhdhten Warten vor. Als Bodenbruiter baut sie ihr Nest gern in dichter Bodenvegetation.
Der Schutz des jahrlich neu angelegten Nestes erlischt nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode. Eine Gefahrdung nach Roter Liste (RL D 2007, RL BB 2008) liegt nicht vor.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Die Grauammer wurde singend auf der durch das Plangebiet verlaufenden Mittel-
spannungsfreileitung sowie als Nahrungsgast auf den angrenzenden Dauergrinland-
flachen aufRerhalb des Planbereichs gesichtet. Die Feldlerche wurde ebenfalls auf den
aulRerhalb liegenden Dauergrinlandflachen als Nahrungsgast kartiert. Ein Brutnachweis
oder -verdacht konnte fir die Vogelarten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population

Beeintrachtigungen der Ortlichen Avifauna gehen in erster Linie von Scheuchwirkungen,
hervorgerufen durch Larm- und Lichtimmissionen sowie Bewegungen aus. Da die
Vogelarten jedoch weitestgehend flachendeckend vertreten ist, sind die
Beeintrachtigungen insgesamt nur als gering einzuordnen. Innerhalb des Plangebiets
wurde kein Brutnachweis oder Brutverdacht nachgewiesen, die Nistmdoglichkeiten im
Plangebiet sind aufgrund der Gegebenheiten und der Nutzung beschrankt. Samtliche
Reviere von Feldlerche und Grauammer lagen auf3erhalb des Geltungsbereiches.

Aufgrund der vorhandenen Bedingungen (Habitatstrukturen im Umfeld, geringe-mittlere
Beeintrachtigungen der Umgebung) ist der Erhaltungszustand der lokalen Population als
mittel einzustufen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1.i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Totungsverbot gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Ein Brutnachweis oder Brutverdacht wurde im Geltungsbereich nicht nachgewiesen. Um
dennoch eine Beeintrachtigung von Gelegen oder Jungvégeln durch die Fallung von
Baumen bzw. durch das Abtragen des Oberbodens zu vermeiden, ist die Baufeld-
freimachung aullerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren (Vermeidungsmaflname
1). Da durch Umsetzung des B-Plans die Errichtung neuer/zusatzlicher Gebaude mdglich
ist, bei dem lediglich der zukunftige Kfz-Verkehr (mit geringer Geschwindigkeit und leicht
erhohter Anzahl an Fahrzeugen) ein potentielles Kollisionsrisiko darstellt, sind
betriebsbedingte Tétungen von Végeln im Plangebiet nicht zu erwarten.

Daher ergibt dich durch das Vorhaben kein signifikantes Ansteigen des Totungsrisikos fur
die benannte Art.

Storungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG:

Durch die Planung kann es zu einer Entnahme von Geholzbestanden bzw. dem Abtragen
von Oberboden kommen. Um eine Stérung der Vogelarten zu verhindern, werden die
MafRnahmen zur Entfernung der Vegetation aulerhalb der Vegetationsperiode durch-
gefuhrt (vgl. VermeidungsmalRname 1). Mit der Umsetzung des B-Plans werden, neben
der mdglichen Geholzrodung, gleichzeitig neue Grinflachen geschaffen, wodurch der
signifikante Verlust geeigneter Nahrungshabitate ausgeschlossen wird. Zudem stehen mit
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den verbliebenen Restbaumbestanden im Planbereich und den Gehdlzstrukturen in der
Umgebung weitere geeignete Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten als Ersatz zur
Verfigung. Die durch die geplante Nutzung hervorgerufenen Beeintrachtigungen (Larm,
Lichtimmissionen, Bewegungen) werden sich in Intensitdt und raumlicher Wirkung
begrenzen und im tolerierbaren Mal} stattfinden.

Zusammengefasst ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes zu erwarten.

Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Mit der Umsetzung des Vorhabens kénnen Gehdlze entfernt und Oberboden abgetragen
werden. Die betroffenen Bereiche werden jedoch nicht als Brutplatz genutzt. Gleichzeitig
werden durch das Vorhaben Bodenbereiche einer neuen Nutzung zugefuhrt. Ein
Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Trotz moglicher Gehdlzentnahme/Bodenabtrag bleibt die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungsstatten durch Erhalt von artspezifischen/artgerechten/arterforderlichen
Biotopstrukturen im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Zusammentfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen kann eine
Betroffenheit der Grauammer nach den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG nicht
festgestellt werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Sidugetiere

Beim Rotwild, Damwild, Rehwild und Schwarzwild handelt es sich um jagdbares Wild. Es
gelten die Jagd- und Schonzeiten des Landes Brandenburg. Wild kann bei h6herem Stand
der umliegenden Ackerbepflanzung nicht ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG werden nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das Vorkommen des Feldhamsters konnte flr den Planbereich nicht bestatigt werden.
Demnach werden keine Konflikte mit der nach FFH-Anhang IV gelisteten und nach
BArtSchV streng geschutzten Art erwartet.

Fledermause

Fir Fledermause sind nicht alle Baume bzw. Baumhohlen als Quartier geeignet. Da
Fledermduse selbst keine Hohlen bauen kdnnen, sind sie auf die Tatigkeit der
Primarnutzer von Hdhlen, wie bspw. Spechte, angewiesen. In der Regel beginnt der
Specht mit dem Schlagen der primaren Hohlen erst bei einem Stammdurchmesser von
mind. 25 cm (Stratmann 2007). Sie nutzen dabei haufig bereits angefaulte Astlocher
0. dgl. Nach einiger Zeit beginnen Holzfaulungen innerhalb der Hohle durch zersetzende
Organismen. Erst die Faulungsprozesse lassen dann die fiur Fledermause geeigneten,
weil ausreichend hohen Baumhdhlen entstehen. Je nach Holzart kénnen diese Prozesse
mehrere Jahrzehnte dauern, ehe eine Hohle fiir Fledermause geeignet ist.

Das Stadtgebiet und die ndhere Umgebung sind zwar als potenziell wertvolle Flachen flr
Fledermause zu betrachten, jedoch sind Fledermausquartiere weder innerhalb des
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Plangebiets zu verzeichnen, noch in der direkten Umgebung oder den
Nachbarbebauungen bekannt. Als Untersuchungsproblematik trifft hier zusatzlich zu, dass
Fledermauskot auf Wald-, Feld- oder Gartenboden nahezu unentdeckt bleibt. Aus
bekannten Vorkommen (Sommer-, Wochenstubenquartieren und Revieren) der
Bestandsdaten ist in Bezug zum Plangebiet keine erhohte Konfliktwahrscheinlichkeit
abzuleiten. Von der Planung sind demnach keine TAK (Tierékologische Abstandskriterien)
auslosenden oder sogar populationsgefahrdenden Beeintrachtigungen zu erwarten. Es ist
also davon auszugehen, dass die vorhabenbedingte Wirkungsempfindlichkeit so gering
ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen fir diese Tiergruppe mit
hinreichender Sicherheit, insbesondere auch im Hinblick auf die geringe
Nahrungshabitateignung im direkten Plangebiet, ausschlieen lassen.

Es sind keine zu berlcksichtigenden Winter- oder Sommerquartiere im Geltungsbereich
oder im direkten Einflussraum belegt. Auch an der Eschen-Altbaumgruppe nérdlich des
Plangebiets wurden keine Baumhdhlen, die von Fledermdusen genutzt werden, kartiert.
Verbotstatbestdande gemald § 44 BNatSchG werden somit nicht erfullt. Eine Ausnahme-
genehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zauneidechse

Das Plangebiet wurde auch auf das Vorkommen von Zauneidechsen (Lacerta agilis) hin
Uberprift. Es konnte nach artspezifischem Absuchen kein Exemplar gesichtet werden. Es
sind keine Haupthabitatbereiche/Verstecke in Form von Steinhaufen/-briichen vorhanden.
Verbotstatbestande gemalR §44 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Insekten

Bei den innerhalb des Plangebiets vorgefundenen Insekten handelt es sich nicht um
besonders geschutzte Arten bzw. nicht um streng geschutzte Arten. Verbotstatbestande
gemall § 44 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

holzbewohnende Kéfer (u. a. Heldbock, Eremit)

Das Vorkommen von xylobionten Kaferarten konnte nicht bestatigt werden, zumal kein
Totholz im Plangebiet vorliegt. Solche Arten weisen eine hohe Bindung an Struktur-
kontinuitat bzw. Habitattradition der Waldbestande auf. Sie verlangen eine ungebrochene
Kontinuitat der Alters- und Zerfallsphase und stellen hohe Anspriiche an Totholzqualitaten
und -quantitaten. Diese Bedingungen sind im Plangebiet nicht gegeben.

Weitere Arten

Da weitere Tierarten im Plangebiet und dessen unmittelbar angrenzender Umgebung
nicht vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden. Verbotstat-
bestande geman § 44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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2.4 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um die Beeintrachtigung von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern, sind die folgenden artenschutz-
rechtlichen Mallnahmen bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten. Die
Ermittlung der Verbotstatbestadnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Bertcksichtigung der im folgenden beschriebenen Malinahme(n).

VermeidungsmaBnahmen

V 1: Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeiten (01. Oktober bis 28./29. Februar)

Eine Bauzeitenregelung ist notwendig, da artenschutzrechtlich relevante Strukturen im
Geltungsbereich entnommen werden kénnen. Zur Vermeidung von Stdrungen und
Toétungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, zum Schutz
ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte ist das
Abschieben/Abtragen des Oberbodens aulerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten
durchzufiihren. Die Fortpflanzungszeiten sind hierbei an die Vegetation gebunden. Nach
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG reicht die Schonzeit flir die Vegetation vom 1. Marz bis zum
30. September. Sofern die Baufeldfreimachung in dem genannten Zeitraum begonnen
und kontinuierlich fortgesetzt wird, konnen die Baumalinahmen nach dem 28/29.02.
fortgesetzt werden.

Zusammenfassung

Das Plangebiet bietet aufgrund der vorhandenen Strukturen und Ausstattung einen
Lebensraum fur die ortliche Avifauna. Bei den Kartierungen im Frahjahr und Sommer 2019
konnten insgesamt 14 Vogelarten aufgenommen werden, welche U(berwiegend als
Nahrungsgast oder als Durchzugler beobachtet wurden. Die erfassten Vogelarten
unterliegen dem europaischen Artenschutzrecht (FFH-Richtlinie, EU-
Vogelschutzrichtlinie). Wahrend der Kartierungen wurden Uberwiegend besonders
geschitzte Arten sowie eine streng geschitzte Art aufgenommen.

Weiterhin konnten keine Arten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind, im
Plangebiet festgestellt werden.

Eine Gehdlzentnahme kann durch den B-Plan stattfinden. Dies fiihrt aber nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung von Brutplatzen und zieht infolgedessen auch keinen
drohenden Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG nach sich. Um dennoch drohende Verstdlie gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten nur auf3erhalb der
Fortpflanzungsperiode anzuwenden (VermeidungsmalRnahme 1). Da innerhalb des
Plangebiets keine Niststatten von BrutvOgeln, insbesondere von Hohlen/
Halbhdhlenbritern, nachgewiesen wurden und dementsprechend keine
Beeintrachtigungen festzustellen sind, wird von prophylaktischen CEF-Malinahmen
abgesehen. Insgesamt ist unter Berlicksichtigung der VermeidungsmalRnahme durch das
geplante Bauvorhaben mit keinen erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen fur die kartierten Vogelarten zu rechnen.

Die artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan ,,Ehemaliges Sagewerk“
kommt zu dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte vorliegen, die bei der
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Verwirklichung des Bebauungsplanes auf VerstoRe gegen ein Verbot nach § 44
Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG schlieBen lassen. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§45 BNatSchG ist nicht erforderlich. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten und somit auch
nicht weiter zu untersuchen.
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3 Abhandlung der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz
3.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziel Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

¢ die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung flir seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und
Landschaft abzuwagen. Die Durchfiihrung des Vorhabens ruft Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft hervor. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf.
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche
Rahmen wird dabei im Wesentlichen von der Eingriffsregelung nach §§ 13-18 BNatSchG
vorgegeben. Die rechtlichen Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffs-regelung in
Bezug zum Baurecht ergeben sich insbesondere aus § 18 BNatSchG. Mit den §§ 1a und 35
besteht die Verbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit dem
Bauleitplanverfahren nach Baugesetzbuch (BauGB).

Nach § 14 Abs. 1 sind Eingriffe wie folgt definiert: ,,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen oder
Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kbnnen.*

Nach § 15 BNatSchG Abs. 1 und 2 ist ,der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.” Weiterhin ist ,der
Verursacher [...] verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt
ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”
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3.2 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fir die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor
Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs steht. Nach der Gesetzesanderung des
BNatSchG 2009 kommt es nun nicht mehr auf eine exakte Unterscheidung zwischen
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen an, denn durch § 15 Absatz 2 BNatSchG wurde der
bisherige strikte Vorrang des Ausgleichs vor dem Ersatz aufgehoben. Die Verwaltung hat
klinftig ein Wahlrecht zwischen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstdndig vermieden werden kann,
verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von
Ausgleichs- und/oder ErsatzmaflRnahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushaltes zu
kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaRnahmen gemal HVE

Funktionale Anforderungen an KompensationsmaRnahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich mdéglichst
funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung
identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und
Landschaft vor dem Eingriff erfullt haben, sollen auch zukinftig gewahrleistet sein.

Far ErsatzmalRnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte und
Funktionen kdnnen auch in &ahnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
Malnahmen ersetzt werden.

Wahrend bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung inhaltlich und rechtlich zwischen
Ausgleich und Ersatz unterschieden wird, ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen
der Bauleitplanung Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden. Im Baurecht umfasst der Begriff der AusgleichsmalRnahmen dabei
auch die ErsatzmaflRnahmen (vgl. § 200a BauGB).

Raumliche Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Fir die Anerkennung als Ausgleichsmalinahme wird ein enger raumlicher Bezug der
Malnahmen zu den auszugleichenden Schutzgitern und ihren Funktionen gefordert.
MaRnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
GestaltungsmalRnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
bericksichtigt werden. Fir Ersatzmallnahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die
beeintrachtigten Funktionen kdnnen auch in groRerer Entfernung kompensiert werden. Ein
raumlicher Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum
herstellbar sein. In Brandenburg wird dieser Bezug als gegeben angesehen, wenn die
Ersatzmallnahmen innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region (definiert im
Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dariber hinaus sollten
die MaRnahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behdérden liegen.
Dabei sind MalRnahmen, die gleichartige Funktionen in gréRerer Entfernung wieder-herstellen,
solchen vorzuziehen, die nur dhnliche Funktionen, dafiir aber in der Nahe des Eingriffsortes
ersetzen.
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Umsetzung der Kompensationsanforderungen auf das Vorhaben

Nach den o. g. Anforderungen an die Kompensationsmallnahmen kommt als Kompensation
fur den Eingriff durch Neuversiegelung nur eine Entsiegelung von Flachen in Frage, da nur so
ein funktional gleichartiger Zustand zum Ausgangszustand erreicht werden kann. Flachen zum
Entsiegeln zur Kompensation des Eingriffs wurden weder inner- und aufierhalb des
Plangebiets gefunden, noch liegen Flachen der Stadt Friesack derzeit zu diesem Zweck zur
Verfugung. Da der Ausgleich laut HVE mdglichst funktional gleichartig sein soll, jedoch nicht
unbedingt die Wiederherstellung identischer Elemente beinhalten muss, sondern die
wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfillt haben, auch
zukinftig gewahrleistet sein sollen, besteht laut HVE die Moglichkeit der Kompensation in
Form von Gehdlzanpflanzungen bzw. der Umwandlung von Intensivgrinland in extensiv
genutztes Grinland.

Der Ausgleich in die benannten Schutzguter erfolgt durch interne Gehdélzpflanzungen. Dadurch
wird die Entwicklung einer Artenvielfalt aus pflanzlicher und faunistischer Sicht geférdert.
Durch Gehdlzpflanzungen erfolgt eine naturschutzfachliche Aufwertung von Biotoptypen
geringer Bedeutung. Gleichzeitig werden nach der Baumafnahme die vorhandenen
wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt. Hinzu
kommt, dass die AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets umgesetzt werden
kénnen. Somit entsprechen die AusgleichsmaRnahmen den funktionalen und rdumlichen
Anforderungen an Kompensationsmafinahmen gemafl HVE und sind zur Kompensation des
Eingriffs geeignet. Weiterhin soll die Bepflanzung die Biotopverbindung zwischen Plangebiet
und Umgebung verbessern.

Im Rahmen der Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und Bewertung der
Umweltauswirkungen wurden erhebliche Beeintrachtigungen durch den Eingriff flr die
Schutzglter Boden, Vegetation und Landschaftsbild ermittelt, die entsprechend auszugleichen
sind.

Bezuglich der Kompensationsflachen ergeht folgender strikter Hinweis:

Um das Kompensationsziel zu erreichen, ist die festgesetzte Kompensationsflache frei
von anderweitigen und dem grundlegenden Zweck dieser Flachen widerstrebenden
Nutzungen zu halten. Sie haben ausschlieBlich der Kompensation vorhabenbedingt
getitigter Eingriffe in Natur und Landschaft zu dienen und kénnen auch nur dann als
solche anerkannt werden.

Kompensationskonzept

In Bezug auf die Anforderungen des Flachenumfangs ist die Bemessung nach HVE verbal-
argumentativ abzuleiten. Im Regelfall sind die erheblichen Beeintrachtigungen auf mindestens
gleicher Flache zu kompensieren. Ausschlaggebend sind vornehmlich Art und Umfang der
beeintrachtigten Funktionen und Werte von Natur und Landschaft sowie der Ausgangszustand
der Kompensationsflache. Die HVE gibt zusatzlich Kompensationsfaktoren an, die bei der
Berechnung des Kompensationsbedarfs als Orientierungswerte dienen und sich in der
Eingriffskategorie, Funktionsauspragung des betroffenen Bodens und der MaRnahmenart
unterscheiden.

Die naturschutzfachlichen Erfordernisse der Kompensation missen hierbei ihre vollstandige
Bertcksichtigung finden. Es wird von einer Voll- und Teilversiegelung des Bauvorhabens
ausgegangen. Es gilt weiterhin zu prifen, ob die vorgeschlagenen Ausgleichsflachen fir eine
Kompensation geeignet sind. Dies ist dann der Fall, wenn die Flachen aufwertungsbedurftig
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und -fahig sind. Da es sich um einen Boden allg. Funktionsauspragung, Uberwiegend von
Grasland geringerer Wertigkeit dominiert und innerhalb einer Gewerbeflache handelt, ist
dieses Kriterium der rechtlichen Kompensationsanforderungen erfiillt. Die Flachen sind in
héherem Male aufwertungsbedurftig.

Es wurden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden (durch mogliche
Versiegelung) und Vegetation (mogliche Entfernung vorhandener Gehdlzstrukturen) ermittelt.
Die Kompensation dieser erheblichen Beeintrdchtigungen soll in Form von Ausgleichs-
/Ersatzmalinahmen erfolgen. Das Ziel der Konzeption soll es sein, den Ausgleich eines
potenziellen Eingriffes direkt und vollstdndig im Plangebiet umzusetzen. Das interne
Kompensationskonzept besteht aus Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der
Pflanzflachen, die als Ausgleichs- und Gestaltungsmaflinahmen angerechnet werden.

Kompensationsermittilung

Schutzgut Boden

Es wurden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ermittelt. Da es sich hier
um erhebliche Auswirkungen handelt, sind KompensationsmaRnahmen durchzufiihren. Nach
HVE wird die zusatzlich mogliche Versiegelung im Verhaltnis 1:2 kompensiert. Angerechnet
werden kdnnen auch Entsiegelungsmalinahmen. In diesem Fall fanden sich jedoch keine
entsprechenden Malnahmen. Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung auf das
Schutzgut Boden hat in Form von Baum- und Strauchpflanzungen zu erfolgen.

Folgend die Berechnung der Kompensation fur den vorliegenden B-Plan:

34.323,8 gm  Bauland (Mischgebiet) * 0,2 (Grundflachenzahl (GRZ) ohne
Uberschreitungsmaglichkeit)
= 6.864,76 gm mogliche Gesamtversiegelung

6.864,76 gm mogliche Gesamtversiegelung abgzl. 4.461 gm Bestandsversiegelung
= 2.403,8 gm zusatzliche zur Bestandsversiegelung mdgliche Versiegelung, die nach HVE 1:2
auszugleichen ist

2.403,8 gm auszugleichende zusatzliche Versiegelung * 2 (nach HVE)
=4.807,6 gm

Unter Beachtung der GréRRe des Baulands von ca. 34.323,8 gm, der moglichen Flache, die
zusatzlich versiegelt werden kann (2.403,8 gm) und der GroRe der Flache, die als
Ausgleichsflache nachzuweisen ist (4.807,6 gm), ist es moglich die Kompensation innerhalb
des Plangebiets unterzubringen. Dabei wurde auch beachtet, wie die Flache, die als Standort
der Ausgleichsflache gewahlt wurde, sich darstellt (bereits vorhandene Geholze, Grinflache
oder Brachflache). Des Weiteren ist eine Eingriinung des Plangebiets gewtinscht, die die Sicht
auf das Plangebiet, bei Einfahrt in den Ort mindert sowie eine Abgrenzung zum angrenzenden
Gelande der Wollenberg & Wendland GbR, auf deren Flachen Treckertreffen und andere
Veranstaltungen stattfinden, darstellt. Die Verortung der Ausgleichsflache — hier: Flache A -
entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze stellt sich demnach als am geeignetsten dar.

Es werden durch Erhalt, Vermeidung und Anpflanzungen nach der BaumalRnahme die
vorhandenen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt
und die o&kologischen Bedingungen sogar verbessert. Es handelt sich somit um
Ausgleichsmallnahmen. Hinzu kommt, dass die Ausgleichsmallinahme innerhalb des
Plangebiets, in der naturraumlichen Einheit Rhin-Havelland im Landkreis Havelland liegen und
somit den HVE-Anforderungen an KompensationsmalRnahmen entsprechen.
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Tabelle 16: Aufschlisselung der Bestandsversiegelung im Plangebiet

Plangebiet

Gebaude ca. 2.651 gm
private Strallenverkehrsflachen/Wege ca. 1.810 gm
Gesamtbestandsversiegelung 4.461 qm

Tabelle 17: Ubersicht Kompensationsflache und MaRnahmen zur Aufwertung

Pflanzflache Kompensation

vollflachig durch eine Baum- und Strauchpflanzung im
sudlichen Planbereich als Biotopaufwertung und Schutz

A

Gesamtkompensation intern 4.807,6 qm

Schutzqut Vegetation

Die geplante Versiegelung und Uberbauung ist mit einem Verlust von Lebensrdumen fiir
Pflanzen (Gehdlzrodung) verbunden. Daher sind die Umweltauswirkungen als erhebliche
Beeintrachtigung zu bewerten. Um die erheblichen Beeintrachtigungen auszugleichen,
erfolgen Baum- und Strauchpflanzungen, die auf der internen Pflanzflache A umgesetzt wird.
Dabei gewahrleisten Gehoélzanpflanzungen eine Auflockerung und bessere Durchliiftung des
Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungs-bedingungen fur die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Durch Gehélzanpflanzungen
wird der Bodenerosion entgegengewirkt sowie der Gas- und Wasseraustausch des Bodens
mit der Atmosphare verbessert. Dies hat positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des
Bodens, da der Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegetation wieder
abgibt. Des  Weiteren wird die Bodenfilterfunktion verbessert und das
Wasserspeicherungsvermdogen durch Gehdlze erhdht sowie das Landschaftsbild aufgewertet.
Hinzu kommt der Aspekt, dass durch die Etablierung von Kompensationsflachen das
Plangebiet zur freien Landschaft und zur angrenzenden Bebauung abgeschirmt wird sowie
eine naturschutzfachliche Aufwertung von Biotoptypen geringerer Bedeutung (ruderale
Pionier-, Gras- und Staudenfluren, Frischweiden) erfolgt. Die Mallhahmen bewirken die
Entwicklung einer Artenvielfalt aus pflanzlicher und faunistischer Sicht im Gegensatz zu
Intensivkulturen.

Die Baufelder sind generell so gewahlt, dass entsprechend der Vermeidungsmalnahme und
der Wahl zur konfliktarmsten Lage keine Uberschneidungen mit dem Vorhaben vorliegen. Das
Plangebiet hat jedoch in seinem Ausgangszustand einen Anteil an naturschutzfachlich zu
berticksichtigenden Geholzbestand. Das Vorhaben fiihrt nach derzeitiger Planung zu einer
Gehdlzentnahme im Plangebiet. Rodungen in der angrenzenden Umgebung sind nicht
geplant. Bei einer eingriffsbedingten Beseitigung von Einzelbdumen sind die Vorgaben von
Baumschutzverordnung bzw. der Baumschutz-satzungen der Landkreise oder Kommunen
anzuwenden. Liegen solche Satzungen nicht vor oder werden in ihnen keine Angaben zur
Kompensation gemacht, ist diese auf der Grundlage der Brandenburgischen
Baumschutzverordnung (BbgBaumSch 2004) nach dem Wert des zu fallenden Baumes zu
berechnen. Bei der Berechnung von Ersatz-pflanzungen sind die Angaben der HVE zu
berlcksichtigen.

Im vorliegenden Fall wird auf die Giiltigkeit der Baumschutzsatzung der Stadt Friesack
fir den Geltungsbereich des B-Plans hingewiesen. Konkrete Zahlen der zu fillenden
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Geholze sind im Zuge des Bauvorhabens zu ermitteln und entsprechend nach
Baumschutzsatzung der Stadt Friesack auszugleichen.

Schutzqut Tiere

Erhebliche Auswirkungen flr die Tierwelt kdnnen innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt
werden. Es wurden nur allgemein als ,verbreitet* zu bezeichnende Arten vorgefunden, die fir
diese Gegend als ortstypisch anzusehen sind. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
kénnen nicht festgestellt werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Die Auswertung der kartierten Daten ergab, dass sich ein hochwertiger faunistischer
Lebensraum aullerhalb des Plangebiets nordlich der Plangebietsgrenze (Eschen-
Altbaumgruppe) befindet. Zudem wurde in der Altbaumgruppe ein Brutgeschehen (Star)
festgestellt. Die Planung wirkt sich jedoch nicht negativ auf den besagten Bereich aus; die
Baumgruppe wird von dieser auch nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch das Kompensationskonzept sollen qualitativ hochwertige Lebensraume angelegt und
die Biotopverbindung innerhalb des Areals verbessert werden. Durch Baum- und
Strauchanpflanzungen wird eine bessere Biotopausstattung der Landschaft erreicht. Es
werden im kleinen Rahmen Biotope inner- und auf3erhalb des Plangebiets vernetzt, so dass
Lebensraume fir Tiere verbunden bzw. erweitert werden. Des Weiteren werden Lebens-,
Nahrungs- und Unterschlupfméglichkeiten fiir Tiere verbessert.

Erhebliche Auswirkungen koénnen unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen fir das Schutzgut Tiere nicht festgestellt werden.

Schutzqut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Es ist
davon auszugehen, dass es durch ein geregeltes Entwasserungskonzept sowie den
prophylaktischen als auch kompensierenden MalRnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen im Wasserhaushalt des Einwirkbereiches geben wird.

Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden. Die
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen tragen zur Reduzierung der klimatischen
Belastungen bei. Die umliegenden Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie die geplanten
internen Grinflachen fiir einen Ausgleich.

Schutzqut Landschaft

Die durch den B-Plan zulassige Bebauung wirkt sich erheblich auf das Schutzgut Landschaft
aus. Beeintrachtigungen werden durch Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des
Plangebiets kompensiert und vollstandig ausgeglichen. Gehélzpflanzungen gewahrleisten
eine bessere Einbettung des Plangebiets in das Landschaftsbild und erzeugen einen
Sichtschutz. Direkte Sichtbeziehungen, welche in erster Linie von der Vietznitzer StralRe
ausgehen, sollen unterbrochen werden. Die KompensationsmalRnahmen innerhalb des
Plangebiets stellen die vorhandenen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes wieder
her. Die Ausgleichsmalinahme entspricht den raumlichen Anforderungen gemaf HVE und ist
zur Kompensation des Eingriffs geeignet. Da sich die Ausgleichsflache innerhalb des
Plangebiets befindet, liegt sie in der gleichen naturrdumlichen Einheit sowie im Landkreis
Havelland und ist zur Kompensation des Eingriffs geeignet. Es werden keine externen
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Ausgleichsflachen bendétigt. Der B-Plan regelt per textlicher Festsetzung die maximale
Geschossigkeit von Gebduden (zwei). Diese Festsetzung orientiert sind an der

Umgebungsbebauung, so dass sich zukilinftige neue Bebauung in das Landschaftsbild
einfigen wird.
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3.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung nachteiliger Auswirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit
dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren (§ 13 Allgemeiner
Grundsatz). Das Vermeidungsgebot ist striktes Recht. Die Mdglichkeit zur Vermeidung besitzt
unbedingten Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen. Die
Vermeidungspflicht umfasst auch die Pflicht zur Minderung von Beeintrachtigungen.

Folgende MaRnahmen aus dem Umweltbericht und der Eingriffsregelung werden als Hinweise
oder sprachlich angepasst als textliche Festsetzung in den B-Plan Gbernommen:

1. Pflanzmafnahmen

Die Pflanzmallnahmen sind in der auf Beendigung der Baumalinahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaf
DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) und DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu
erfolgen. Es sind standortgerechte Geholze der Pflanz-liste anzupflanzen. Bei der Auswahl
der Geholzarten fiir Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des
MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Landschaft zu berlcksichtigen.

2. Konfliktreduzierte Baufeldlage

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen, die im Sinne
der Bestandsbaume konfliktarmste Variante zu konzipieren.

3. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Der ortliche Charakter ist u. a. durch ausreichende Frei- und Grinflachen des &ffentlichen
und privaten Raumes gepragt. Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung
fur Natur und Landschaft zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach § 1a BauGB
grundsatzlich auf das notwendige Mal’ zu reduzieren. Zum Beispiel mit Festsetzung eines
geringen Versiegelungsgrades. Der Baustellenverkehr ist soweit wie moglich Uber schon
vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die Baustelleneinrichtung
sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschliellich
bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme zu
vermeiden, sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu bundeln.

Im vorliegenden Fall kénnen unversiegelte Flachen in Teil- bzw. Vollversiegelung
umgewandelt werden und versiegelte Flachen entsiegelt werden. Die Entsiegelung und
Neubelegung mit umweltvertraglicherem Belagsmaterial ist auch fiur die anderen
Vermeidungsmalnahmen mit Bezug zum Schutzgut Boden von Bedeutung.

4. Niederschlagswasser

Das von den Gebauden anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zur
Versickerung zu bringen.

5. Geholzentfernung/ Ersatz nach Baumschutzsatzung

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und
Baumen generell nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres
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erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fir die Umsetzung des B-Planes die
Entfernung von Geholzen notwendig werden, ist die Anwendung der Baumschutzsatzung
der Stadt Friesack erforderlich. Nach benannter Baumschutzsatzung sind geschitzte
Baume, die fur die Umsetzung geféllt werden mussen, zu bilanzieren und entsprechend
auszugleichen. Satzungsrelevante Gehélzfallungen aulierhalb der Vegetationsperiode sind
vorher durch einen Antrag auf Baumfallungen bei der zustandigen Behérde zu beantragen.

Fur die aullerhalb des Plangebiets vorgefundenen Gehodlzstrukturen (aulerhalb des
besiedelten Bereichs bzw. aulierhalb von B-Planen) gilt die Baumschutzverordnung des
Landkreises Havelland vom 20.06.2011. Geschitzt sind hier Baume mit einem
Mindeststammumfang von 60 cm (1,30 m uber Erdboden) sowie Feldhecken auRerhalb des
besiedelten Bereiches.

. Weitere MaRRnahmen wéhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine
Benassung vorhandener Baustrallen, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

. Boden- und Grundwasserschutz

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Bdden in Verbindung mit hoch
anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf zu
achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal} zu
reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend
erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden
werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens (18915) sind zu beachten. Beim
Umgang mit wasser-schadlichen Stoffen und der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung
von Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachenwasser hdchste Vorsicht geboten.

. MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewahrte Verminderungs- oder VermeidungsmalRnahmen, laut Lichtleitlinie des
Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut
Tierwelt durchzuflhren:

Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche, die kunstlich beleuchtet werden mussen.
Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Gebauden.

No gk wh=

Zu berlicksichtigen ist ebenso das Skript 543 ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung
von Aufienbeleuchtungsanlagen , des BfN (Bundesamt flr Naturschutz).

. MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.
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3.4 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG
auszugleichen. Die AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzuflhren. Bei
den Geholzpflanzungen sind alle Pflanzflichen dauerhaft zu unterhalten. Die
Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der
Anpflanzungen sollte fir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein. Fur
ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Sind die folgenden MalRnhahmen aus derzeit unbekannten Griinden nicht durchfihrbar, sind
adaquate Flachen fir die Umsetzung von Ausgleichsmallnahmen zu benennen. Die
Ausgleichsmallnahmen sind in diesem Fall neu zu definieren. Verbleibende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG auszugleichen.

Da die griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes festgesetzt sind, wird ihre
Umsetzung im Rahmen der BaumalRnahme vom Amt Friesack kontrolliert und bei Bedarf
aufgefordert.

Bei der Berechnung der Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze innerhalb der Ausgleichsflache
sind:

- pro Baum 100 gm und
- pro Strauch 50 gm
anzusetzen.

Daraus ergeben sich fiir die Ausgleichsflache A mit 4.807,6 am Flache:

- 48,076 Baume > gerundet auf 49 Baume
- 96,152 Straucher > gerundet auf 97 Straucher

Aufgrund der berechneten zu erbringenden Kompensation und der Flachenbedarfe fir die
Geholze, wird folgende Festsetzung getroffen, die als textliche Festsetzung in den B-Plan
Ubernommen wird:

Innerhalb der ,,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Fldche A) sind auf einer Fliche von 4.807,6 m? 49 Bédume der
Sortierung 12-14, 3xv sowie 97 Straucher der Sortierung 60-100, 2xv zu pflanzen. Fiir
die Pflanzungen sind ausschlielich Gehédlze der Pflanzliste zu verwenden.

— Entwicklungsziel ist eine Bepflanzung mit einer naturschutzfachlichen und
gestalterischen Aufwertung und Sichtschutz im Plangebiet

Folgende Festsetzung, die als textliche Festsetzung in den B-Plan ubernommen wird, wird
getroffen, um die EntwicklungsmafRnahme dauerhaft zu sichern:

Bei Gehélzabgang in der Pflanzfliche A sind Neuanpflanzungen in der folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaR
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.
Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

— Ziel ist die Sicherstellung der durchgehenden Leistungsfahigkeit der
Kompensationsmalinahmen bei Gehdlzverlust.

Folgende Festsetzung, die als textliche Festsetzung in den B-Plan Ubernommen wird, wird
getroffen, um den Zeitpunkt der Umsetzung der KompensationsmafRnahme sicherzustellen:
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Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaf
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.
Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

— Ziel ist die Sicherstellung eines guten Anwuchses der Gehdlze sowie die Verbreitung
von gebietseigenem Pflanzengut.

Folgende Festsetzung, die als textliche Festsetzung in den B-Plan Gbernommen wird, wird
getroffen, um bei Befestigungsflaichen weiterhin, wie bei unversiegelten Fldchen, eine
Versickerung zu gewéhrleisten:

Die Befestigungen der Fldchen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-
3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewéhr-
leisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.

— Ziel ist die Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen sowie die
Berlcksichtigung des Schutzes von Boden- und Wasserhaushalt.

3.5 Darstellung der wichtigsten gepruften anderweitigen Losungsvorschlage

Die Stadt Friesack beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Ausweisung eines
Mischgebietes.

Der Standort des B-Plans wird aus folgenden Griinden als stadtebaulich sinnvoll betrachtet:

- Erist verkehrsgiinstig an einer Hauptverkehrsstral’e gelegen.

- An die technische Infrastruktur kann ebenfalls angeschlossen werden.
- Die Flache weist bereits Bestandsversiegelung auf.

- Die Flache wird lediglich nachverdichtet.

- Die Flache wird bereits gewerblich genutzt.

- Die Flache befindet sich in Privateigentum, ist somit kurzfristig verfigbar und kann
somit auch kurzfristig einer Weiterentwicklung zugefiihrt werden.

- Die anschliellenden Flachen sind ebenfalls durch Mischnutzung gepragt, die mit dem
B-Plan fortgefiihrt wird.

Weitere gemischte Bauflachen sind ebenfalls im FNP dargestellt, jedoch ist der Stand der
Verflgbarkeit oder der Entwicklungsabsicht der Eigentimer zu diesen Flachen nicht bekannt.
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3.6 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
gegenibergestellt und bewertet.

Das Plangebiet liegt am Ostrand der Stadt Friesack und wird derzeit gewerblich genutzt.
Aufgrund der vorliegenden Planungen kdnnen im Geltungsbereich des B-Plans insgesamt ca.
6.864,8 gm neu vollversiegelt. Zusatzlich zur Bestandsversiegelung kénnen demnach
ca. 2.403,8 gm zusatzlich neu vollversiegelt werden. Neuversiegelungen verursachen
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die Kompensation der Auswirkungen soll
im Verhaltnis 1:2 (HVE) innerhalb des Plangebiets auf einer Flache von 4.807,6 gm (Flache
A) erfolgen.

Aufgrund der o. g. Vermeidungs-, Verminderung- sowie der Ausgleichsmaflnahme innerhalb
des Plangebiets, kann der Eingriff durch die geplante BaumalRnahme als kompensiert gelten,
was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten nochmals deutlich wird

Vorgenommene Abklirzungen:

V: MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung
A:  Malnahmen zum Ausgleich
E: Malnahmen zum Ersatz
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Schutzgut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch/Nutzungsintensivierung
+ Zerstérung gewachsener Bodenhorizontierung

+ Bodenverdichtung

+ Bodenverunreinigungen

Betroffene Flache

+ 6.864,76 gm mdgliche Gesamtversiegelung abgzl. 4.461 gm
Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im
Verhaltnis 1:2 auszugleichen ist

= 4.807,6 gm nachzuweisende Ausgleichsflache

Beschreibung der
MaRnahmen

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Standort an der 6stlichen Stadtgebietsgrenze von Friesack

¢ Benassung vorhandener BaustraRen, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der Baumalnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen

¢ Durchfiihrung nach DIN zum Schutzgut Boden

+ Teilversiegelung Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf 4.807,6 gm
innerhalb der MaRnahmenflachen A

Bilanz

Durch die geplante Versiegelung besteht eine erhebliche
Beeintrachtigung. Die Kompensationspflanzungen bewirken fir
den Boden eine Verbesserung, da durch Neuanpflanzungen eine
Auflockerung sowie bessere Durchliiftung des Bodens und somit
eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fir die
Bodenorganismen erfolgt. Dies hat eine Bodenaufwertung im
Bereich der Pflanzflachen zur Folge. Weiterhin wird durch
Gehdlzpflanzungen der Bodenerosion entgegengewirkt. Neben
der Anpflanzung haben auch teilversigelte - im Vergleich zu
vollversiegelten Flachen - sowie die Niederschlagsversickerung
innerhalb des PG positive Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt, da der Boden Wasser speichern kann und an die
Vegetation wieder abgibt. Es erfolgt eine bodenverbessernde
MaBnahme im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes,
sodass eine grof¥flachige Aufwertung fir das Schutzgut Boden
erfolgt, welche die Anforderungen einer Kompensation erflllt.
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch/Umnutzung
+ Entnahme von Gehdlzen mit Verlust von Lebensrdumen
+ Verlarmung, Beunruhigung bzw. Vertreibung von Tieren

Betroffene Flache

+ Gesamtgebiet

Beschreibung der
MaBnahmen

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Standort an der 6stlichen Stadtgebietsgrenze von Friesack

+ Teilversiegelung Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf 4.807,6 gm
innerhalb der MaRnahmenflachen A

Bilanz

Durch die geplante Gehdlzrodung liegt eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Vegetation vor, was durch die
Neupflanzung von Gehdlzen innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen wird. Das Einbringen von naturnahen,
zusammenhangenden Vegetationsstrukturen mit heimischen
Laubgeholzen bewirkt eine Neuschaffung bzw. Erweiterung von
standortgerechten Lebensrdumen inner- und auferhalb des
Plangebietes. Die Intensivierung der Nutzungsformen und die
Anderung der Standortverhaltnisse durch das Bauvorhaben
werden vermindert. Durch die Bepflanzungs-kombination von
Baumen und Strauchern erfolgt eine Um- und Durchgriinung des
Plangebiets. Die Anpflanzung von Gehdlzen Ieistet einen
Okologischen Beitrag fur das Schutzgut Vegetation, welcher den
Anforderungen einer Kompensation gerecht wird. Gleichzeitig
werden durch neue Gehdlze im kleinen Rahmen Biotope inner-
und aulBerhalb des Plan-gebiets vernetzt, so dass Lebensraume
fur Tiere verbunden bzw. erweitert werden. Es werden
Méoglichkeiten zur Ansiedlung, Bruthabitatannahme, Schutz und
Nahrungs-suche geschaffen. Eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutz-gutes Tierwelt in Form eines drohenden VerstolRRes
gegen den Artenschutz kann unter Beachtung der Vermeidungs-
/MinderungsmalRnamen abgewendet werden.
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Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch
+ Veranderung der Oberflachenbeschaffenheit

Betroffene Flache

+ Gesamtgebiet und erweiterter Einwirkbereich

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Standort an der 6stlichen Stadtgebietsgrenze von Friesack

+ Teilversiegelung Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf 4.807,6 gm
innerhalb der MaRnahmenflachen A

vV

\Y
Beschreibung der
MaRBnahmen

\%

A
Bilanz

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft
kann durch das geplante Bauvorhaben nicht festgestellt
werden. Eine ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des
Vorhabens erfolgt durch die festgesetzten Ausgleichs-
pflanzungen. Die geplanten MalRnahmen bewirken eine
Bodenverbesserung im Sinne des Natur- und Landschafts-
schutzes. Dadurch erfolgt ein Okologischer Beitrag flir das
Schutzgut Klima/Luft, welcher den Anforderungen einer
Kompensation gerecht wird. Die MaRnahme der Gehdlz-
pflanzungen ruft folgende positive Effekte hervor: Bindung von
Stauben, Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung und
Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung der Flachen
vermieden, da eine Beschattung gewahrleistet wird. Dies stellt
eine qualitative Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luft dar.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0

72



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk®, Amt Friesack

Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

. Uberbauung von Boden als potenzielle
Wasserversickerungsflache

+ Nutzungsintensivierung

+ Eintrag von Schadstoffen wahrend der Baumaflinahme

+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat

Betroffene Flache

+ 6.864,76 gm mdgliche Gesamtversiegelung abgzl. 4.461 gm
Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im
Verhaltnis 1:2 auszugleichen ist

= 4.807,6 gqm nachzuweisende Ausgleichsflache

Beschreibung der |V
MaBnahmen \%

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Standort an der 6stl. Stadtgebietsgrenze von Friesack

¢+ Benassung vorhandener Baustral’en, Lagerflachen und
des Bodenaushubes wahrend der Baumafnahme und
somit Verminderung von Staubbelastigungen

¢ Durchfiihrung nach DIN zum Schutzgut Boden

+ Teilversiegelung Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf 4.807,6 gm
innerhalb der MaRnahmenflachen A

Bilanz

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser kann
durch das geplante Bauvorhaben nicht festgestellt werden.
Durch Versickerung vor Ort wird gewahrleistet, dass
Niederschlage im Bereich des geplanten Bauvorhabens
versickert werden und somit der o&rtlichen Vegetation zur
Verfigung stehen. Zudem werden durch die festgesetzten
Kompensationspflanzungen die Bodenfilterfunktion verbessert
und das Wasserspeicherungs-vermdgen innerhalb des
Plangebietes erhoht. Dies hat positive Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und stellt fir das Grundwasser eine eindeutige
Verbesserung dar.
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Schutzgut Landschaft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

¢ Beeintrachtigung Landschaftsbild durch  Einbringung
neuer technischer Elemente in die Landschaft und somit
Verlust derzeitiger Eigenart

+ Umnutzung

+ Beseitigung von Vegetation

+ Umnutzung, Uberformung

+ Verlust der Naturndhe durch Baukorper

Betroffene Flache

+ Gesamtgebiet und visuell wirksamer Einwirkbereich

Beschreibung der
MaBRnahmen

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Standort an der 6stl. Stadtgebietsgrenze von Friesack

+ Teilversiegelung Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf 4.807,6 gm
innerhalb der MaRnahmenflachen A

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Landschafts-
bildes im Plangebiet. Der Charakter der Umgebung bleibt
erhalten. Durch das Einbringen von naturnahen Vegetations-
strukturen mit heimischen Laubgehdlzen wird eine Einbindung
des Bauvorhabens in die Umgebung geschaffen. Das Plan-
gebiet wird um- und durchgrint, wodurch eine Minderung der
Oberflachenverfremdungen erreicht wird. Die Mallnahme und
die damit einhergehende naturliche Entwicklung bewirkt eine
Aufwertung fir das Schutzgut Landschaft innerhalb desselben
Naturraums, da intensive Nutzungen vermieden werden und
somit eine Wiederherstellung eines natirlichen Landschafts-
bildes entsteht. Des Weiteren wird die Grlnverbindung der
Region verbessert, was ebenfalls positive Auswirkungen auf das

Landschaftsbild hat.

Schutzqut Kultur und sonstige Sachqiiter

Art des Eingriffs/ . Beeintrachtigung von  derzeit nicht  bekannten
Art der Auswirkung Bodendenkmalern

Betroffene Flache + keine

Beschreibung der ¢ In Kenntnissetzung im Falle einer auftretenden

MaBRnahme Beeintrachtigung
Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern kann durch
das geplante Bauvorhaben derzeit nicht festgestellt werden.
Bilanz Werden Bodendenkmaler bei den Bodenarbeiten entdeckt, so

gelten die Bestimmungen der Denkmalbehérden des Landes
Brandenburg.
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3.7 MaRnahmenblatter

B-Plan: MaBnahmenblatt-Nr.: MaRBnahmenflache:
.-eEhemaliges Sagewerk* 1 Gemarkung Friesack

Flur 1

Flurstick 145 tlw.
Konflikt/Beeintrachtigung - Vollversiegelung als Beeintrachtigung des

Schutzgutes Boden

34.323,8 gm Bauland (Mischgebiet) * 0,2 (GRZ | ohne Uberschreitungsméglichkeit)
= 6.864,76 gm  mogliche  Gesamtversiegelung, die Bdden  allgemeiner
Funktionsauspragung beeintrachtigt

Kompensationsbedarf nach HVE

6.864,76 gm mdgliche Versiegelung abgzl. 4.461 gm Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im Verhaltnis 1:2 auszugleichen
ist

2.403,8 gm auszugleichende zusatzliche Versiegelung * 2 (nach HVE)

= 4.807,6 qm nachzuweisende Ausgleichsflache

MaRBnahme 1 (siehe textliche Festsetzung unter Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet)

Ziel:
Bepflanzung mit einer naturschutzfachlichen und gestalterischen Aufwertung und
Sichtschutz im Plangebiet

Maflnahmenbeschreibung:

Innerhalb der ,,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen* (Fldche A) sind auf einer Flédche von 4.807,6 m? 49 Badume der
Sortierung 12-14, 3xv sowie 97 Straucher der Sortierung 60-100, 2xv zu pflanzen.
Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme

Bepflanzung der Ausgleichsflache A in der auf Beendigung der Baumaflinahme
folgenden Pflanzperiode.

FlachengroBe der MaBnahme

Pflanzflache A: 4.807,6 gm
Beeintrachtigung

ausgeglichen
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B-Plan: MaRnahmenblatt-Nr.: MaRnahmenflache:
.Ehemaliges Sagewerk" 2 Gemarkung Friesack
Flur 1
Flurstiick 145 tlw.

Konflikt/Beeintrachtigung — Leistungsfahigkeit der KompensationsmaBnahme 1
(Kompensationsmaflnahme siehe Mallnahmenblatt Nr. 1)

34.323,8 gm Bauland (Mischgebiet) * 0,2 (GRZ | ohne Uberschreitungsméglichkeit)

= 6.864,76 gm  mogliche  Gesamtversiegelung, die Bdden  allgemeiner
Funktionsauspragung beeintrachtigt

Kompensationsbedarf nach HVE

6.864,76 gm mdgliche Versiegelung abgzl. 4.461 gm Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im Verhaltnis 1:2 auszugleichen
ist

2.403,8 gm auszugleichende zusatzliche Versiegelung * 2 (nach HVE)

= 4.807,6 qm nachzuweisende Ausgleichsflache

MaRnahme 2 (siehe textliche Festsetzung unter Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet)

Ziel:
Sicherstellung der durchgehenden Leistungsfahigkeit der KompensationsmalRnahme 1
bei Gehdlzverlust.

Maflnahmenbeschreibung:

Bei Gehdblzabgang in der Pflanzflache A sind Neuanpflanzungen in der folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben
gemdB DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
erfolgen. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu
verwenden.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme

Bei Gehdlzabgang in der o. a. folgenden Pflanzperiode.

FlachengroBe der MaBRnahme

Pflanzflache A: 4.807,6 gm

Beeintrachtigung

ausgeglichen
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B-Plan: MaRnahmenblatt-Nr.: MaRBnahmenflache:
.Ehemaliges Sagewerk" 3 Gemarkung Friesack

Flur 1

Flurstick 145 tlw.
Konflikt/Beeintrachtigung - Sicherstellung des Anwuchses der

KompensationsmaBnahme 1 (KompensationsmalRnahme siehe MalRnahmenblatt Nr.

1)

34.323,8 gm Bauland (Mischgebiet) * 0,2 (GRZ | ohne Uberschreitungsmdéglichkeit)
= 6.864,76 gm  mogliche  Gesamtversiegelung, die Bodden allgemeiner
Funktionsauspragung beeintrachtigt.

Kompensationsbedarf nach HVE

6.864,76 gm mdgliche Versiegelung abgzl. 4.461 gm Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im Verhaltnis 1:2 auszugleichen
ist

2.403,8 gm auszugleichende zusatzliche Versiegelung * 2 (nach HVE)

= 4.807,6 qm nachzuweisende Ausgleichsflache

MaRBnahme 3 (siehe textliche Festsetzung unter Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet)

Ziel:
Sicherstellung eines guten Anwuchses der Gehdlze sowie die Verbreitung von
gebietseigenem Pflanzengut.

MafRnahmenbeschreibung:

Die PflanzmaBBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBBnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben
gemaRB DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
erfolgen. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu
verwenden.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme

Bepflanzung der Ausgleichsflache A in der auf Beendigung der Baumalinahme o. a.
folgenden Pflanzperiode.

FlachengroBe der MaBnahme

Pflanzflache A: 4.807,6 gm

Beeintrachtigung

ausgeglichen
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B-Plan: MaRnahmenblatt-Nr.: MaRBnahmenflache:
.Ehemaliges Sagewerk" 4 Gemarkung Friesack
Flur 1

Flurstiicke 137 tlw., 138, 139,
140, 141, 142, 143, 144, 145
tiw.

Konflikt/Beeintrachtigung - Vollversiegelung

34.323,8 gm Bauland (Mischgebiet) * 0,2 (GRZ | ohne Uberschreitungsméglichkeit)
= 6.864,76 gm mogliche  Gesamtversiegelung, die Bodden allgemeiner
Funktionsauspragung beeintrachtigt.

Kompensationsbedarf nach HVE

6.864,76 gm mogliche Versiegelung abgzl. 4.461 gm Bestandsversiegelung

= 2.403,8 gm zusatzliche Versiegelung, die nach HVE im Verhaltnis 1:2 auszugleichen
ist

2.403,8 gm auszugleichende zusatzliche Versiegelung * 2 (nach HVE)

= 4.807,6 qm nachzuweisende Ausgleichsflache

MaRBnahme 4 (siehe textliche Festsetzung unter Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet)

Ziel:
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen sowie die Berlicksichtigung des
Schutzes von Boden- und Wasserhaushalt.

Mafinahmenbeschreibung:

Die Befestigungen der Fldchen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von
1-3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen
mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldassigkeit des Aufbaus nicht
gewahr-leisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind
unzuléssig.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme

Bei Umsetzung des Bauvorhabens.

FlachengroBe der MaBnahme

MaRnahme gilt fir die Gberbaubare Flache (ausgenommen Pflanzflache A).

Beeintrachtigung

ausgeglichen
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3.8 Monitoring

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zu gewahrleisten. Die Modalitaten
und der Umfang der geplanten UberwachungsmafRnahmen werden durch die Stadt/Gemeinde
festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen unter
Berlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Verminderungs- und
Kompensationsmaflinahmen als geringfligig einzustufen.

Die Uberprifung der Funktionsfahigkeit von AusgleichsmaRnahmen wird Gber die
Umsetzungskontrolle im Rahmen des Bauantrages und der Prifung des Ziel-
erreichungsgrades nach einer 3-jahrigen Entwicklungszeit gewahrleistet.

3.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Grundstiickseigentiimer mochte den vorhandenen Immobilienbestand sanieren, einer
neuen Nutzung zufuhren und bei Bedarf im Rahmen der B-Plan-Festsetzungen erweitern.
Dabei soll im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans (B-Plan) die Mischnutzung, die
bereits entlang der Vietznitzer Stralle angesiedelt ist, und an der das Plangebiet grenzt, im
Plangebiet weitergefuhrt werden. Dies entsprache auch der seitens des Amtes angestrebten
stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes mit gemischter Nutzung, die so auch im
Flachennutzungsplan (FNP) des Amtes Friesack dargestellt ist. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan  (B-Plan) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Wiedernutzbarmachung, einer geordneten Entwicklung des Gelandes des ehemaligen
Sagewerks geschaffen und der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) nachgekommen
werden. Ziel des B-Plans ist dem Anlass und der Darstellung im FNP entsprechend das
Plangebiet als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festzusetzen. Das Plangebiet hat eine GroRRe
von ca. 34.323,8 m? und liegt, ca. 700 m vom Stadtzentrum entfernt am Ostrand der Stadt
Friesack.

Das Plangebiet wird gepragt durch eine Bebauung, bestehend aus gewerblich genutzten
Gebauden und Lagerhallen. Einzelne Bereiche sind durch gré3ere Gehdlzgruppen dominiert,
ansonsten ist der Uberwiegende Teil durch Weideland und ruderale Pionier- Gras und
Staudenfluren gepragt. Das Plangebiet ist Bestandteil einer Konversionsfléache; die Uberreste
der ehemaligen Nutzung sind teilweise noch vorhanden. Die umgebenden Flachen werden als
extensives Dauergriinland genutzt und bewirtschaftet. Der nérdliche Planbereich grenzt an
das LSG ,Westhavelland®.

Die vorliegende Planung ermdglicht zusatzliche Versiegelung. Aufgrund der gewerblichen
Aktivitdt sowie dem Vorhandensein restlicher Konversionsteilflachen besteht bereits eine
Vorbelastung durch Bebauung und derzeitiger Nutzung. Durch die Umsetzung der Planung
werden keine hochwertigen Biotope zerstdrt oder negativ beeintrachtigt. Zwar kann das
Vorhaben bei Umsetzung zu einer Gehdlzentnahme flhren, welche als erheblich betrachtet
werden kann, jedoch werden die kompensationspflichtigen Verluste im Verlauf des Vorhabens
ermittelt und durch die Baumschutzsatzung der Stadt Friesack ausgeglichen.

Durch die Rechtsgultigkeit des B-Plans wird eine maximal versiegelbare Flache von insgesamt
ca. 6.864,8 gm ermoglicht. Im Plangebiet befindet sich bereits Bestandsversiegelung.
Zusatzlich zur Bestandsversiegelung kann eine Flache von ca. 2.403,8 gm neu vollversiegelt
werden im Mischgebiet. Das stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Da
EntsiegelungsmalRnahmen nicht vorhanden sind, werden interne Gehodlzpflanzungen (im
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Verhaltnis 1:2 nach HVE) als KompensationsmalRnahme (Flache A sieche Mallnahmenblatt Nr.
1) umgesetzt. Der Gesamtkompensationsbedarf von ca.4.807,6 gm kann durch Baum- und
Strauchpflanzungen vollstandig intern bewaltigt werden.

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange ergab, dass keine Anhaltspunkte vorliegen,
die bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes auf VerstdRe gegen ein Verbot nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG schlie3en lassen. Es wurden keine Brutphanomene innerhalb
des Plangebiets festgestellt. Auch die Rodung von Gehdlzen fihrt zu keinen
Verbotstatbestanden. Nachgewiesene Reviere lagen aulRerhalb des Geltungsbereichs und
bleiben vom Vorhaben unbeeinflusst. Um dennoch eventuell drohende Verbotstatbestéande
ausschlielfen zu kénnen, werden Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen (Baufeldfrei-
machung auflerhalb der Brutzeiten) festgelegt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen ist nicht zu erwarten und somit auch nicht weiter zu untersuchen.

Die durch den B-Plan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft mit den daraus folgenden
erheblichen Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Boden und Pflanze kénnen durch die
dargestellten Kompensationsmallnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht vollstandig
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.
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3.10 Pflanzliste
Tabelle 18: Pflanzliste

Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Berberis vulgaris L.

Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Salix fragilis L.
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Gemeine
Berberitze
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainuche
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Straucher

Cornus sanguiniea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata

Crataegus Hybriden agg.

Cytisus scoparius

Euonymus europaeus
Juniperus Communis L.

Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.

Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Salix x rubens

(S. aba x fragilis)
Sambucus nigra

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger
Weildorn
Zweigriffliger
Weilldorn
Weildorn
Besen-Ginster
Pfaffenhitchen
Gemeiner
Wacholder
Kreuzdorn
Hundsrose
Heckenrose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz- Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Hohe Weide

Schwarzer
Hollunder
Eberesche
Elsbeere
Gemeiner
Schneeball
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4 Fotodokumentation

Abbildung;5: Zugang zum Plangebiet mit Blick auf die Kompensationsflachen und
Bestandsgebaude mit Plattenweg. Zukilnftige Kompensationsflachen werden
derzeit teilweise zur Schafbeweidung genutzt. Aufnahmedatum: 21.03.2019
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Abbildung 6: Blick auf Baumbestand und im Umbau befindlichem, zukiinftigen Seminar- und
Veranstaltungsgebaude. Aufnahmedatum: 21.03.2019

Abbildung 7: Star im Ansitz, stdlicher Planbereich. Aufnahmedatum: 11.04.2019
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Abbildung 9: Blick asghe vom LS ~Westhavelland“ mit dazgehérigem Intensivgrasand.
Links ist die Altbaumreihe verortet. Rechts im Bereich der Zaungrenze beginnt das
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Abbildung 10: tar im Ansitz mit Revier in der Esch
11.04.2019
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en-Altbaumgruppe. Aufnahmedatm:
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Abbildung 11: Bachstelze im Ansitz auf Bestandsgebaude. Aufnahmedatum: 26.04.2019

Abbildung 12: Ringeltauben als Nahrungsgaste im zentralen Bereich des Plangebiets.
Aufnahmedatum: 26.04.2019

Abbildung 13: Hochwertige Altbaumgruppe im LSG ,Westhavelland® im Erstfrihling. Aufnahme-
datum: 06.05.2019
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Abbildung 14: Der nordliche Planbereich stellt sich momentan als Frischweide artenarmer
Auspragung dar. Die Altbaumgruppe im Hintergrund liegt auferhalb des
Geltungsbereichs. Aufnahmedatum: 07.06.2019

Abbildung 15: Blick von Siden auf das Plangebiet, Schafbeweidung im Hochsommer.
Aufnahmedatum: 16.07.2019

Abbildung 16: Panofa;na innerhalb des Plangebiets von Siid nach Nord mit Bestandssituation
Aufnahmedatum: 13.08.2019
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Stratmann, B.: Zur natlrlichen Habitatausformung und Habitatausstattung der Walder fiir
Fledermause, 2007

Internetquellen

LfU-Schutzgebietsviewer: https://osiris.aed-

synergis.de/ARC- WebOffice/synserver?project=0SIRIS&language=de&user=0s_standa
rd&password=osiris

LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg):
https://www.geobasis-bb.de/organisation/impressum.htm

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
89
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Firstrichtung
Flurstiicksgrenze

Flurstlicksbezeichnung

Pflanzliste

Botanischer Name
Baume

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Berberis vulgaris L.
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur

Salix fragilis L.
cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor
Straucher

Cornus sanguiniea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Crataegus Hybriden agg.
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Juniperus Communis L.
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Salix x rubens (S. aba x fragilis)
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Viburnum opulus

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Gemeine Berberitze
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainuche
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger Weilldorn
WeilRdorn
Besen-Ginster
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Wacholder
Kreuzdorn
Hundsrose
Heckenrose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz- Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Hohe Weide
Schwarzer Hollunder
Eberesche

Elsbeere

Gemeiner Schneeball

ZEICHENERKLARUNG

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit Bezeichnung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern mit Bezeichnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Naturschutzrechtes

ﬁ
m @ m CE@E:N::@<o=wo:ENmmEm~m:::amozcﬁoc_.m_am:_Ew_::mamm
m
B hier: Landschaftsschutzgebiet "Westhavelland"

‘_ ‘_ N OO Vermafung in Metern

Kompensation:

Innerhalb der ,Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® (Fldche A) sind auf einer Fldche von
4.807,6 m? 49 Bdume der Sortierung 12-14, 3xv sowie 97 Strducher
der Sortierung 60-100, 2xv zu pflanzen. Fiir die Pflanzungen sind
ausschliellich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.
Entwicklungsziel ist eine Bepflanzung mit einer
naturschutzfachlichen und gestalterischen  Aufwertung und
Sichtschutz im Plangebiet.

Sicherung der EntwicklungsmaBnahme (dauerhaft):

Bei Gehdlzabgang in der Pflanzflache A sind Neuanpflanzungen in
der folgenden Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April)
durchzufiihren. Sie haben geméal3 DIN 18915 (Bodenarbeiten) und
DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Fiir die
Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehbélze der Pflanzliste zu
verwenden.

Ziel ist die Sicherstellung der durchgehenden Leistungsféahigkeit der
KompensationsmalRnahmen bei Gehdlzverlust.

Sicherstellung des Zeitpunkts der Umsetzung der
KompensationsmaBnahme:

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der
Baumalinahmen folgenden Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und
30. April) durchzufithren. Sie haben gemd3 DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
erfolgen. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der
Pflanzliste zu verwenden.

Ziel ist die Sicherstellung eines guten Anwuchses der Gehdlze
sowie die Verbreitung von gebietseigenem Pflanzengut.

Gewabhrleistung der Versickerung befestigter Flachen:

Die Befestigungen der Fléachen fiir Stellplétze und ihre Zufahrten
haben mit einem luft- und wasserdurchldassigen Aufbau (z. B.
Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine
oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchléssigkeit des Aufbaus
nicht gewéhr-leisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
Asphaltierungen) sind unzuldssig.

ortlich gemessene Gelandehdhe GHN Ziel ist die Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen

12 mﬁmﬂgﬁfﬂm_amﬂg Hbhensystem DHHN2016 sowie die Berlicksichtigung des Schutzes von Boden- und
Wasserhaushalt.
B Beton
peeRee - Rec  Recycling
073 GR  Grin
Bi Bitumen Amt Friesack

VP Verbundsteinpflaster

Umweltplanungskarte zum Bebauungsplan
BPF Betonpflaster

"Ehemaliges Sagewerk"
(Stadt Friesack)

Baum, Stammumfang/Kronendurchmesser

Zaun I_DS\Q_MQ Planbereich: AOMOJJwwﬂrﬁmhm_zwwww”wﬂ_.cﬂmﬂ “u_,_sw_._.maoxm 137 tiw., 138, 139,
0.24 Mauer Altlasten Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan (Juli 2019)
E Béschung Fur das Plangebiet bestent aufgrund der langjahrigen ObVI Dipl.-Ing. Andree Bdger, Umenweg 6, 14641 Nauen
o . industriell/gewerblichen Nutzung Altlastenverdacht Planungsstand: Juni 2023
[ ] Offentiche StraRenverkehrsflache (Altlastenkataster Landkreis Havelland Nr. 0334630436). Planvertassar

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Havelland ist in den nachfolgenden Bauanzeige- bzw.
Kanaldeckel Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen damit ggf. Auflagen
gegenuber den Bauherren im Einzelfall erteilt werden kénnen.

B Fahnenmast (freistehend)

i mbH
Ketziner St 6 14641 Nauen - Tol 03321/7470:0 - Fax: 03321747020

[




AMT FRIESACK

Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk"

Abwagung eingegangener Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 24.02.2020 bis einschlief3lich 27.03.2020
mit Schreiben/Mail vom 24.02.202 und zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (1) BauGB im Zeitraum
09.03.2020 bis einschlieRlich 09.04.2020

Stand

Juni 2023
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung
eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Tabelle 1: Ubersicht der beteiligten Behdrden und sonstigen Triagern 6ffentlicher
Belange
Ifd. Keine
Nr, [Stellung- Stellung-
nahme - .
abgege- nahme Beteiligte in Kurzform
ben abgege-
ben
1 X Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
2 X Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
3 X Landesamt fir Umwelt
4 X Landkreis Havelland
5 X Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege
6 X Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum
7 X Landesamt flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
8 X Zentraldienst der Polizei
9 X Landesbetrieb Forst Brandenburg
10 X Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg
11 X Landesamt flr Bauen und Verkehr
12 X Landesamt fir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung
13 X Industrie- und Handelskammer Potsdam
14 X Kreishandwerkerschaft Havelland
15 X Brandenburgischer Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen
16 X Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben
17 X Landeseisenbahnaufsicht Brandenburg
18 X Deutsche Bahn AG
19 X WGI-Westfalische Gesellschaft flir Geoinformation und Ingenieurleistung
20 X e.dis AG
21 X Deutsche Telekom AG
22 X Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH
23 X Zweckverband ,Havellandisches Luch®
24 X Wasser- und Bodenverband ,GHHK HK Havelseen®
o5 X GasLINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG (BIL)
26 X 50Hertz Transmission GmbH
27 X Stadt Nauen
28 X Gemeinde Wusterhausen/Dosse
29 X Gemeinde Fehrbellin
30 X Amt Rhinow
31 X Amt Neustadt/Dosse
32 X Amt Nennhausen
33 X Stadtverwaltung Kremmen
34 X Amt Friesack




Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung
eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Tabelle 2: [_Jbersicht der eingegangenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeitsbeteiligung

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen.




Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Tabelle 3: Abwagung der Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung und der Beteiligung der sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die folgende Nummerierung entspricht der Tabelle 1.




Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwigung
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Es ist
Ministerm Senatvanwalng keine Plananderung erforderlich.
ne  be S i 9
L pl gsabteilung
28| 16T Pormsam I
Henning-von- Tresckow-Stralie 2-8
14467 Potsdam
Amt Friesack
Bauverwaltung Bearb..  Her Kriiger
h.-Z.:GL5.4-46155-46155-101 -
Markstale 22 ﬁ feretio ‘
14862 Friesack Tel:  0331-865-8755
Fac  0331-865-8703
Hubertus krueger@gl berin-brandanbury.de
Potsdam, 03. April 2020
Planung/Vorhaben: Bebauungsplan ,ehemaliges Ségewerk Friesack” (Vorentwurf Dezember 2019)
Gemeinde / Ortsteil: Friesack
Kreis: Havelland
Region: Havelland-Fldming
Schreiben (E-Mail) der Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH vom 24.02,.2020 in Ihrem Auftrag
1

Stellungnahme zur Zielanfrage gemé&B Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
X Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Beh&rden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsichi:
Die Planungsabsicht ist nicht hinreichend zu beurteilen,
Die Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
||  Esistderzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.
X Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
I Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption (EEQ) in ha

Zielmittellung / Edduterungen:

Der LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und hat den LEP B-E abgelost.
Auf die vorliegende Planung bezogene Ziele der Raumordnung des LEP HR:

» 252 Abs. 1 — Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete

Die geplante Siedlungsfiache liegt im Anschluss an ein vorhandenes Siedlungsgebiet.

« 755 - Eigenentwicklung fur den drtlichen Bedarf
Fiir geplante Wohnsiedlungsflichen stehen der Gemeinde einerseits neue Entwicklungspotenziale zur
Verfligung, andererseils sind aber ggf. auch Flachen-Ausweisungen aus alten Bauleitplanen mit zu be-
trachten.
Die Stadt Friesack gehért nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiediungsflachenentwicklung (Ziel Z 5.6
LEP HR), 50 dass die Entwickiung von Wohnsiedlungsflachen nur im Rahmen der Eigenentwicklung mog-

lich ist (Ziel Z 5.5 LEP HR), d.h.:




Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd.

Nr Stellungnahme Abwiagung

Seite 2 Die Abwagung erfolgte auf der vorhergehenden Seite.

+ die Innenentwicklung (insbesandere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich von Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, auch B-Plane der Innenentwicklung gem. § 13a BauG) wird durch
Ziele der Raumordnung nicht quantitativ begrenzt;

« neben den Méglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen neue Wehnsiedlungsflachen im Rahmen
der Eigenentwicklungsoption (1 ha / 1000 EW: d.h. fiir Friesack ca. 2,6 ha} geplant werden; anzu-
rechnen sind hier ggf. auch Wohnsiedlungsfidchen in ,alten” B-Plénen oder dem FNP, sofern diese
vor dem Inkrafttreten des LEP B-B (am 15.05.2009) festgesetzt wurden,

* Wohnsledlungsflachen, die wahrend der Laufzeit des LEP B-B in B-Planen rechiswirksam fesige-
setzt wurden, sind nicht auf die Eigenentwicklungsoption anzurechnen.

Das SO ,Seminar und Verwaltungsgebaude” und das SO ,Kiinstlerhof Friesack" der vorliegenden Planung
werden als Bestandtelle des Siedlungsgebietes der Stadt Friesack, auf dem bereits eine Wohnnutzung statt-
findet, betrachtet, Somit ist die Planung aus raumordnerischer Sicht als Innenentwicklung zu werten und
steht damit nicht im Widerspruch zu Ziel 5,5 Abs.2 LEP HR.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwellpriifung bestehen von Seilen der Landesplanung keine An-
forderungen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S, 235)
1 s Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVEL. I,
Nr. 35)

Bindungswirkung

Geméh § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raum-

ordnung kinnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der

Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen.

Hinweise

+ Das Obenverwaltungsgericht Berin-Brandenburg hat den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 vom
16,12.2014 {Amisblatt fur Brandenburg 2015, 8. 870 ff.) mit Urteil vom 05.07.2018 (OVG 2 A 2.16 u.a.) fir
unwirksam erklart. Das Ureil ist nunmehr rechiskrafti.

s Diese Stellungnahme gilt, sclange die Grundlagen, die zur Beurleilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden, Die Erfordemisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitiei-
lung unberiihrt.

=  Wir bitten (zur Sicherung der Ubermittiung trotz der Corona-bedingten Sondersituation),

o Betelligungen gemél Landesplanungsvertrag zur ZielmitteilungfTrégerbeteiligung zu Bauleit-
pléanen nur in digitaler Form durchzufiihren;

o bei Mitteilungen liber das Inkraftireten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 Abs, 4 Ziff, 1-3
BauGB oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel 20 des Landesplanungsvertrages) den Plan
bzw. die Satzung und seine Bekannimachung in digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail zu iibersen-
den (oder alternativ mit Download-Link, - keine CD/DVD - );




Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd.

Nr Stellungnahme Abwigung

Seite 3 Die Abwagung erfolgte auf der vorhergehenden Seite.

o Beteiligungen bzw. Mitteilungen iiber die Bekanntmachung soweit méglich ergénzend als shape-Datei
fir eine Ubemahme der fiir GL relevanten Geometrien von Bauleitplanen in unser Planungsinformati-
onssystem (PLIS) zu ibersenden; dabei solite der verwendete Raumbezug angegeben werden (mog-
lichst als EPSG-Schlssel); alternativ wére auch das .dxf-Format méglich;

o dafiir ausschliellich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@al.berlin-brandenbura.de.

+ Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Dalen siehe folgenden Link:
hitps:{al. bedin-brandenbura.defservice/info-personenbezogene-daten-gl-5, pdf.

Im Auftrag

gez. Kriiger




Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

m Stellungnahme Abwigung
Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming , Der Regionalplan wird inzwischen angepasst. Die Anpassungen fihren
- Der Vorsitzende - : ) beim vorliegenden Bebauungsplan zu keinen Anderungen. Die
‘k Regionalplanung wird jedoch im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs.
i 2 BauGB erneut um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
. : Folgende Informationen werden beim Entwurf zum Bebauungsplan
Kotz G g e Falkenrehde mEH erganzend, in Bezug auf die neuen Unterlagen zum Regionalplanentwurf
4541 Naven in die Begrindung, aufgenommen:
Am 9. Juni 2022 endete die dreimonatige Frist flir die Abgabe von
Stellungnahmen zum Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0.
Das umfangreiche Material wird derzeit von der Regionalen Planungsstelle
ausgewertet. Im Ergebnis der Auswertung wird ein zweiter Planentwurf
e - o erarbeitet, zu dem erneut Stellungnahmen abgegeben werden kénnen. Mit
Frau Prause <15  Juliane prause@havelland-flaeming.de Sbib_8913_xh 17.03.2020 dem Beginn eineS Zweiten 6ffent|ichen Beteiligungs- und
Auslegungsverfahren kann im Jahr 2024 gerechnet werden. Der
Planung: Aufstellung des Bebauungsplans ,Ehemaliges Sagewerk Friesack der Stadt Regionalplan ist noch nicht rechtswirksam, dennoch sind die Festlegungen
" Friesack " des in Aufstellung befindlichen Regionalplans bei derzeit in Aufstellung
Hier: Beteiligung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming als Tréger beﬁndlic.hen Plénen zu berUCkSiChtigen' . .
5 Sffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB Zum Zeitpunkt des Vorentwurfs des B-Plans (Dezember 2019) teilte die

Bezug: Ihr Schreiben vom 24.02.2020 mit der Bitte um Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich badanke mich for die Beteiligung am o. g. Planverfahren und nehme wie folgt Steflung:

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesefzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vorn 08. Februar 2012 (GVBIL | Nr. 13}, geandert durch Geselz vom 30. April
2019 (GVBI. | Nr. 11}, Tragerin der Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. [hr obliegt
die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergdnzung des Regionalplans als (ibergeordnete
und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist auf Grund der Urteile des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg vem 05. Juli 2018 unwirksam geworden. Somit liegen flir die Region Havel-
land-Flaming bis auf Weiteres keine Ziele und Grundsatze der Regionalplanung vor.

« Karperschaft des dffentlichen Rechts «
Odersfrale 65, 14513 Teltow
Tel.: (03328) 3354-0, Fax: (03328) 3354-20,
E-Mail: info@haveland-flaeming.de, Internat: www. havelland-flaeming.de

Regionale Planungsstelle lediglich den Verfahrensstand zum in Aufstellung
befindlichen Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 mit. Daher wird im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Planungsstelle erneut um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten.

Der Sachliche Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51
vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Friesack ist als
Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt.

GemalR dem Ziel 3.3 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) sind in den Regionalplénen
Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP) festzulegen. Durch die Festsetzung
als Grundfunktionaler Schwerpunkt erhalten besonders funktionsstarke
Ortsteile von Gemeinden erweiterte Moglichkeiten in den Bereichen
Siedlungsentwicklung und Entwicklung des grof3flachigen Einzelhandels.
Die Stadt Friesack erfillt laut Sachlichem Teilregionalplan Havelland-
Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte® alle Kriterien eines
Grundfunktionalen Schwerpunktes im Havelland.




Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd. .

Nr Stellungnahme Abwigung
Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBKPIG hat die Regionalversammiung Havelland-Fla- Mit der Einordnung von Stadten und Gemeinden als Grundfunktionale
ming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Schwerpunkte soll ihnen moglichst friihzeitig die Mdoglichkeit gegeben
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll auch Festlegungen zur rdumlichen Steuerung der Pla- werden. von den durch LEP HR eingeréumten Entwicklungsoptionen far
nung und Erichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen beinhalten, um die Rechtswir- i ’ . i X N
kungen des § 35 Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs herbeizufuhren. For die zukinfig durch den die  Wohnbauflachenentwicklung ~ und  die  Ansiedlung  von
Regionalplan herzustellende rdumliche Steuerung der Windenergienutzung hat die Regionalver- Einzelhandelsbetrieben Gebrauch zu machen. Hierdurch erhoht sich das
sammlung gleichfalls am 27. Juni 2019 ein Plankonzept mit dafir voraussichtlich anzuwendenden = . . . . .
Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und das Plankenzept zur Steuerung der Wind- F!aChenkontlngent Zur ElgenentW|ckIungsopt|on auf 2 ha e 1000
energienutzung wurden im Amtsblait fur Brandenburg Mummer 28 vom 24, Juli 2012 bekannt ge- Einwohner.
macht
2. Regionalplanerische Belange
Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll insbesondere textiiche und zeichnerische Festlegun-
gen treffen
- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsantwickiung,
- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,
- zur réumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergisanlagen,
- zur Gawinnung oberfldchennaher Rohsioffe,
- zur [andwirtschaftlichen Bodennutzung und
- zum Freiraum.
Zu diesen Themen erarbeitet die Regionale Planungsstelle gegenwartig Vorentwirfe. Mehr Infor-

2 mationen erhalten Sie auf www_havelland-flaeming.de.

Mit freundlichen Grifen

Welfgang Blasig

Hinweis: Diese Stallungnahme kann auch als Datei per E-Mail bezogen und filr dis Abwagung weitergenutzt werden.

Hierzu wenden Sie sich bitte an den zustandigen Bearbeiter.




Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd.
Nr.

Stellungnahme

Abwigung

j’.“*l-!@**’-?:‘; LAND BRANDENBURG

Landusant fir Urewalt
PFagifack 80 10 81 f4803 Pajsdan

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH
Ketziner Strafle 26
14641 Nauen

Coftbus, 25. Marz 2020

Bebauungsplan "Ehemaliges Sigewerk Friesack” der Stadt Friesack

Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange

Eingereichie Untarlagen
- Anschreiben vom 25.02.2020
- Bagriindung mit Umwelibericht, 1212019
- Planzeichnung, 1212019

Sahr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff {ibergebenen Unteriagen wurden von den Fachabieilungen
Maturschutz, Immissionssehutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirischaflsamies ge
mal BbgWG § 128, Abs. 3, Satz 3, Punkie 1-5 u. 8) des Landesamtes filr Umwelt
(LAY} zur Kenninis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Prufung werden fir
die weilere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beilie-
gende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wassemwirt-
schaft ibergeben. Die fachliche Zustandigkeit fiir den Naturschutz obliegt der unte-

ren Naturschutzbehorde des Landkreises.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Andrea Schusier

Landesamt fiir Umwelt

Ableilung Technischer Umweltschutz 2

Bearb,:  Fraw Andrea Schuster
Gesch-Z.; LIU_TOS-

0002+ 5R05000/2020

Hausruf. +4% 355 4991-1303
Fax: +40 33201 442-662
Internet  www tfu brandenburg.de
TOEBGLA. Brandenburg.de

Dieses Dokumant wurde.am 25, Marz 2020 durch Andrea Schusler schiussgezelchnet und ist ohne |

Unterschaft giitig.
Anlage

Bezuglich des Larms wurde eine gutachterliche Stellungnahme, die dem
Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist erstellt (Akustikbliro Dahms
GmbH23-105-01, 11.04.2023):

In der gutachterliche Stellungnahme wurden zwei Themengebiete (I und II)
behandelt, die zum einen die vom Plangebiet ausgehenden
Schallimmissionen und zum anderen die von auf3en auf das Plangebiet
wirkende Schallimmissionen behandelt. Folgende Orientierungswerte
wurden angesetzt: Mischgebiete [60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur
Gewerbe- und Freizeitlarm bzw. 50 dB(A) fur Verkehrslarm.
Themengebiet |

Verkehrslarm ausgehend der Vietznitzer Stralle: Die Verkehrsstrome auf
der L17 in beide Richtungen sind so gering, dass der Verkehrslarm kein
Niveau erreicht, dass wesentliche Belastigungen oder gar
Gesundheitsgefahrdungen verursachen kénnten.

Gewerbeldrm ausgehend der Umgebungsnutzung - Mobeltischlerei: Wie
gering Uberhaupt die von den Gebauden der Bau- und Mdbeltischlerei
abgestrahlten Schallemissionen sind, zeigten orientierende Messungen am
05.04.2023 durch das Akustikbiro Dahms, bei denen direkt an der
ndrdlichen Betriebsgrenze bei Volllast der Absauganlage und dem Betrieb
von Frasen bzw. Sagen Schalldruckpegel gemessen wurden, die bereits
weit unter den zuldssigen Beurteilungspegeln lagen. Die
Gewerbelarmbelastung von der Bau- und Mobeltischlerei ist unkritisch.
Gewerbelarm ausgehend der Umgebungsnutzung - Bauhof Stadt
Friesack: Die Gewerbelarmbelastung vom Bauhof der Stadt Friesack ist
unkritisch, wenn hier nur maximal 10-mal im Jahr gerauschintensive
Gewerbelarm-Ereignisse stattfinden.

Gewerbelarm ausgehend der Umgebungsnutzung — Metallbaubetrieb: Die
Gewerbeldrmbelastung vom westlich gelegenen Metallbaubetrieb ist
unkritisch aufgrund der groflen Entfernung des Metallbaubetriebes zum
Plangebiet und der abschirmenden Wirkung der Gebaude.

Larm ausgehend der Umgebungsnutzung - Freilichtblhne: Die
Freizeitlarmbelastung von der sudlich gelegenen Freilichtblhne ist
unkritisch. Anpassungen der Beschallungslautstarke und ggf. des
Beschallungskonzeptes sind notwendig, stellen jedoch keine wesentlichen
Einschrankungen hinsichtlich Art, Umfang oder der Anzahl der
Veranstaltungen dar, so dass eine weitere Nutzung gewahrleistet ist.
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

I:ﬁ Stellungnahme Abwigung

FORMBLATT Larm ausgehend der Umgebungsnutzung — Wollenberg & Wendland GbR:
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange bel der Festlegung des Untersuchungsumfangs Die Freizeitlarmbelastung von der 6stlich gelegenen Flache der Wollenberg
fir die Umweltprifung (§ 4 Absatz 1 BauGB) & Wendland GbR fiir das Treckertreffen Friesack ist unkritisch.
Stellungnahme des Trigers Gifentlicher Belange Anpassungen der Beschallungslautstarke und agf. des
— . . - Beschallungskonzeptes sind eventuell notwendig, stellen jedoch keine

Namzf%ﬁ{ﬁhd:f;er?ag:gr: | t:gdzesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1 wesentlichen Einschrénkungen dar.

Belang | Immissionsschutz ]
Vorhaben | TOB Bebauungsplan “Enemaliges Sgewerk Friesack" Stadt Themengebiet Il . ) .

| Friesack, LK HVL Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm durch Seminar- und
) Sin 031/20 T26 o Atelierraume: Die Gewerbeldarmbelastung, welche von den Seminar- und
Atelierrdume auf der B-Planflaiche in das nachbarschaftliche Umfeld
O e ausgeht, ist unkritisch. Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm
Keine Befroffenhei durch die vorgesehene Planung | 0 durch Parkplatze: Die Gewerbelarmbelastung, welche von den Stellplatzen
i o o LT L auf der B-Planflache ausgeht, ist unkritisch. Larm ausgehend des
E'inmmgggﬂe;ilmumher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne P!angeb_|et§ — Ge.w.e rbelarm dl.JrCh HO.!ZIager und W.erkStatt .der TI.SCh!erel
Zustimmung, Befrelung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iiberwunden werden kéinnen Eichensinnig: Individuelle Fertigung fuhrt zur Anfertigung einer niedrigen
| {bitte alle dref Rubriken ausflilien) Stlickzahl, was wiederum einen geringen Materialumschlag bedeutet. Der
a) Einwendung geringe Materialumschlag, die derzeitige Platzierung des An- und
3 _ 1 Abfahrtweges auf der dstlichen Seite der Gebaude, die Positionierung der
b) Rechtsgrundiage Auf- und Abladezone im noérdlichen Bereich und das die

) Mdglichkeiten der Anpassung an dis fachgesstzlichen Anordnungen oder die Uberwindung |
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zuﬁesllegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufilhrende Untersuchungen:

|
' 'b]_UnEucl_ﬂunEsumfangf_ﬁrEie aktual -heahsiEtigle Pl_anung:

3, Hinweise fiir Uhenuachungmarsnéhrr;en_ I T
a) Magliche Ubenwachungsmalinahmen 2ur Festslellung unvorhergesehener nacheiliger
Auswirkungen

Immissignsschutz Seite 1von 3

gerauschintensiven Fertigungsprozesse im Inneren des Gebaudes
stattfinden stellen sicher, dass keine wesentlichen Gerauschimmissionen
im nachbarschaftlichen Umfeld auftreten. Die Gewerbelarmbelastung,
welche von dem Holzlager und der Werkstatt der Tischlerei Eichensinnig
ausgeht, ist unkritisch.
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

I:I? Stellungnahme Abwigung
— , T Schlussfazit Larm

| 3 cehbplion 2o Nt Eesie 8 et VOV TR RIS Weder die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen noch die
|_ e I = vom Plangebiet ausgehenden Schallemissionen sind kritisch zu bewerten.
: Durch die Aufstellung des B-Plans werden keine vollig neuen
| 4 Wellergehends Himneloe : ol e . immissionsschutzrechtlichen Belange im Untersuchungsgebiet geschaffen,
e et o Tyt ey B e e RO welche unzuldssige Gerauschbelastigungen hervorrufen oder den Bestand
: - 1 der hier befindlichen Objekte (Gewerbebetriebe, Freilichtbliihne der Stadt
[T Sonstige fachiiche Informationen oder rechizerhebiche Hinweise aus der eiganen —] Friesack und die Flache fiur das Treckertreffen) gefahrden. Wenn der
= | Zustandigkeit zu dem o, g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jewells mil Begriindung und Empfehlung des Landesamtes fur Umweltschutz (LfU) gefolgt wird, dem
ggt- Rechisgrundiage i Plangebiet die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes (M) zuzuordnen
-;::n::::i:::n:g:k A ] N T AW s (siehe Zitat auf Seite 2) und dem nachbarschaftlichen Umfeld die gleiche
Sagewerks. Der von der Planung umfassrf; Bereich ol jf Sondergebiet entwickelt werdgen_ Schutzwirdigkeit zugesprochen wird, sind keine textlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung fiir den ndrdiichen Teil des Plangebietes ist dabei die Nulzung von Sonnenenergie, im B-Plan notwendig, welche explizit den Immissionsschutz betreffen. Hier
detr grﬁﬂ;;ret ﬂmtjli;he 1Teilberf-'ichI lwllrdals Kinsterdof mit Aleliers und Werkstatlen sowie reichen die allgemein Ublichen Ausflhrungen hinsichtlich der zuldssigen

Linte neer vwonnnuizung genuizi wenden. H H H H H “ H H
Dasrg?:numfeld siellt sich gegman, derzeit rechiskrafigem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt | Nutzu_n_gen, wie sie bereits in ”1'. Art d.er baulichen NUtzung (Te.II.B im
Friesack wie folgt dar: Im Norden und Osten Fléchen filr die Landwirtschatt, im Siiden Griinflachen und derzeltlgen Entwurf) enthalten sind. Die umfassenden und detaillierten
gemischte Bauflachen, im Westen Wohnbaufidchen, Griinfiichen und Flachen fiir die Landwirtschatt. | Analysen hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen Larmemittenten und
Im FNP wird das Plangebiet als gemischie Baulsche (im sildichen Bereich) sowie als Fiache fir die schitzenswerten Objekten in diesem Dokument belegen, dass es sich um

3 | Landwirtschaft (im nérdlichen Bereich) ausgewiesen.

| Damit kann das Vorhaben nicht aus dem bestehenden FNP heraus entwickelt werden.

I Dem Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG entspricht das Vorhaben,

[
Fachliche Beurteilung

Im Rahmen des § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB| bittet der Planungstrager um Aussagen unter
anderem zu Defaillierungsgrad und Umfang des erforderlichen Umweliberichies Mach § 2 Abs, 4
BauGE.
Auf das Plangebiet kann insbesondere L&rm einwirken, weitere Luftschadsiofi- und Staubimmissionen
sind bei ublicher Mufzung der angrenzendsn Bereiche auf Grund der Topografie und
| Gebéudeanordnung nicht in unzulassigem Umfang zu erwarten.
Hinsichtiich des Lams kommen als Quellen der Verkehr auf der L17 (Vietzner Strafle), der Lam durch
die regelmalige Nutzung des Gstlich an das Plangebiet angrenzenden Bereichs flir Veranstaltungen
| wie Treckertrefien sowie die Nutzung der Freflichtbiihne Friesack in Frage.
Auf Grund der geplanten Mutzung des Sondergebiets halte ich die Orientierungswerte fiir Mischgebiete
[60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir Gewerbe- und Freizeitlarm bzw. 50 dB(A) fir Verkehrslarm] fir
den Bereich des Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen ,Kiinstlerhof Friesack” sowie ,Seminar-
und Varanstaltungsgebaude® fir zieffiihrend und ziehe sie damit als Richtschaur fir mdgliche:
| Uberschreitungen heran.
| Auf Grund der Verkehrsbelegung auf der L17 und der Entfernung der nachstgelegenen Baulinie des
Plangebiets zur Strafle wird durch den Verkehrs|arm keine Uberschreitung der Orientizrungswerte der
DIN 18005, Teil 1 in Bezug auf mogliche bzw. bestehende Bebauung verursacht

Immissionsschutz ' Seite 2 von 3

ein ,echtes Mischgebiet® handelt, in dem die gegenseitige Ricksichtnahme
immanent wichtig ist, was aber lediglich als gebietsiiblich und
selbstverstandlich  bezeichnet werden muss und es keine
aullergewOhnlichen Mallnahmen oder spezieller Regelungen im Rahmen
des Bebauungsplanes erfordert.
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

I:ﬁ Stellungnahme Abwagung
Damit entfallt eine veriefende Betrachtung des Verkehrslarms in der Umweltprifung, eine kurze
werbale Darstellung des Sachverhalls gendgt.

Vertiefte Aussagen sind hinsichilich maglicher Auswirkungen durch den Freizeitiarm, verursacht durch |
das dstlich gelegene Gelande (Treckerireff etc.) und die siidlich gelegene Freilichtbiihne erforderlich.
Dabel ist auch die kumulative Wirkung beider Veranstaltungsarte (sowonl hinsichtich der Anzahl an |
Ereignissen als auch mdgliche zeitgleich stafifindende Veranstaltungen - falls diese nicht |
nachvollziehbar auszuschliefien sind) zu untersuchen.
Solten andere als die von mir vorgeschlagenen Orenfierungswerte fiir Mischgebiete fir das
Plangebiet herangazogen werden, ist dies nachvollziehbar zu begrinden.
Vom Plangebiet gehen bei iblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet sind, in der
Machbarschaft zu unzumutbaren Belastigungen zu fiihren,
Ergeben die veriefien Untersuchungen in Bezug auf den Freizeilarm eine Einhaltung der
Crientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, kann hinsichtlich der hier zu vertretenden Belange des
Immissionsschutzes dem Vorhaben zugestimmt werden.
Bearbeiter: Herr Gruber, Tel. 033201 442 550
E-Mail: maik.grubengifu.brandenburg. de

3

| Dieses Dosument wurde am 23, Mz 2020 durch Volker Markusch  schiussgezeichnel und ist chne Unterschrift glilg,
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd.
Nr.

Stellungnahme

Abwagung

FORMBLATT
Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trigers &ffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers [ Landesamt fiir Umnwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
dffentlicher Belange |

Belang | Wasserwirtschaft |
TOB Bebauungsplan "Ehemaliges Sigewerk Friesack” Stadt '
!

Vorhaben | £ iagack, LK HVL

Bitte zutreffendes ankreuzen E und ausfﬂﬂi‘en.
| Keine Betroffenheit durch die worgesehene Planung | &

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kdnnen
(bittz alle drei Rubsiken ausfillen)

' a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

t) Méglichksiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anardnungen oder die Uberwindung
(2. B. Ausnahmen oder Befrefungen)

‘| 2. Hinweize zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
[ a} Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b} Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

L

3. Hinweisa filr Uberwachungsmaiinahmen

a) Magliche (berwachungsmafinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

Wasserwirtschaft Seite 1von 2

Seitens der Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2 wird keine Betroffenheit
geaulert.

Es ist keine Plananderung erforderlich.
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd.
Nr.

Stellungnahme

Abwigung

| b) Moglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:_

4, Waitergehandea Hinweisa

O Beabsichtigie eigens Planungen und Malnahmen, die den o. g. Flan beri':hl:en konnen, mit

Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechts;mebliche Hinweise aus der eigenen

gaf. Rechisgrundlage

O | Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und

[ Dieses Dokument wurde am 26. Fetnuar 2020 durch Kirsten Genselin {In Veriretung Hormbogen, Martin §
schiuzspezeichnet und ist chne Unterschrift giltg.
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwigung
Zu 1:
Keine Plananderung erforderlich.
Die Stralkenbegrenzungslinie wird deutlicher dargestellt.
Zu 2:
Fastarashvit Candtrais Hovalland. Pastfach 1962, 14708 Rthance Disasistele: Nauen, Waidemardamm 3 Im Entwurf des Bebauungsplans wird das Plangebiet nicht mehr als
Dezernalifmi —— . . .
} Sondergebiet, sondern als Mischgebiet festgesetzt.
Dezernat IV, Bauordnungsamt
IGF - Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH SG£3-TE$E|22H:;QUHQSW”BH- Zu 3:
Herrn Bastian e T . . _
Ketziner Strake 26 eI Im Sondergebiet ,Sonnenenergie“ Im Vorentwurf des Bebauungsplans
14641 Nauen skt (Dez. 2019) sollte die Oberkante (OK) die hochstzulassige Oberkante fiir
|Martin. Buetiner@havelland.de ? die Module festsetzen. Im Entwurf des Bebauungsplans (Juni 2023) wird
ﬁ;;’;;mmz s [Ew das Plangebiet jedoch nicht mehr als Sondergebiet, sondern insgesamt als
e — yTre— T T Da 27.03.2020 Mischgebiet fe_stgesetzt. In diegem sind Solarfeld_er nicht zulassig und die
R i e e Festsetzung einer Oberkante nicht mehr notwendig.
Gemarkung:  Friesack .
Fluis: 1
Flurstick: 137,138, 138, 140, 141, 142, 143, 144
Vorhaben: B-Plan "Ehemaliges Sagewerk™ der Stadt Friesack
(Stand: Verentwurf, Dezember 2019)
4

Stellungnahme im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung gemét § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Bastian,
folgende Fachdmter wurden mit den Planunterlagen beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert:

+ Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung

+ Umweltamt

Untere Naturschutzbehérde

Untere Wasserbehorde

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
Gesundheitsamt

« Untere Denkmalschutzbehbrde

« Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz

Die Planunterlagen sind nur noch iiberarbeitungs- bzw. ergénzungsbediirftig, hierbei sollten
die im Folgenden aufgefiihrten Anregungen und Hinweise Beriicksichtigung finden.

Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung
In der Planzeichnung ist die StraBenbegrenzungslinie nicht erkennbar.

In der Legende sowie der textlichen Festsetzung Nr. 1 sollte die Prazisierung: ,Sonstiges Sonder-
gebiet" vorgenommen werden.

Die Festsetzung .OK 34,00° ist in der Legende zu erldutern.

a1
2
e
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwigung
2 Zu 4.
Az 63.3-00677-20 27.03.2020 . . M .
SN B Der Empfehlung wird gefolgt und die zentrale Gehélzflache als
Es sollte gepriift werden, ob d ischen den Flachen A, B und C befindliche erhebliche Gehdlz- A
bestand mittels der Fsstsetzu:gr :;::F?;ch:nger:;rseg -] Absl_m1 Nr. 2851 iIBa:GaBr eerhla\t; weerdazn q ErhaltungSﬂaChe feStgesetZt'
soll. N B
Zu 5:
Umweltbericht, Seite 69 (Flachenbilanz): im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist auch die von . . .
den PV-Anlage Uberdeckte Flache zu bilanzieren, allerdings nur zu einem geringeren Grad. S Im Entwurf des Bebauungsplans wird das Plangeblet nicht mehr als
Zur erforderlichen Uberarbeitung der Bilanzierung wird auch auf die Hinweise in der Stellungnahme Sondergebiet sondern als MiSChgebiet feStgesetZt in dem eine
der UNB verwiesen (s.u.). ; y
e Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt ist. Die Kompensation wird neu
Untere Naturschutzbehérde I i 1 3
Gemal der Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) duBert sich die untere Natur- bereChnet und erd im Umweltberlcht erIaUtert'
schutzbehdrde zu den Belangen des Naturschutzes in Bebauungsplénen/vorhabenbezogenen Be- 6
bauungsplanen, mit Ausnahme der unter § 1 Abs. 3 Satz 2 Naturschutzzustindigkeitsverordnung Zu 6:
(NatSchZustV) definierten Beb ldne. . = H
Die frahzstlige Behdrdenbeteiligung et gemag § 4 Abs. 1 BauGB insbesondere mit der Klarung von Keine Plananderung erforderlich.
Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes verbunden. LedlgllCh Hinweis zur ZUStand|g kelt
Seitens der unteren Naturschutzbehérde wird mitgeteilt, dass fir das Plangebiet keine spezifischen
Daten vorliegen, die fir die weitere Bearbeitung des Umweltberichtes zusatzlich zur Verfigung ge- Zu 7:
stellt werden kénnen. Auf die Kartenanwendung ,Naturschutzfachdaten® des Landes Brandenburg 7 Der Hinweis. dass seitens der UNB keine SpeZiﬁSChen Daten fur das
wird hingewiesen. ,
Es wird davon ausgegangen, dass die noch fehlenden Angaben zum Umweltbericht, der natur- H - H H
schutzrechtlichen Eingriffsregelung und die ,Auseinandersetzung® mit de_n artensnhutzrechtlic_hen Plangeblet Zur Verquung Stehen’ erd zur Ken.ntms genommen' Im EntWUff
Verboten des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im weiteren Verfahren erganzt deS Bebauun S IanS erd das P|an eblet nICht mehr a|S Sonder eblet,
werden‘ . . . . .
e e sondern als Mischgebiet festgesetzt, in dem eine Grundflachenzahl von 0,2
Zum vorliegenden Planentwurf ergeben sich die folgenden Hinweise: e - . . . . . .
4 ' festgesetzt ist. Die Kompensation wird neu berechnet und wird im

Besonderer Artenschutz:

In der verbindlichen Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten, Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5
BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, fur euro-
péische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie {,europarechtlich geschitzte Ar-
ten"). Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf der Planungsebene zu behandeln.

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die Vorhabenszulassung, aber die Nichtbe-
achtung im B-Planverfahren kann zur Vollzugsunfahigkeit und damit Unwirksamkeit eines B-Plans
fuhren.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44
BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt
schon auf der Planungsebene zu lésen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewshr-
leisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschliefen. Die Gemeinde muss also vo-
rausschauend prifen, ob im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vorliegt
(val. BVerwG-Beschluss vom 25.08.1997, Az. 4NB 12 97).

Die Prufung maglicher Verstéile gegen artenschutzrechtlichen Verbote erfolgte im Umweltbericht
mit integriertem Artenschutzbeitrag mit Stand Vorentwurf Dezember 2019 unter Gliederungspunkt
21

Es ergeben sich die folgenden Hinweise und Erfordernisse:
Bestandsaufnahmen:

Im Umweltbericht finden sich keine Ausfiihrungen zu Methoden und Ergebnissen der Kontrolle auf
Fledermausquartiere in Bestandsgebduden. Falls dies bedeutet, dass keine Kontrolle auf Fleder-

%)

Umweltbericht erlautert. Der Artenschutzfachbeitrag wird erganzt.

Zu 8:
Keine Plananderung erforderlich.
Lediglich Hinweise zu rechtlichen Grundlagen.

Zu 9:

Keine Plananderung erforderlich.

Das Plangebiet wurde auch auf das Vorkommen von Fledermausen (auch
in Bestandsgebauden) untersucht. Daten hierzu liegen vor und werden
zusammen mit Ausfiihrungen zur Methodik und Ergebnissen erganzt.
Zusatzliche Fledermauskartierungen sind nicht notwendig.

Es konnten keine Hinweise auf ein Vorhandensein von Fledermausen
festgestellt werden. Ein Nachtrag zu den Ergebnissen sowie zur
Untersuchungsmethodik wird im Artenschutzbeitrag erganzt. Vor
Umsetzung der Abriss- oder UmbaumafRnahmen sind die entsprechenden
Gebaude nochmals auf Fledermausbestande zu untersuchen.
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwigung
Zu 10:
3 . . . .
Az.: 63.3-00677-20 B 7.03.2020 Es wurden 2 weitere Kartierungen durchgefihrt, die den Standgrds
. entsprechen und den Anforderungen der UNB nahezukommen. Diese
mausquartiere in Bestandsgebauden vorgenommen wurde, besteht das Erfordernis, dies nachzuho- : . : =
lanian pirn rachiaalohars; B rapien il eTaichan. —— [werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan (Juni 2023) erganzt.
Der Tabelle 1 des Umweltberichtes ist zu entnehmen, dass an sieben Terminen zwischen Ende 0 |zu11:
Mérz und Anfang August jeweils zwischen 08:30 Uhr und 10:30 Uhr kartiert wurde. Seitens der un- /’ u .
teren Naturschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass eine ordnungsgemafie Erfassung der Dem Hinweis wird gefolgt.
Brutviégel entsprechend der Methodenstandards bei mindestens der Hélfte der Begehungen in den Di B . d b V | d . hend
frihen Morgenstunden = max. 30 Minuten vor Sonnenaufgang — erfolgen muss, die restlichen Be- e rutzeiten er benannten oge arten werden in entSpreC enaen
gehungen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (Stdbeck, 2005). Tabellen korrigiert.
Die Kartierung erfolgte somit nicht konform mit den genannten Methodenstandards. Im Ergebnis
kann es zu Fehleinschétzungen gekommen sein. Zu 12:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Elster laut Niststittenerlass (MUGV vom Oktober 2010) Brut- = X B . .
zeiten vom Anfang Januar bis Mitte September, die Rauchschwalbe von Anfang April bis Anfang /’7 Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
?;“lf’lfjrﬁnrfcﬁt'g:ﬁzilg” Ende Februar bis Ende August haben kénnen. Dies ist in den Tabellen Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird an entsprechender Stelle
Aufgrund des Sachverhaltes, dass keine Brutstatten nachgewiesen wurden, ist die Auseinanderset- angepasst.
zung mit dem Verbotstatbestand §§ 44 Abs.1 Nr. 2 (Stérung) irrelevant, da das geplante Vorhaben /]2
zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren wird. Zu 13:
Umweltbestandskarte: —| Die Hainbuchenhecke wird im Bestandsplan und im Umweltbericht erganzt.
An der suddstlichen Grundstiicksgrenze des Flst. 145 befindet sich eine jingst gepflanzte Hainbu- 73 Zu 14:
L ol Sl b L Die bewachsene Aufschiittung wurde im Umweltbericht unter dem
4 Die in Abbildung 8 dargestélite bewachsene Aufschittung (Biotoptyp 12720, ca. 460 m?) ist im Be- Ubergeordneten Biotoptyp ,anthropogene Sonderflachen (12700)

standsplan nicht enthalten. Es ergehen keine Ausfihrungen was mit der Fliche und dem Aufwuchs
bei Umsetzung des Vorhabens geplant ist. Darlber hinaus findet sich diese Fldche nicht in der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz wieder.

14

zusammengefasst. Der besagte Biotoptyp 12720 wird im Bestandsplan
erganzt.
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwigung
Der Begriff Ahormesche fur Acer negundo ist kein in der Literatur zu findender Begriff — Eschen- Zu 15:
e 1S | Keine Planénderung erforderlich.
Umweltbericht: Der Begriff ,Ahornesche® wird im Umweltbericht nicht erwahnt.
S. 6 erster Absatz: zitiert Altablagerungen laut Flichennutzungsplan. Ein Hinweis auf der Plan- ,’6 Zu 16:
zeichnung liegt nicht vor, wie im vorletzten Satz dieses Absatzes angekiindigt. ; ; ; ; ;
S. 8 Prognose des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens - Differenz der bestehenden | Em_!—hnwels zu Altlasten wird auf der Planzeichnung und auf der Bestandskarte
versiegelten Fliche zum geplanten Endzustand ergibt 2695 m?, auf S. 66 ff wird glaubhaft darge- erganzt.
stellt, dass es sich um 2447 m? Neuversiegelung handelt.
S. B Prognose des Umweltzustandes bei Michtumsetzung des Vorhabens — Ohne die Umsetzung Zu17:
.. im Plangebiet nicht um ca. 59 % ansteigen, ... : : :
S. 8 Potentiell natirliche Vegetation — auf Talsanden der StrauBgras-Traubeneichenwald (D33) und Im Entwurf des BebauunQSplan_S wird .das Plangeblet n.ICht mehr _als
auf Niedermoorbdden Schwarzerlen-Niederungswald im Komplex mit Sternmieren-Stieleichenwald 77 Sondergeblet, sondern als Mlschgeblet festgesetzt, in dem eine
(L 30) . . . . .
R T e Y e Lo T e Eif T = e Grundflachenzahl von 0,2 festggsetzt !§t. Die Kompensation wird neu
anstaltungsgebaude® in der Begriindung zum Bebauungsplan (S. 18 — 802 m?) und Umweltbericht berechnet und wird im Umweltbericht erlautert.
(S.70- 918 m?).
Es ergehen widersprichliche Angaben zur Bestandsversiegelung Sondergebiet ,Kinstlerhof Frie-
sack" in der Begriindung zum Bebauungsplan (S. 19 — 2015 m?) und Umweltbericht (S. 70 - 1733
m2).
Entsprechend der Richtigstellung der 0.g. Daten ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanz anzupassen.
Planzeichnuna: —_—
. . ! i . Zu 18:
Die zentral zwischen den Flachen {(A-C) zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen . ) N .
Bepflanzungen gelegene gehdizbestockte Flache solite mit einer Erhaltungsfestsetzung versehen Der Empfehlung wird gefolgt und die =zentrale Geholzflache als
4 werden (Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25

b BauGB).

Erhaltungsflache festgesetzt.
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwigung
4 Zu 19:
Az, 63.3:00677-20 21032020 ___ |Im Entwurf des Bebauungsplans wird das Plangebiet nicht mehr als
Bestehende und méglicherweise zukiinftig geplante Flachen, die als Verkehrsflachen (nach § 9 Sondergebiet, sondern als Mischgebiet festgesetzt. Die Festsetzung von
Abs. 1 Nr. 11 BauGB) oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines _ _ H i i
ErschlieBungstrégers oder eines beschrénkten Perscnenkreises zu belastenden Fléchen festge- /’7 Geh ’ Fahr- und LeltungsreChten ist nicht vorgesehen.
setzt sind, sind bisher nicht aufgefiihrt (§ 9. Abs. 1 Nr. 21 BauGB). ZU 20
Die Flachen A und C zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 20 Im Entwurf des Bebauungsplans wird das Plangebiet nicht mehr als
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, in der Legende richtigstellen) scheinen in der Planzeichnung teilweise auf H i i i i
o Eeatalienden vol loisqeltn iidgizu Beger Sondergeblet, sondern als Mlschgek_net fgstgesetzt, in dem eine
e _ Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt ist. Die Kompensation wird neu
Al Gon Himyoiech cer PLSnTaichiuii: berechnet und wird im Umweltbericht erlautert. Durch die angepasste
g_ur:ct 1 nﬁia;zrzﬂna,hm:n“rHDe; g;mg:ws:m;ﬂ Erlass vom 1;“,’,9‘,2013 d;:: ?ﬂlt unLd MUGVﬂzur Kompensation wird eine angepasste Ausgleichsflache im Entwurf des
icherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft ist . : :
seit dem 02. M&rz 2020 auRer Kraft. Es wird empfohlen den Text folgend zu &ndemn: Bebauungsplans (Jum 2023) In der Planzelchnung und der
Umweltplanungskarte erganzt.
Die Pflanzmalnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode P 9 9
(zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufthren. Sie haben gemaB DIN 18915 (Bodenarbeiten), Zu 21:
DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) und DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbesténden : : .
und Vegetationsfischen bei Baumafinahmen) zu erfolgen. Es sind gema® § 40 Abs. 1 BNatsche 27 | Dem Hinweis wird gefolgt.
standortgerechte und gebietsheimische Gehblze der Pflanzliste anzupflanzen. Zu 22:
Punkt 5 ,Gehélzentfernung/ Ersatz nach Baumschutzsatzung®: Im ersten Absatz letzter Satz: Sat- — |Der aktuelle Stand zum Punkt 5 wird entsprechend des Hinweises
zungsrelevante Gehdlzféllungen aulerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag 22 abgeindert
auf Baumféllungen beim Amt Friesack zu beantragen. . g :
4 Zweiter Absatz zu Punkt 5 Oberflilssig, da Hinweise nur das Plangebiet betreffen sollten. Planexter- Zu 23: . . .
ne Hinweise sind irrelevant. 23 Dem Hinweis wird gefolgt.

Ergénzend zu Punkt 8 ,MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen” wird das
BfN Skript 543 ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von AuBenbeleuchtungsanlagen® emp-
fohlen. Aufgrund der AuBenbereichslage und der Ndhe zum Landschaftsschutzgebiet ,\Westhavel-
land* werden Leuchtmittel mit maximal 2400-3000 Kelvin bzw. mit einem méglichst hohen Gamut-
Index (geringer Blauanteil im Lichtspektrum) empfohlen.

Es ergeht der Hinweis, dass nach § 3 Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) vom
27.05.2013 das Landesamt fur Umweltschutz (LfU) ein Kompensationsverzeichnis im.Sinne des §
17 Abs.6 BNatSchG filhrt. Die Kompensationsflachen soliten dem LfU zum Eintrag in das Kataster
gemeldet werden.

Allgaemeine Hinweise

Die Bepflanzung in den Flachen A, B, C erfolgt relativ locker. Es wére zu iiberlegen ob bei dem zu-
kunftigen Nutzungszweck der umliegenden Flachen die Anlage einer Streucbstwiese vorzuziehen
ware. Es wird empfohlen die derzeit stattfindende Beweidung nach Bepflanzung extensiv weiter zu
fihren und ggf. mit einer zertifizierten Regelsaatgutmischung (Regiozert®) nachzuséen.

Durch eine Nachsaat mit einer zertifizierten Regelsaatgutmischung aus Kriutern und Grasern (Re-
giozen®) kénnte es gelingen den Biotoptyp Frischweiden artenarmer Ausprégung unter den Solar-
panelen in eine artenreiche Auspragung umzuwandeln.

Fazit:
Fir eine abschlieRende Beurteilung bedarf es einiger Anderungen und ggf. Nachuntersuchungen
zur Anpassung des vorliegenden Planentwurfes,

Kann den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden, ist dies nach § 9 Abs.
5 BNatSchG zu begriinden.

24

AN

Im Umweltbericht wird auf das Skript 543 ,Leitfaden zur Neugestaltung und
Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen® des Bundesamtes fir
Naturschutz (BfN) verwiesen.

Zu 24

Keine Plananderung erforderlich.

Hinweis der durch das Amt Friesack zu beachten ist.

Zu 25:

Im Entwurf des Bebauungsplans wird das Plangebiet nicht mehr als
Sondergebiet, sondern als Mischgebiet festgesetzt, in dem eine
Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt ist. Die Kompensation wird neu
berechnet und wird im Umweltbericht erlautert. Durch die angepasste
Kompensation wird eine angepasste kleinere Ausgleichsflache im Entwurf
des Bebauungsplans (Juni 2023) in der Planzeichnung und der
Umweltplanungskarte erganzt. Die Pflanzdichte entspricht den
Anforderungen der HVE und wird aus naturschutzfachlicher Sicht als
ausreichend betrachtet, um den Belangen der Eingriffsregelung Rechnung
zu tragen.
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd.
Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Az, 63.3-00677-20 27.03.2020

Untere Wasserbehérde
Dem Planentwurf wird zugeslimmt. Folgende Hinweise sind zu beachten:

1. Niederschlagswasserableiung
Unbelastetes Miederschlagswasser ist gemal § 54 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
grundsétzlich zur Versickerung zu bringen. Die Vorortversickerung hat Ober Mulden- oder Rigolen-,
Rohr-, Flachenversickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht zu erfolgen. Sicker-
schidchte sind nach Méglichkeit zu vermeiden. Zu befestigende Flachen sind méglichst durchigssig
Zu gestaltan.
For den Bau und die Bemessung von dezentralen Versickerungsanlagen fUr die Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser isi das Arbeitsblait A-138 der ATV Regelwerke
zu berlcksichtigen,
Konkrete Festlegungen zur ordnungsgeméBen Niederschlagswasserbeseitigung sdnd mit der ge-
malk § 66 BbgWG fur die Abwasserbaseitigung verantwortlichen Gemeinde bzw. dern zustandigen
Abwassaerzweckverband  Havellandisches Luch® zu treffen. Die fir die Abwasserbeseitigung ver-
antwortlichen Gemeinden sind gemalt § 54 BbgWG ermachtigt, durch Satzung zu regeln, dass Nie-
derschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anfillt, versickert werden muss.
Die Einleitung unbelasteten Niederschlagswassers der Verkehrsfldchen — z. B. ber Mulden, Rigo-
len - in das Grundwasser bedarf der wasserrechtlichen Eraubnis. Wird das Niederschlagswasser
der Stralle ungesammelt, frei ablaufend Ober die Bankefte in Mulden versickert, bedarf es keiner
wasserrechtlichen Erlaubnis.
Ausfuhriiche Informationen zur behordlichen Erlaubnis/Bewilligung fur die Benutzung der Gewésser
konnen bel unteren Wasserbehorde des Landkreises Havelland (Frau Rottstock — Tal:
D03321/4035428) eingeholt werden,

2. Anzeige/Genehmigung von Kanalnetzen
Die Errichtung, die wesentliche Anderung und der Betrieb von Kanalnetzen fiir die 4ffentliche Ab-
wasserbeseitigung (auch Regenentwisserungsnetze) erfordern eine separate Anzeige nach § 71
Abs. 1 BbgWG. HierfUr sind die Formblétter der Verwaltungsvorschrift zur Kanalnetzanzeige (Ka-
nalnetzAnzeigeVV) zu verwenden. ]

3. Anzeige Loschwasserbrunnen )
GemdR § 48 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindrin-
gen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Bahérde ainen Monat vor Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen. Die Anzeige hat bei der unteren Wasserbehdrde Landkreis Havelland und beim
Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (Inselstralte 26, 03046 Cottbus) zu
erfolgen.
Es wird darauf hingewiesen, dass Léschwasserbrunnen in Anlehnung an die DIN 14220 Laschwas-
serbrunnen for Saugbetrieb (S) oder Léschwasserbrunnen mit Tiefpumpe (T) zu errichten sind.
Gemal § 8 Abs. 2 und 3 WHG ist die Verwendung des Wassers als Loschwasser erlaubnisfrel.

4. Dichtheitsnachweis abflusslose Abwassersammelgruben
Der ordnungsgemale Einbau der abflusslosen Abwassersammelgruben ist der unteren Wasserbe-

- hérde nachzuweisen. Hierzu sind die Abwassersammelgruben inkl. aller Zu- und Ablaitungen (Ver-

rohrung) vor Inbefriebnahme entsprechend den ,Technischen Regeln zur Selbstiberwachung von
Abwasseranlagen (TRSOw)" einer Dichtheitsprifung zu unterziehen. Diese Auflage gilt auch for
zugelassene u.fo. monolithische Abwassersammelgruben. Gemaf. § 61 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) i.V.m. § 75 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) sind Betreiber von Abwas-
sersammelgruben verpflichtet den Zustand, die Unterhaltung und den Betrieb dieser Anlagen zu
Oberwachen. Hier gelten unmittelbar die von der obersten Wasserbehtrde (MLUL) festgelegten
techhischen Uberwachungsregeln (TRS0w).
Gemaf § 66 BbgWG sind die Gemeinden verpflichtet das auf Ihrem Gebiet anfallende Abwasser zu
beseitigen. Diese Pflicht zur Beseitigung schlielit das Abwasser in abflusslosen Gruben mit ein.

5. Anzeige des Umganges mit wassergef8hrdenden Stoffen )
Aus der Vorhabenbeschreibung geht hervor, dass Photovoltaikanlagen mit Trafostationen errichtet
werden sollen. Aufgrund der Gefihriichkeit (Wassergefahrdungsklasse) und dem Volumen der ein-
gesetzten wassergefahrdenden Stoffe (gof. Trafodl) bedarf die Aufstellung der Transformatoren gaf.
einer Anzeige gemdal § 40 der Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV).

Untere Wasserbehdrde:

Keine Plananderung erforderlich.

Die in der Stellungnahme angegebenen Hinweise werden
Begriindung aufgenommen. Sie sind im Rahmen
Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen.

in

die
des
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Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwigung
Az 63.3-00677-20 - 27.03.2020
8. Gewdsserbenutzung
Eine Benutzung der Gewésser bedarf gemaf § 8 WHG der behérdlichen Erlaubnis oder Bewilligung
und ist gesondert bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Havelland zu beantragen. Be-
nutzungen gemal § 9 WHG sind:
+ die Entnahme von Wasser aus oberirdischen Gewassern,
¢ das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewéissemn,
= das Einleiten von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in oberirdische
Gewisser,
+ das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser,
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtrde Untere Abfallbehorde: _ _ _
Zu dem B-Planentwurf kann seitens der unteren Abfaliwirtschafts- und Bodenschulzbehorde zum Im Flachennutzungsplan der Stadt Friesack ist der Bereich der als
gegenwérligen Zeitpunit kelne abschlleBende Stelungnahme abgegeben werden. gemischte Bauflache dargestellt ist, auch als Altlastenverdachtsflache
Begrindung: dargestellt.
Fir das Plangebiet besteiht aufgrund der langjahrigen industriell/gewerblichen Nutzung Altlasten- Fur das Planaebiet besteht aufarund der lanaijahrigen
verdacht. Die Grundsticke sind im Altlastenkatasier des Landkreises Havelland unter der Nr. . . . 9 9 . _QJ g
0334630438 als Verdachtsflache registriert. Nahere Untersuchungen liegen uns nicht vor. Der Be- industriell/gewerblichen Nutzung Altlastenverdacht. Die Grundstiicke sind
gfﬂniungddes B P'afb ist nicht ZUdentT‘?hmen- ob entsprechende Untersuchungen. durchgefihrt wur- im Altlastenkataster des Landkreises Havelland unter der Nr. 0334630436
en. Fiir die weiters Umsetzung des Vorhabens sind jedoch Altlastenuntersuchungen erforderlich. I o
5 ! B als Verdachtsfliche registriert.

Eine Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafis- und Bodenschutzbehtrde kann erst nach Vorla- Im Entwurf des B-Plans wird das Plangebiet daher mit einer Umgrenzung

4 ge der entsprechenden Untersuchungsergebnisse erfolgen. Soliten noch keine Untersuchungen

durchgeflhrt worden sein, empfiehlt es sich den Untersuchungsumfang abzustimmen um Machfor-
derungen zu vermeiden.

der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, versehen. Zusatzlich wird
unter Hinweise folgendes aufgenommen:
Fir das Plangebiet besteht aufgrund der langjdhrigen
industriell/gewerblichen Nutzung Altlastenverdacht
(Altlastenkataster Landkreis Havelland Nr. 0334630436).
Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Havelland ist in den nachfolgenden Bauanzeige- bzw.
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen damit ggf. Auflagen
gegenliber den Bauherren im Einzelfall erteilt werden kénnen.
Unbeschadet der vorstehenden Ausflihrung ist bei der Realisierung des
Vorhabens jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das
Auffinden von Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehérde anzuzeigen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff.
Brandenburgisches Abfallgesetz).
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Ifd. .

Nr Stellungnahme Abwigung
Untere Denkmalschutzbehérde untere Denkmalschutzbehorde:
Zum Planverentwurf bestehen keine Einwande; es sind keine Bodendenkmale im Vorhabengebiet Keine P|anénderung erforderlich.
bekannt. . . . .

Es sind keine Bodendenkmale im Vorhabengebiet bekannt und es
bestehen keine Einwande.

Gesundheitsamt ; .
Beim Anschluss des Plangebiets an das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserwer- Ge_sundhelysamt' i
kes Nauen ist bei der Neuverlegung von Trinkwasserleitungen Folgendes zu beachten: Keine Plananderung erforderlich.
Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserversorgungsleitungen haben mindestens nach den all- Die in der Ste”ungna,hme gegebepen Hinweise Werc_len in die Begrundung
gemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000 ,Zentrale Trinkwasserversorgung®). aufgenommen. Sie sind im  Baugenehmigungsverfahren  zu
Die Inbetriebnahme never Leitungsabschnitte ist dem Gesundheitsamt spatestens wvier Wochen berijcksichtigen.
vorher anzuzeigen (§ 13 Trinkwy 2001). Vor der Inbetriebnahme ist eine Reinigung und Desinfekti-
on der Anlage durchzufihren (DVGW-Regelwerk W 291  Desinfektion von Wasserversorgungsan-
lagen”, Pkt. 7).
Voraussetzung fir die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die mikrobiologische
Untersuchung von Wasserproben (DVGW-Regelwerk W 291, Pkte. 8 und 9 sowie DVGW-
Regelwerk W 392 Rohmetzinspekiion und Wasserverluste — Malknahmen, Verfahren und Bewer-
tungen®, Pkt. 4.8). Die Untersuchungen haben in einer gemdR § 15 Abs. 4 TrinkwV 2001 akkredi-
tierten Untersuchungsstelle zu erfolgen (Liste siehe
https:#/mdjev.brandenbury. dedmedia fast/bb1.a 3663 deferfaus landeslisie.pdf).

4 Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberprifung vorzulegen (§ 15 Abs. 3

Trinkw\V/ 2001). Das Gesundhaitsamt behalt sich dariiber hinaus grundsaizlich die Entnahme amtli-
cher Proben vor (§ 18 Abs. 2 Ziff. 2 Trinkw\ 2001).
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Ifd.
Nr.

Stellungnahme

Abwigung

Az.: 63.3-00677-20 27.03.2020

Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz

Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes keine Bedenken, wenn zur Ge-
wahrleistung des erforderlichen Brandschutzes und der éffentlichen Sicherheit insbesondere nach-
folgende Hinweise in den Planunterlagen sowie in den spéteren Genehmigungsverfahren beachtet
und umgesetzt werden:

1. Zu allen Gebauden innerhalb des B-Plangebietes, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
der offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr zu
errichten, da sie aus Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind (§§ 3, 5 BbgBO).

2. Zu- und Durchfahrten zu Gebé&uden o. a. baulichen Anlagen im B-Plangebiet die von der 6ffentli-
chen Strale (Vietznitzer Stralke) ausgehen bzw. innere Fahrwege, mussen mindestens 3 m breit
sein und eine lichte Durchfahrtshdhe (Lichtraumprofil) von mindestens 3,50 m aufweisen. Zu-
und Durchfahrten bzw. Flachen fir die Feuerwehr (Aufstell- und Bewegungsfldchen) sind so zu
befestigen, dass diese von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zul&s-
sigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren werden kénnen (§ 5 (2) BbgBO i.V.m. der Muster-
Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr).

3. Fur das B-Plangebiet und auf Grund der kinftigen Art und Nutzung der vorhandenen Bebauung
(Mischgebiet) ist zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung (LWV) von einer
Mindestléschwassermenge von 800 I/min (48 m®/h) fur die Dauer von 2 Stunden auszugehen,
die tatsachlich zur Verfugung stehende Léschwassermenge ist durch den Vorhabentréger nach-
zuweisen (§14 BbgBO; DVGW-Arbeitsblatt W 405).

4. Erforderliche Abstimmungen zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung, zu
maoglichen Standorten und/oder zur Ausfihrung von neu zu errichtenden Ldschwasserentnah-
mestellen sind zwischen dem Aufgabentrager fur den &rtlichen Brandschutz, dem Amt Friesack,
unter Einbeziehung der Brandschutzdienststelle des Landkreises Havelland und der Freiwilligen
Feuerwehr der Stadt Friesack durchzufihren (BbgBKG § 3 (1) 14 (1) i.V.m. DVGW-Arbeitsblatt
W 405, DIN 14210 u. 14230).

Weiterer Hinweis:
Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden Brandschutz

werden im Rahmen einer moéglichen Beteiligung der Brandschutzdienststelle in den spéteren Bau-
genehmigungsverfahren aufgestellt.

Ordnungsamt, Brandschutz:

Keine Plananderung erforderlich.

Aus Sicht des Brandschutzes und der o6ffentlichen Sicherung bestehen
keine Bedenken bei Einhaltung der in der Stellungnahme angegebenen
Hinweise. Die Hinweise werden in der Begriindung erganzt. Sie sind im
Baugenehmigungsverfahren zu berlcksichtigen. Fir den B-Plan ergeben
sich durch die Stellungnahme keine Plananderungen.
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Ifd. "
Nr Stellungnahme Abwigung
7 Keine Plananderung erforderlich.
' Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande.
LAND BRANDENBURG Zentraldienst
| Polizei Brandenburg
Torienictunst dar Poliasi Brandenivery | An Barer Tor 3| 35308 Tossen Kampfmittalbeseitigungadienst
Am Baruther Tor 20 Haus §
IGF Ingenieurgeselischaft 15606 Zagsan
Falkenrehde mbH Bearb: Herr S8
Katziner Stralie 26 - vl
Gesch-Z KMED 1,24
14641 Nauien Telefon: 033702 214-0
Fa 0337021214 200
Intarnet: www poiizel brandenburg. de
rampivitebase dgungadiensifiFoize Brandent
Zossen, 25.02.2020 g
Ortsname: Friesack
Stralie:
Flur. 1 Flurstiick:  137tw, 138, 139, 140, 141, 142, 143,
144, 145tw
\forhaben: Bebauungsplan " ehemaliges Sagewerk Friesack "
Ihr Zeichen:
Reg. / RPL-Nr.: 202008570000
8 (bei Schriftwechsel bitte angeben)
Inr Schreiben vom: 24.02.2020

Sehr geehrte Damen und Hermen,
zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwinde.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Natwendigkeit eine Munitionsfreigabe-
bescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungs-
verfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vorn Kampfmittel-
beseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte,

Diese Einschétzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Mit freundlichen GriiRen
Imi Auﬁragf-p"

i

Geschafiszeiten Slgersersice:  Mo,DiDo: 0730 - 1200 Uhe wnd 1300-16:00 ke
: Fr. 0720 - 13:00 Uhr
Die genancie E-Mal-Acnesse dient nur fr den Esplang snfachar Mitslungen ahee Signatur indder Vemchiissehng
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I:ﬁ Stellungnahme Abwigung
Bz ﬁr}' | Keine Plananderung erforderlich.
,M .| LAND BRANDENBURG Landesbetrieb Wald ist weder vorhanden noch betroffen. Seitens der Behérde gibt es
R Forst Brandenburg keine Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplans.
B - untere Forstbeh&rde -
L Fammt y! 1= prutweg 5511885 Brleadary Oberfdrstersi Briesslang
Forstwes 55
IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH 14655 Breselang
Ketziner Str. 26
14641 Nauen Bearb.:  Frau Rapkow
Gageh 2 LFB 12.00M126-328P-04-20
Telelon:  [ooazIz) 36005
Faot; (0E323Z) 21583
Brieselang, den 03.03.2020  wmwmennnte
www ot iechat-inceuiachiand da
Bebauungsplan ,Ehemaliges Sigewerk Friesack” der Stadt Friesack
Vorentwurf Dezember 2019
Betelligung der Behdrden und sonstiger TOB gem. §4 (1) und § 2 (4) BauGB2
Sehr geshrter Herr Bastian,
9 mit Schreiben vom 24.02.2020 haben Sie auf den Beschluss der Stadiverordne-

tenversammiung der Stadt Friesack vom 21.01.2020 zur Aufstellung des 0.9. Be-
bauungsplans hingewiesen und die untere Forstbehrde, hier Oberftrstere] Brie-

selang, im Rahmen der Betefligung der BehBrden und sonstigen TOB um eine

forstfachliche Stellungnahme gebeten.

Gemak § 2 (1) LWaldG" gilt jede mit Forstpfianzen (Waldbdumen und Waldstréu-

chem) bestockte Flache als Wald. Mach § 2 (2) unterliegen u.a. auch kahlge-

schlagene Grundflachen, WaldbléRen und Lichtungen dem Waldbegriff.

Im Geltungsbersich des Planungsvorhaben, Gemarkung Frissack, Flur 1

Flurstiicke 137 thy., 138 bis 144 und 146 thw. sind Waldflachen gemal dieser ge-

setzlichen Definition nicht vorhanden bzw. von dem Varhaben betroffan.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Ehemaliges Sigewerk Frigsack” der Stadt
Friesack gibt es keing Bedenken seitens meinar Bshirde,

Mit freundiichem Gru
Im Auﬂrag_

U. Repkow
Leiterin Oberftrsterei Brieselang
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Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwigung
(ot Srns | fiivnsbe 10410 s 48 18 P gmﬁf%ﬁ;m e Die Art des Verkehrs ergibt sich aus der festgesetzten Art der Nutzung im
|GF-ingenieurgeselschaft Fakenrshde mbH a0 P Bebauungsplan, ~ worunter auch ~ Nutzungen  (verkehrsintensiv)
Ketziner Strafle 26 i I ausgeschlossen  werden. Entsprechend der Zielstellung des
14841 Nauen Hausnf 033422491400 Bebauungsplans wird das Plangebiet als Mischgebiet (M) im Sinne des
et wermmorade | § 6 BauNVO mit Einschrankungen festgesetzt:
kearin. pursian@is brangenbury.de . . . . .
ot & 10 45 Michendor, & 115 45 Babakbary | 1+ 7 Im Mischgebiet sind die folgenden in § 6 Abs. 2 BauNVO
Fofsdam Hil B8 e 5 8ahn 87 zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:
- Einzelhandelsbetriebe,
Patsdam, 14.04.2020 ]
- Gartenbaubetriebe,
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange gemih - Tankstellen und
§ 4 Absatz 1 BauGB am B .
Bebauungsplanverfahren ,Ehemaliges Sagewerk Friesack® der Stadt Frie- - Vergniigungsstétten.
sack
1.2 Im Baufeld 1 des Mischgebietes ist die folgende in § 6 Abs. 2
Sehr goohrie Damen und Herren, BauNVO zulassige Nutzung nicht zulédssig:
sehr geehrier Herr Bastian, - Wohngebéiude.
10

mit Posteingang vom 02.03.2020 haben Sie die Vorentwurfsfassung des o.a. Be-
bauungsplans mit der Bitte um Stellungnabme eingereicht. Die Planunterlagen
habe ich unter dem Aktenzeichen 16 / 2020 registriert und gepriitt. Das Aktenzei-
chen ist beim kiinftigen Schriftwechsel stets anzugeben.

Der Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans erfasst die Grundstiicks-
flachen eines ehemaligen Sagewerkes am dstlichen Ortsrand von Friesack. Mit
der Aufsteliung des Bebauungsplans, sollen die planungsrechtiichen Vorausset-
zungen fiir dig kilnftige Nutzung des Plangebiefs als Kiinsilarhof mit Seminarbe-
frieb sowie fir die Einrichiung von Kinstleraleliers und Atelier-Wohnungen flir
Kinstler geschaffen warden. Weiterhin ist auf der rickwarfigen Grundsticksfiache
die Errichtung einer Photovoltaik-Freianlage geplant. Die verkehrliche Erschlie-
fGung des Plangebiets ist von der Landesstralie (L) 17 Vietznitzer Strale Gber ai-
ne bestehende Grundstickszufahrt vorgesehen,

Der Landesbetrieb Siraenwesen, Dienststatte Potsdam (LS) ist fir die L 17 Viet-
znitzer Strafle innerhalb der Ortsdurchfahrt von Friesack entsprechend der ge-
satzlichen Baulastabgrenzung zustandig. Zur vorgelegten Vorentwurfsfassung des
Bebauungsplans Stand: Dezember 2019 werden aus verkehricher Sicht nachste-
hende Bedenken geaulert, die im weiteren Bebauungsplanverfahren zu berlck-

sichtigen sind:
1. Der Bebauungsplan ist hinsichtlich der Angaben zu Art und Umfang der
aus dem Plangebiet zu erwarlenden Verkehrsmengen in Kizi24h zu ar-

Anlagen fir Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlugungsstatten sollen nicht Bestandteil des Bebauungsplans sein. Sie
widersprechen zum einen dem angestrebten Planungsziel, zum anderen
sollen Nutzungen, die erhdhte Verkehrsstrome  hervorrufen,
ausgeschlossen werden.

Um Konflikte mit der im weiteren Umfeld vorhandenen Freilichtbihne
suddstlich des Plangebiets zu vermeiden, soll zudem Wohnbebauung im
Plangebiet im groRtmdglichen Abstand zur Biihne zulassig sein, weshalb
im stdlichen Baufeld 1 Wohngebaude ausgeschlossen werden. Da es sich
um einen Angebotsbebauungsplan handelt und zukinftige Standorte der
zuldssigen Nutzungen innerhalb des Mischgebiets noch nicht bekannt sind,
soll im Rahmen der planerischen Freiheit kein bestimmter Bereich, entlang
der sudlichen Plangebiets an der Vietznitzer StralRe, fur Zufahrten
ausgeschlossen werden.
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Ifd.

NF. Stellungnahme Abwagung
Sajte 2 Zu 2:
Der Hinweis zur Errichtung der Zufahrt nach RASt 06 wird zur Kenntnis
genommen. Diese Richtlinie ist bei konkreter Zufahrtsplanung im
Baugenehmigungsverfahren zu liefern. Die Sichtfelder sind im Rahmen des
ganzen. Weiterhin ist entlang der stralenseiigen Plangebietsgrenze die Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
geplante Grundstickszufahrt von der L 17 Vietznitzer Strabe lagemalig Zu 3 und 4:
durch Festsetzung eines Ein- und Ausfahrisbereichs zu regeln. In den lb- Der Hinweis zur Errichtung eines Gehweges wurde durch die politischen
rigen Abschniften enflang der strafenseitigen Plangebietsgrenze sind Gremien der Stadt Friesack gepruft und als nicht erforderlich erachtet.
weitere Zufahrien auszuschliefen. Zu 5
2. Fireinen verkehrsgerechten Anschiuss des Plangebiets an die L 17 Vieb | |y ejnem Sondergebiet kénnen auch Regelungen aus anderen in der
znifzer Strafle, ist die geplante Grundstickszufanrt gemal den Richtinien | Baynutzungsverordnung aufgefiihrten Baugebieten getroffen werden.
fir die Anlage von Stadistralien (RASt 06) zu gestalten und gemal den . . . )
Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfiachen | ES istkeine Plananderung erforderlich.
(RSO 12) zu befestigen. Der LS ist mit der konkreten Zufahrtsplanung im
Eig:tr}mpézziﬁi;gﬁ JE;;?EE;?H??:EE: E;S:ETS?WE:L ETE‘"QEH' ger ITlgndesbstrieb St&af&in;/vesen fordert im weitern Verfahren eine weitere
Die besfehende Grundstickszufahrt ist aufgrund ihrer Lage unmittelbar eteiligung. Dem wird gefolgt.
10 neben der westlichen Giebelwand des Gebaudes auf dem Anliegergrund-
stlick Vietznitzer Stralle 16 (Flurstick 136) und des Ausbauzustandes fir
die verkehrliche Erschlieung des Plangebiets nicht geeignet. Hier beste-
hen insbesondere Badenken zu den gemall RASt 06 freizuhallenden
Sichtfeldem auf den bevorrechliglen Kiz- und Rad-Verkehr der Landes-
stralte. Die an der geplanten Zufahrt freizuhaltenden Sichtfelder sind in
einer Nebenzeichnung zum Bebauungsplan nachzuweisen.
3. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind auch

die Belange der FuBganger zu beachten.

Da im betreffenden Abschnitl der Landessiralle Gehwege nicht vorhan-
den sind, ist durch die Stadi Friesack die Herstellung eines Gehweges als
Liickenschluss zum bestehenden Gehweg an der L 17 Vietznitzer Strale
im Bereich der Einmiindung Nauener Stralie zu priifen.

Die konkrete Entwurfsplanung zum Ausbau der Gehwege entlang der L
17 Vietznitzer Stralle, ist dem LS, Dezemat Planung West rechtzeitig vor
dem geplanten Baubeginn zur Zustimmung vorzulegen.
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Ifd.

Nr Stellungnahme Abwigung
4. Weiterhin sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs- Bezuglich des Larms wurde eine gutachterliche Stellungnahme, die dem
olans auch die Belange des Immissionsschutzes zu beachten. Das Plan- | Bebauungsplan als Anlage beigefligt ist erstellt (Akustikbiro Dahms
gebiet ist daher ausreichend vor Verkehrslam, der vom Kfz-Verkehr der | GmbH23-105-01, 11.04.2023):
Landesstralie ausgeht, zu schiizen, In der gutachterliche Stellungnahme wurden zwei Themengebiete (I und II)
Gemall der Stralenverkehrsprognose 2030 des Landes Brandenburg behandelt, die zum einen die vom Plangebiet ausgehenden
wird filr den betreffenden Abschniit der Landesstrafie eine Verkehrsstarke | Schallimmissionen und zum anderen die von aulen auf das Plangebiet
von 1000 Kfzf24h mit einem SV-Anteil von 10% prognostiziert. wirkende Schallimmissionen behandelt. Folgende Orientierungswerte
Die im Ergebnis der lammtechnischen Uﬂf{!rSLD"TJ"I'_.T:I erforderlichen Larm- wurden angesetzt:. M'is_c_:hgebiete [60 dB(A)" tags und 4? dB(A) nachts fur
schutzmafinahmen fiir schutzwiirdige Nutzungen, sind durch den Vorha- CT;ﬁwerbe- ‘[‘)'?dt II:relzeltIarm bzw. 50 dB(A) fur Verkehrslarm.
bentriger umzusetzen und entsprechend 2u finanzieren, Der Strafienbau emengenie
Ias’rl’z‘iger des L.’jr'd-.':';ﬂrfiﬂ[-} MI hpr_—'r"jr nicht zustandig. ! Verkehrslarm ausgehend der Vietznitzer Stral’e: Die Verkehrsstréme auf
5. Im Bebauungsplan wird auf folgende Unstimmigkeit zwischen der Plan- dgr L17 in bei.de Richtungen sind so _gering, da§S _der Verkehrslam kein
zeichnung und den textichen :e”s.tsetaungen hingewiesan: Niveau _errem_ht, dass wesentllche" Belastigungen  oder  gar
In der Planzeichnung wird ausschlielflich ein Sondergebiet fesigesetzt Gesundhe__ltsgefahrdungen verursachen konnten. w1 g
Unter den Punkten 1.1 und 1.2 der textiichen Festsetzungen werden aber Geyverp_elarm ausgehend der Umgebungsnutzung - Mobeltischlerei: Wie
auch Regelunaen fiir ein h1|a"Hrc-blnt stroffen. Dies ist zu priifen gering Uberhaupt die von den Gebauden der Bau- und Mdbeltischlerei
regeling e gelrofien. Lies & Ll abgestrahlten Schallemissionen sind, zeigten orientierende Messungen am
05.04.2023 durch das Akustikburo Dahms, bei denen direkt an der
10 ndrdlichen Betriebsgrenze bei Volllast der Absauganlage und dem Betrieb

von Frasen bzw. Sagen Schalldruckpegel gemessen wurden, die bereits
weit unter den zuldssigen Beurteilungspegeln lagen. Die
Gewerbelarmbelastung von der Bau- und Mobeltischlerei ist unkritisch.
Gewerbelarm ausgehend der Umgebungsnutzung - Bauhof Stadt
Friesack: Die Gewerbelarmbelastung vom Bauhof der Stadt Friesack ist
unkritisch, wenn hier nur maximal 10-mal im Jahr gerauschintensive
Gewerbelarm-Ereignisse stattfinden.

Gewerbelarm ausgehend der Umgebungsnutzung — Metallbaubetrieb: Die
Gewerbeldrmbelastung vom westlich gelegenen Metallbaubetrieb ist
unkritisch aufgrund der groflen Entfernung des Metallbaubetriebes zum
Plangebiet und der abschirmenden Wirkung der Gebaude.

Larm ausgehend der Umgebungsnutzung - Freilichtblhne: Die
Freizeitlarmbelastung von der sudlich gelegenen Freilichtblhne ist
unkritisch. Anpassungen der Beschallungslautstarke und ggf. des
Beschallungskonzeptes sind notwendig, stellen jedoch keine wesentlichen
Einschrankungen hinsichtlich Art, Umfang oder der Anzahl der
Veranstaltungen dar, so dass eine weitere Nutzung gewahrleistet ist.
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Ifd.
Nr.

Stellungnahme

Abwigung

10

Larm ausgehend der Umgebungsnutzung — Wollenberg & Wendland GbR:
Die Freizeitlarmbelastung von der 6stlich gelegenen Flache der Wollenberg
& Wendland GbR fur das Treckertreffen Friesack ist unkritisch.
Anpassungen der Beschallungslautstarke und agf. des
Beschallungskonzeptes sind eventuell notwendig, stellen jedoch keine
wesentlichen Einschrankungen dar.

Themengebiet Il

Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm durch Seminar- und
Atelierrdume: Die Gewerbeldrmbelastung, welche von den Seminar- und
Atelierrdume auf der B-Planflaiche in das nachbarschaftliche Umfeld
ausgeht, ist unkritisch. Larm ausgehend des Plangebiets — Gewerbelarm
durch Parkplatze: Die Gewerbeldarmbelastung, welche von den Stellplatzen
auf der B-Planflache ausgeht, ist unkritisch. Larm ausgehend des
Plangebiets — Gewerbelarm durch Holzlager und Werkstatt der Tischlerei
Eichensinnig: Individuelle Fertigung fuhrt zur Anfertigung einer niedrigen
Stlickzahl, was wiederum einen geringen Materialumschlag bedeutet. Der
geringe Materialumschlag, die derzeitige Platzierung des An- und
Abfahrtweges auf der dstlichen Seite der Gebaude, die Positionierung der
Auf- und Abladezone im noérdlichen Bereich und das die
gerauschintensiven Fertigungsprozesse im Inneren des Gebaudes
stattfinden stellen sicher, dass keine wesentlichen Gerauschimmissionen
im nachbarschaftlichen Umfeld auftreten. Die Gewerbelarmbelastung,
welche von dem Holzlager und der Werkstatt der Tischlerei Eichensinnig
ausgeht, ist unkritisch.
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Schlussfazit Larm

Weder die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen noch die
vom Plangebiet ausgehenden Schallemissionen sind kritisch zu bewerten.
Durch die Aufstellung des B-Plans werden keine vdllig neuen
immissionsschutzrechtlichen Belange im Untersuchungsgebiet geschaffen,
welche unzulassige Gerauschbelastigungen hervorrufen oder den Bestand
der hier befindlichen Objekte (Gewerbebetriebe, Freilichtbliihne der Stadt
Friesack und die Flache fiur das Treckertreffen) gefahrden. Wenn der
Empfehlung des Landesamtes flir Umweltschutz (LfU) gefolgt wird, dem
Plangebiet die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes (MI) zuzuordnen
(siehe Zitat auf Seite 2) und dem nachbarschaftlichen Umfeld die gleiche
Schutzwiirdigkeit zugesprochen wird, sind keine textlichen Festsetzungen
im B-Plan notwendig, welche explizit den Immissionsschutz betreffen. Hier
reichen die allgemein Ublichen Ausfiihrungen hinsichtlich der zulassigen
Nutzungen, wie sie bereits in ,1. Art der baulichen Nutzung® (Teil B im
derzeitigen Entwurf) enthalten sind. Die umfassenden und detaillierten
Analysen hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen Larmemittenten und
schutzenswerten Objekten in diesem Dokument belegen, dass es sich um
ein ,echtes Mischgebiet® handelt, in dem die gegenseitige Ricksichtnahme
immanent wichtig ist, was aber lediglich als gebietsiiblich und
selbstverstandlich  bezeichnet werden muss und es keine
aullergewOhnlichen Mallnahmen oder spezieller Regelungen im Rahmen
des Bebauungsplanes erfordert.

31




Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

Ifd.

Nr Stellungnahme Abwiagung
5. Im Bebauungsplan wird auf folgende Unstimmigkeit 2wischen der Plan- Zu 5:
zeichnung und den fextlichen Festsetzungen hingewiesen: Im Entwurf des Bebauungsplans wird das Plangebiet nicht mehr als
In der Planzeichnung wird ausschlieltlich ein Sondergebiet fesigesetzt. Sondergebiet festgesetzt und unterschiedlich gegliedert, sondern als
Unter den Punkten 1.1 und 1.2 der textiichen Festsetzungen werden aber Mischgebiet festgesetzt. Planzeichnung und Begrindung sind
auch Regelungen fiir ein Mischgebiet getroffen. Dies ist zu prilfen. diesbezuglich unter den entsprechenden Punkten gleichlautend.
Seile 3
1
Der vorgelegte Bebauungsplan ist unter Benlcksichtigung der vorstehenden Punk- g:;;fun:essﬁgglsegrzﬁi?ﬁ?:f\?e:fvgr?rer?]'tbgfe?i Entwurf (Juni 2023) des
te zu &ndem bzw. zu erganzen. Der LS ist mit der geénderien Fassung des Be- gsp gt
bauungsplans zu betelligen.
Fiir Rickfragen zu o.a, Sachverhalt steht [hnen Frau Pursian unter der Telefon-
nummer 03342-2491400 zur Yerfugung.
10 | Freundiiche Grile
Im Aufirag .~
rd

F_;,Eurﬂ{,hmim

Oezemnatsleiter Planung West
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Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwagung
Lastiesar e Bamen usdVerkehr - 13007 Coftes- P57 1047 44 Keine Planénderung erforderlich.
- AuBenstelle Aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes bestehen gegen den B-Plan
IGF Ingenieurgesellschaft mbH Cotthus . Lo
Kelziner Stralie 26 _ keine Einwande.
Bearb.:  Frau Borchardt
14641 Nauen Gesch-Z - 2241-34208/20200102
Telefon: (5342 /4266 2208
Fax: (3342 / 4266 TEOB
Internet.  hifps:fbv.brandenburg.de
E-Mait LEV-TOEB@LEV, branduntrrg de
Coftbus,  13.03.2020
Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk Friesack” der Stadt Friesack
Vorentwurf vom Dezember 2019
Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
|hre Machricht vom 24, Februar 2020
Sehr geehrie Damen und Herren,
11 den von Thnen eingersichien Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des Landes-

amtes fir Bauen und Verkehr (LBY) als Verkehrsoberbeh@rde des Landes Bran-
denburg gemal “Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Ver-
kehrsbehtrden und der Straftenbauverwaliung als Trager dffenficher Belarge in
Planungsverahren® (Erass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung
vom 17, Juni 2015, verffentlicht im Amisblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom 15.
Juli 2015, 8. 575) geprilft.

Mit dem vorliegenden B-Plan sollen die planungsrechtichen Voraussetzungan zur
Wiedernutzbarmachung und Entwicklung des ehemaligen Sagewerks im Sinne
giner nachhaligen Kultur-, Gewerbe- und Arbeitsplatzentwicklung geschaffen und
regensrative Energien durch die Emichiurg einer Photovoltalk-Freianlage ausge-
baul werden.

Aus verkehrsbendrdlicher Sicht des Landes bestehen gegen den B-Plan keine
Einwande.
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Nr Stellungnahme Abwagung
| r9LBV
Seile 2 von 2 L J Landesamt fir Bauen
und Vierkehr
Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBY gehdrenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschififahrl, ziviler Luftverkehr
und iibriger OPNY werden durch den B-Plan nicht beriihrt,
Durch die verkehrsplanerische Stelflungnahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schrifien bestehende Verpflichtung zum Einhalen ven Genehmigungen, Bewili-
gungen oder Zustimmungen unberihr.
Mit freundlichen Griken
Im Auftrag
Barchardt
11
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Abwigung

12

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans ,Ehemaliges Sagewerk Friesack”™ gibt es aus Sicht der
Agrarstruktur und Flurnesordnung keine Hinweise oder Anmerkungen. Eigene Fachplanungen
(Flurneuordnungsverfahren) werden nicht beriihrt.

Wit freundlichen Griien

Anna Seidel

Landesamt fir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung
Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam, OT GroB Glienicke

Von: Mey, Michael <MichaelMey@LELF,Brandenburg. de>

Gesendet: Dienstag, 25, Februar 2020 14:13

An: Seidel, Anna <Anna. Seidel@LELF.Brandenburg.de>

Betreff: WG: Bebauungsplan "Ehemaliges Sdgewerk Friesack” der Stadt Friesack, Betelligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Wit freundlichen Grilfen
Im Auftrag

M. Mey

Landesamt fir landliche Entwicklung,
Landwirtschaft und Flurneuordnung
Dienstsitz Grof Glienicke

Tel, 033201/4588105

Fax 033201/ 4388108

Den Schutz Ihrer Daten nehmen wir sehr ernst und behandeln hre personenbezogensn Daten vertraulich.
Unsere Datenschutzerklirung fir E-Mail Kommunikation finden Sie hier:
hittps:/flelf. brandenburg de/sixcms/detail. php/bbl.c. 237428 de

Keine Plananderung erforderlich.
Es werden keine Hinweise oder Anmerkungen hervorgebracht.

35




Bebauungsplan "Ehemaliges Sagewerk" (Vorentwurf Dez. 2019), Amt Friesack, Stadt Friesack - Abwagung eingegangener Stellungnahmen (§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

13

: Wirtschaft.
w W Potsdam Mach es in Brandenburg.

|HE Potsdam | Rostfach 8008 55 | 14408 Fopudam hire Lo phenINeenichl v e

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH i Arsorechasraer

Herrn Matthizs Bastian Rabert Kausmann

Ketziner Stralle 26 Wi

14641 Mauen raberl kausmanni@ihk-potsdam.de

0331 2786-281

Fax

08.04.2020
per E=Mail an: matthizs.bastian @igf-mbh.de

Bebauungsplan Ehemaliges Sigewerk Friesack” der Stadt Friesack
Ihr Schreiben vom 24.02.2020
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trdger Giffentlicher Belange

Sehr geenrter Herr Bastian,

seitens der Industrie- und Handelskammer Polsdam wird die geplante Nutzbarmachung und
Entwicklung des ehemaligen Sdgewerks im Sinne einer nachhaltigen Kultur-, Gewerbe- und
Arbeitsplatzentwicklung sowie der Ausbau regenerativer Energien durch die Errichtung ¢i-
ner Photovoltaik-Freiflichenaniage in der Stadt Friesack positiv bewertet.

Regionalwirtschaftiich sind wichtige Impulse zu erwarten, wenn der Umbau der jetzt noch
zivilen Konversionsfliche zu Ateliers, Werkstatten und Wohnungen sowie zu Seminar- und
Veranstaltungsgebdude erfolgt.

Die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage leisten einen wertvollen Beitrag zur Versor-
gungsicherheit und zu einer kostenglnstigen ermeuerbaren Stromversorgung mit hoher re-
gianaler Wertschipfung.

Die Industrie- und Handelskammer Potsdam unterstiitzt dicses Vorhaben und hat daher
keine Bedenken gegeniiber dem Bebauungsplan,

Um weitere Einbeziehung wird gebeten,

Freundliche GriBe i —

Robert Kausmann L
Referent Energie und Klln'apulitlk | Fachbereich Interessenvertretung
Barcarschiift ndusines vad Handekbemmer Potscam | Boeite Srale 2 a-c | 14487 Fordam

b-patsdorade | wensfzothookoomhis teraomiihkpatadam
nungiche Sparkasse i Patsdar | IBAM: DEQE 1808 0000 3500 0075 26 | BIC: WELADED1FME

Keine Plananderung erforderlich.

Die Planung wird positiv bewertet. Der Trager des 6ffentlichen Belangs wird
erneut um Abgabe einer Stellungnahme gebeten, da im Entwurf (Juni 2023)
des Bebauungsplan kein Sondergebiet mehr mit den in der Stellungnahme
aufgeflhrten Nutzungen festgesetzt, sondern ein Mischgebiet mit den darin
zuldssigen Nutzungen, aufler Einzelhandelsbetrieben, Tankstellen,
Vergniugungsstatten und Gartenbaubetrieben, aufgrund der damit zu
erwartenden erhéhten Verkehrsbelastung.
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Keine Plananderung erforderlich.
. Es bestehen keine Bedenken und planungsrelevanten Anregungen.
Kreishandwerkerschaft Havelland
Kreishandwerkerschafi Havelland, Waldemarstrafle 15 a, 14641 Navwen Kirperschafi des dffentlichen Rechis
Telefon: 03321/442711413
IGF Ingenieurgesellschaft Telefax: 03321/442715
E-Mail: infohandwerkhavelland de
Falkenrehde mbH Imterner: www. handwerkhavelland. de
Stewer-Ne.: 051/14901808
Ketziner Str. 26
14641 Nauen
Nauen, 26.02.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,
14

die Kreishandwerkerschaft Havelland wurde als Trdger dffentlicher Belange um die
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Ehemaliges Sigewerk Friesack” der Stadt Friesack
gebeten,

Nach eingehender Priifung bestehen seitens der Kreishandwerkerschaft Havelland
keine planungsrelevanten Anregungen und Bedenken.

Mit freundlichen Griifien

R. Deutschmann
Geschdftsfiihrer
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Nr Stellungnahme Abwigung
0B | MEE&I{EC“E;{':: [{;3 Keine Plananderung erforderlich.
I e, {Lé]) . . .
I Egenumsmanagement | Belange der DB werden nicht berthrt, weshalb auch keine Bedenken oder
Cal:u.lr\-e-l'\d.r:h:rl;:lsirace §-11, 10115 Berlin C':lr(."|inl’.'-HiCIIa.l:|i‘:"lfllJI;.3.1|§i.;35:::._1 Anregungen VOI’gebraCht Werden
::GII; Inge rhlideurgESHe"SCh aft www.deutschebah n.:':l;Ir::
alkenrehde m
Herr Matthias Bastian Christian Zielzki
Teleton: 030 257 57274
. E-Mail: christian_zielzki@@deutschebahn.com
Ketziner Str. 26 Organisation: CR.R 04-0(E) Zi
14641 Nauen Az: TOB-BLN.20-72845
26.02.2020
B Mail varm: 24,02, 2020
Aufstellung des Bebauungsplans ,Ehemaliges Sigewerk Friesack”
Stellungnahme der DB AG gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, als van DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
18 ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum oben genannten Verfahren.

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzemuntarnehmen nicht
beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen (inshesondere Luft- und Kirperschall usw.,) wird vorsorglich hingewiesen.

Fur Rickiragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herrn Chiristian Zielzki, zu
wenden.

Mit freundlichen GriiGen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost
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NBB Netzgesalischaft Keine Plananderung erforderlich.
Berlin-Brandenbu bH & Co. KG H H H H H H
M o St Bt 1010178 B —— S;::mr 10, w178 Barte Dle__ angeggbenen Hinweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu
) HRA 27374 B Amisgericht Charlottenburg bericksichtigen.
IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH
Martn Sammert (WG LA der NBB)
Ketziner Str. 26 Amna-Loulss-Karsch Srale 2, 10178 Bedin
14641 Nauen Do netzservice.de
www nbb-netzgeselischaft.de
O
g
O
Berlin, 28.02.2020
Unser Zeichen: 2020-005533_P
lhr Schreiben vom 24.02.2020
zur MaBnahme Friesack, Vietznitzer Stralle ; Bebauungsplan "Ehemaliges Sigewerk
Friesack™
19 Sehr geehrter Herr Bastian,

die WG| GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt
namens und in Vellmacht der NBE. Die NBB handelt im Rahmen der ihr (bertragenen
Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH, der Staditwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung
Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und
Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft
Hohen Neuendorf (NHM) Gas mbH & CoKG, der Rathenower Netz GmbH, der
Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der
Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefigten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und MaBzahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist
zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht
auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf
die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue
Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschidge, Suchschlitze, Handschachtungen usw.)
festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und
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19

nl |
EEEM NETZGESELLSCHAFT

Seite 2von 3 BERLIN-BRANDENBURG

in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand
zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort
vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach
Ausgabe die Malstabsgenavigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen
anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Ausklnfte eingeholt werden mlssen.

Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstindig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der dffentlichen
Erschliefungsflaichen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariber hinaus
notwendige Fléchen fir Versorgungsleitungen und Anlagen sind geméal § 9 Abs. 1 BauGB
im Bebauungsplan festzusetzen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafnahmen ein Abstand zu Leitungen von
mindestens 2,5 m von der Rohraulenkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB
Schutzmalnabhmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m solite jedoch in allen
Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde
Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der
Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer
Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel
und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen, Der Umfang
dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der
Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden.
Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der
jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Solite der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verindert werden oder der Arbeitsraum
den dargesteliten raumlichen Bereich OUberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung
einer Auskunft der NBB vorzulegen,

Mit freundlichen Griken

A Mark

i.A. Benjamin Kiesow i.A. Martin Sammert
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||
SEEM NETZGESELLSCHAFT

Seite 3 von 3 BERLIN'BRANDENBLURG

Kostensparende Einholung von Leitungsauskiinften Gber das Intermet

Mit dem Leitungsauskunfisportal der infrest GmbH besteht die Moglichkeit, Anfragen
zum Leitungsbestand oder zur Zustimmung zu Bauvorhaben per Internet zu stellen. Beai
Anfragen Uber diese Portaldatenbank werden keine Aufwandsentschadigungen flr
Auskiinfte der NBB erhaben,

Der Zugang kann unter www infrest.de beantragt werden.

Fur Anfragen, die nicht Ober die Portaldatenbank gestellt werden, bleibt die
Aufwandsentschadigung auch weiterhin bestehen.
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Nr Stellungnahme Abwagung
EDIS Metr Gmbk, Postfach 1443, 15504 ForstersabdeSproe E.DIS Metz GmbH Keine P|anénderu ng erforderlich
- ) ) Regienalbereich . o . . .
IGF Ingenicurgesellschaft Falkenrehde mbH West Brandenburg Es ergeht die grundséatzliche Zustimmung zur Planungsmafinahme. Die
Ketziner Sir. 26 Betrieh Verteilnetze : . . . .
14641 Nanon rige-Hrelland angegebenen Hinweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu
berlcksichtigen.
Standort
Meustadt/Dosse
Gewerbagebiet Nord 5
16845 Neustadt! Dosse
www.erdisde
Mevstadt/Dosse, 02, Mirz 20210 Postanschrift
Meustadt/Dosse
Bebavungsplan ,Ehemaliges Sigewerk Friesack* f:::r::::::::;::
unsere Reg.-Nr: TOB Nst/006/02/20 (bitte bei Schriftverkehr stets angeben)
Jarg Seidel
T 02 3% 70-5 02-2 12
Sehr geehrte Damen und Herren, L:i;:;:j 022 02
Ba-dis.de
vielen Dank fiir Thre Anfrage vom 24. Februar 2020,
Unser Zeichen NR-W-P{ Sei
Hiermit erhalten Sie unsere grundséitzliche Zustimmung zu Threr auf dem
Lageplan dargestellten Planungsmabinahme im Versorgungsgebiel der
20 E.DIS Metz Gmbl,

Im von Thnen geplanten Baubereich befinden sich Anlagen im Eigentum der
E.DIS Metz GmbH. Hierbei handelt es sich um Mittel- und Niederspan-
nungsanlagen.

Zu Threr Information haben wir einen Lageplan mit unserem Anlagenbe-
stand beigefilgt. Die Mittelspannungsfreileitung ist griln und die Nieder-
spannungskabel sind blau dargestellt.

Diese Unterlage dient als Planungsgrundlage und nicht zum Durchfiihren
von Bavarbeiten.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Abstéinde nach DIN VDI 0100, DIN VDE 0101 und DN VDI 0105
einzuhalten.

Vorhandene und in Betrick befindliche Kabel und Anlagen diirfen weder
freigelegt noch {iber- ader unterbaut werden. In den Schutzstreifen unserer
Anlagen ist Handschachtung erforderlich (Strom MS/NS 2m).

Wir michien daraul hinweisen, dass bei der Kenzipierung von neusn Stra-

fen und Wegen zu beachten ist, dass wir méiglichst im Gffentlichen Geliinde,

Geschifstihrung:
Srafas Elathe
Harald Bock
Michaal Kaisar

Sitz Firstenwalda/Sprec
Amtagericht Frankfert (Oder)
HRE 18068

SLHr, 061 108 DRETE

Usi.ld. DE2ES3S1013

AFnubiger.d: DE €2ILIA0MNTE5!

Deutsche Bank AG
FarstarrsaldeSanie

IBAN DETS 1207 0300 0754 5505 0
BIC DEUTDEBENED

Commeerzhank AG
Fanerrmalde/Spree

IEBAN DES2 1708 000 DESD 7115
BIC CORADEFFXRX
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Ifd.
Nr.

Stellungnahme

Abwagung

20

Trassen fiir die Verlepung von Mittel- und Niederspannungskabel benditi-
gen. Werden keine Gehwege vorgeschen, sind zwischen Strafienkante und
Grundstiicksgrenze/Ziune entsprechende Freistreifen vorzuschen,

Fiir neu zu ermichtende Transformatorenstationen werden  grundsiitzlich
Grundstilcke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.

Bei der Erstellung des Griinordnungsplanes sind die Vorschriften DIN
18920 und ZTV- Baum zu beachten und einzuhalten,

Fiir die Einordnung Threr geplanten Anlagen beachten Sie bitte die DIN
199%,

Wir gehen davon aus, dass Sie Thre Planungen so durchflibren, dass beim
Bau der Anlagen die geforderten Abstinde #u unseren vorhandenen Anla-
gen, sowohl vertikal als auch horizontal, eingehalten werden.

Wir betrachten das Vorhaben zum heutigen Zeitpunkt als Information, ohne
Mabnahmen zu plancn oder Aussagen iber perspektivisch bentitigte Fla-
chen fiir neve Trassen bew, Stationsstandorte trefTen zu kimnen,

Fiir Erschliefungsmalnahmen werden durch E.DIS Netz GmbH auf der
Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen Baukostenzuschiisse erhoben
und die entsprechenden Anschlusskosten berechnet.

Dazu sind weitere Einzelheiten unter Vorlape konkreter Bauplne einzu-
reichen, baw, die Vorhaben rechizeitig, spétestens jedoch ein Jahr vor Bau-
beginn, in unserem Hause anzumelden.

Die netstechnisch notwendigen ErschlieBungsmalinahmen (i die benannien
Erzeugungsanlagen sind nicht Bestandteil unserer Stellungnahme.

Diese werden voraussichtlich iiber einen bestimmten Rahmen hinausgehen.
S0 ist beispielsweise zum Anschluss an unsere Metze grundsitzlich die Er-
richiung kundeneigener (bergabestationen im Bereich des Verknilpfungs-
punktes notwendig.

Es muss aber sichergestellt werden, dass Ubergabestationen mit einer dauer-
haften Zuwegung zu versehen sind, die mit einem PEW befahrbar sein muss.

Wir weisen ebenfalls daraud” hin, dass sich aus unserer Stellungnahme keine
Anschlusszusage hinsichtlich der Einspeisung von elektrischer Energie ablei-
ten ldsst. Hierfir sind entsprechende Antriige vom  Errichter der
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Ifd.
Nr.

Stellungnahme

Abwigung
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Einspeiscanlagen bei der zustiindigen Fachabteilung der E.DIS Netz GmbH
erforderlich. Diese benennt den Verknfipfungspunkt im Eahmen der netztech-
nischen Bewertung.

Sollten sich bei Thren Planungen Anderungen ergeben, sind diese bei der
E.DIS Netz GmbH erneut einzureichen.

BaumabBnahmen fiir den von Thnen benannten Bereich sind zurzeit nicht in
Planung oder im Bau befindlich.

Fiir Riickfragen zu dieser Stellungnahme stehen wir Thnen gern zur Verfi-
gung,

Mit freundlichen Griifien

E.DIS Metz GmbH

._.-"' !'I. :
A L} -
S Ol .('-1' | =

J. Seidel S r—
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Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwigung
VA GmiH  Patsdamer S, 3234 ° 14612 Faliansee botedamer Stralie 3234 Anschluss an offentliches Trinkwassernetz ist vorhanden. Anlagen zur
14612 Fabersee Schmutzwasserentsorgung sind auf dem Grundstiick nicht vorhanden, d.
IGF Ingenieurgesellschaft Tel 033227274 -0 h. bei kunftiger Nutzung mit dauerhaftem Aufenthalt von Personen ist die
Falkenrehde mbH Fax  03322/271-248 Errichtung einer abflusslosen Sammelgrube bzw. Kleinklaranlage bei OWA
Herrn Dipl.-lng. Matthias Bastian o
Ketziner Strale 26 E-Mail  infof@owa-falkensee de GmbH zu beantragen. . . . o
14641 Nauen Internst und Datenschutzhinweise Der Vorhabentrager plant die Errichtung einer Kleinklaranlage.
www.owa-falkensee.de . .
Im Abstand von ca. 3 Meter zur strallenseitigen Grundstiicksgrenze
verlauft eine Trinkwasserleitung DN 300 Az. d. h. vor einer geplanten
lhe Zeichen Ihre Machricht vom Ansprechpartner Hausapparst Daturn Uberbauung mit einer Zufahrt ist die OWA GmbH zu informieren.
SROES20 Herr Rauscher 438 022020 Dies ist im Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.
Bebauungsplan ,Ehemaliges Sigewerk Friesack" der Stadt Friesack, Beteiligung gem. § 4 Lo§chwassewersorgung Zl_'_lrzelt bis zu einer Hohe von 48m?h flr einen
Abs. 1 BauGB Zeitraum von 2 Stunden. Uber den vorhandenen Unterflurhydranten des
offentlichen Netzes gewabhrleistet
Sehr geehrter Herr Bastian, Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
in Beantwortung Ihrer E-Mail vom 24.02.2020 teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine
grundlegenden Einwande zum Bebauungsplan bestehean.
22 In der Anlage erhalten Sie einen Planauszug mit Darstellung des worhandenen

Leitungsbestandes. Das Grundstick ist an das dffentliche Trinkwassemetz angeschlossen,
Anlagen zur Schmutzwasserentscrgung sind auf dem Grundstick nicht verhanden. Bei einer
kionftigen Mutzung mit einem dauerhaften Aufenthalt von Personen ist die Errichtung einer
abflusslosen Sammelgrube baw. einer Kleinklaranlage bei der OWA GmbH zu beantragen,

Uber das Grundstick verlauft in einem Abstand von etwa 3 Meter zur strafenseitigen
Grundstiicksgrenze die Trinkwasserleitung DN 300 Az, Vor einer geplanten Uberbauung mit einer
Zufahrt ist die OWA GmbH unbedingt zu informieren.

Die Léschwasserversorgung gemalk DVGW- Arbeitsblatt W 405 ist zurzeit bis zu einer H3he von
48 m% h fir einen Zeitraum von 2wei Stunden dber den vorhandenen Unterflurnydranten des
offentlichen Metzes gewéahrieistet.

Freundliche Grilke
! p/ Eﬁi’{/

Ginter Fr_éﬁrich
Geschaftsfihrer
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Ifd. .
Nr Stellungnahme Abwigung
Sovetz Trandmussion OmbH - Hasdesbaka2 - 10557 Barin 50Hertz Transmission Gml Kelne Plananderung erforderllch
IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH Es werden keine Belange geéul&ert.
Ketziner Stralie 26 L‘jmﬂ "
14641 Nauen B
Heidesirahe 2
10557 Berlin
Datum
26.02.2020
Unger Zeichen
2020-001 540-01-TG
Ansprechpannenin
Frau Froeb
Bebauungsplan "Ehemaliges Sdgewerk Friesack™ der Stadt Friesack Telefon-Durchwahl
030-5150-3495
Fax-Durchwakl
Sehr geehrter Herr Bastian,
E-Mail
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. leitungsauskun L @50hertz com
Ihre: Zeichen
Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- Ihre Machricht vom
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- 24022020
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind. Versitzonder das Auf sichtsratos
26 Christiaan Peeters

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH,

Freundliche Griike

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift goitig.

Gaschaftsfihrar
Stefan Kapf erer, Vorsitz
Dr. Dirk Bigrmann
Sylvia Borcharding

Dr. Frank Gollatz
Marco Mix

Sitz der Gasallschaft
Barlin

Handalsragistar
Amtsgaricht Charlottenburg
HRE 84446

Bankv arbindung

BMNP Paribas, ML FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Wr. 8223 741019

1BAM:

DET75 5121 0600 3223 7410 19
BIC: BMPADEFF

USt_-Id_-Nr. DES13473551
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Gomeinde Fehrbelin = 16833 Fehrbellin = Johann-Sebnstian-Bach-Simabe §

IGF Ingenicurgesellschaft Falkenrchde mbH

Ketziner Stralle 26
14641 Nauen

Thre Zeichen Ihre Nachricht wom
- 24.02.2020

Bebauungsplan ,Ehemaliges Sizewerk® der Stadt Friesack

Stellungnahme als Nachbargemeinde

Sehr geehrter Herr Bastian!

Osleile

Siadt Fehetsellin Betzin Brumne Deckiow Deutschhof
Hakenbery Karweses Konigshomst Langen

Lenteke Linum Maoker Proteen Tanmow

Walchow Wall Wostrag-Akfriesack

Telefon-Mr, (33932 593600
Telefax-Nr. 033922 T0314

Fnliermil www [ehrbellin de
E-Mail; r.krehsiipemeinde-fehrbel lin de
Ar . BI71-1458 Limmer: 5

Bearbeiter Hemr Krehs

Besachsrsiten:
Mostag, Dienstag  £:30 - 12:00 Ubs

Dannerstag B30 - 1200 m, |00 - 1800 Lihr
Freitag E:30 - 12-00 Ukr

Fehrbellin,

13.03.2020

Zum betreffenden Planentwurf (Stand Dezember 2019) gibt es keine Anregungen und Bedenken;
unmittelbare Auswirkungen der Planung auf die Gemeinde Fehrbellin sind nicht erkennbar.

Mit freundlichem Grufd
Im Aufirag

V.

3

Es werden keine Belange oder Anregungen hervorgebracht. Unmittelbare
Auswirkungen sind fur die Gemeinde Fehrbellin nicht erkennbar.

Es ist keine Plananderung erforderlich.
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MarktstraBe 22 -

Telefon: (033235) 42-0
Talefax: (033235) 42850

Internet: www.amt-friesack.de

c.pust@amt-friesack.de
E-Mail:

AMT FRIESACK - Markistrale 22 . 14662 Friasack ——

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehede mbH
Ketziner Strafte 26
14641 Nauen

Herr Pust

23
Tel.- Durchwahil: (0332 35) 42-

Auskunft erteilt:

Mein Zeichen
(e bt Bille angeben)

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom

Dratum
17.06.2020
Stellungnahme zum B-Plan ehemaliges Ségewerk Friesack

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Paschke,

zum Vorentwurf fir den Bebauungsplan .ehemaliges Sagewerk” in Friesack folgende
Anmerkungen mit Hinweisen aus Sicht der Stadt Friesack und des Amtes Friesack.

1. Bebauungsplan ,,ehemaliges Sagewerk"

Zundchst ist konseguent auf der Planzeichnung als auch auf dem Deckblatt des
Bebauungsplanes die Bezeichnung dahingehend zu &ndern, dass es sich hier um einen
Bebauungsplan der Stadt Friesack und nicht des Amtes Friesack handelt.

Sodann ist festzustellen, dass sich durch die gesamte Begrindung des Bebauungsplans der
nicht wirklich aufgeléste Konflikt zwischen einer gewerblichen Nutzung auf dem Gelande in
Verbindung mit Wohnen und den Bezugspunkten der Freilichtbiihne und Gewerbe in der
Machbarschaft zieht. Immer wenn es zur Begriindung erforderlich ist, wird der gewerbliche
Aspekt der Nutzung oder aber der Aspekt Wohnen herausgestelit.

Zu den Darstellungen in der Begriindung des Bebauungsplanes im Einzelnen:

Auf Seite 4 wird deutlich beschrieben, dass es um die Errichtung von Atelier-Wohnungen
geht. Unter 1.3.2 — Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes — wird sogar von bloBen
Wohnungen gesprochen.

Zudem wird ausgefilhrt, dass die Ubernachtungskapazitidt des Seminar- und
Veranstaltungsgebaudes bis zu 30 Personen betragen soll.

Daraus l4sst sich ableiten, dass der dauerhafte Aufenthalt von Menschen zum Zwecke des
Wohnens wesentlicher Teil des Nutzungskonzeptes innerhalb des B-Plan-Gebietes ist und
konfliktfrei gewéhrleistet werden misste.

14662 Friesack

Im Vorentwurf (Dez. 2019) des Bebauungsplan war das Plangebiet noch
festgesetzt als Sondergebiet. Dieses Sondergebiet war unterteilt in
Bereiche flr Seminar- und Veranstaltungsrdume, Sonnenenergie und
Klnstlerhof. Im vorliegenden Entwurf (Juni 2023) des Bebauungsplans soll
jedoch die Mischnutzung, die bereits entlang der Vietznitzer Stralle
angesiedelt ist, und an der das Plangebiet grenzt, im Plangebiet
weitergefiihrt werden. Dies entsprache auch der seitens des Amtes
angestrebten stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes mit gemischter
Nutzung, die so auch im Flachennutzungsplan (FNP) des Amtes Friesack
dargestellt ist. Die ausschlielBliche Ausrichtung zukiinftiger Nutzungen auf
einzelne besondere, wie sie noch im o. g. Vorentwurf des Bebauungsplans
festgesetzt waren, sind nicht mehr vorgesehen. Sie entsprechen nicht mehr
dem angestrebten Entwicklungskonzept des Eigentimers. Aufgrund der
aktuellen politischen Lage, der angespannten Situation in Bezug auf
Baupreise, Lieferketten u. a. und auch um der seitens des Amtes Friesack
angestrebten  stadtebaulichen  Entwicklung in  diesem Bereich
nachzukommen, moéchte der Vorhabentrager die Méglichkeit schaffen ein
breiteres Spektrum an Nutzungen umsetzen und anbieten zu kénnen.

Alle Unterlagen zum Entwurf (Juni 2023) des Bebauungsplans wurden
unter der MalRRgabe der Festsetzung als Mischgebiet und der neuen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 fur das gesamte Plangebiet inhaltlich und
zeichnerisch angepasst sowie neue textliche Festsetzungen getroffen, die
sich auf ein Mischgebiet beziehen. Eine Abwagung der Stellungnahme des
Amt Friesack ist somit nicht in allen Punkten notwendig, da sich aus der
Anpassung der Nutzungsart von Sondergebiet in Mischgebiet andere
Belange ergeben (kénnen), die das Amt Friesack erneut betrachten muss.
Bzgl. des Larms wird auf die Abwagung in Tabelle 3, Ifd. Nr. 3 verwiesen
(Landesamt flir Umwelt Brandenburg und Landkreis Havelland). Es wurde
eine gutachterliche Stellungnahme erstellt, die dem Bebauungsplans als
Anlage beigefugt ist. Diese setzt sich mit den auf das Plangebiet wirkenden
Larm und dem Larm ausgehend des Plangebiets auf die Umgebung
auseinander.

Bzgl. des Verkehrs wird auf die Abwagung in Tabelle 3, Ifd. Nr. 10
verwiesen (Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg).
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Seite 2von T

Unter dem Gliederungspunkt 1.4 wird in einzelnen Unterpunkten die Einfugung des Projektes
in ibergeordnete Planungen gepriift und begrindet. So wird zum Punkt LAP HR G 2.2
ausgefithrt, dass gewerbliche Bauflichen bedarfsgerecht und unter Minimierung von
Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden sollen. Hier wird unterstellt,
dass es sich um eine rein gewerbliche Bauflache handelt, der Aspekt des Wohnens wird
nicht betrachtet. Nur so gelingt der Riickschluss, dass es keinen Widerspruch zu Zielen der
Raumordnung gabe. Tatsachlich ist aber, wie aus Seite 4 ausgefihrt, Ziel der
Bebauungsplanung, dass dort zu einem Grofteil Wohnnutzung etabliert werden soll.
Wohnnutzung ist grundsatzlich nicht gewerbliche Nutzung.

Vielmehr ist es so, dass durch die Wohnnutzung, die bereits vorhandenen gewerblichen
Bauflachen in der unmittelbar angrenzenden Nachbarschaft in eine Konfliktsituation geraten
kénnen, da Bezugspunkte fUr Immissionsmessungen am bestehenden Gewerbebetriebe
heranriicken.

Die beabsichtigte Wohnnutzung steht somit in einem Konflikifeld mit vorhandenen
Gewerbebetrieben.

Auf Seite 7 unter dem Unterpunkt LEPro 2007 § 5 Abs. 2 wird ausgefuhrt, dass die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung haben soll. Sodann wird ausgefiihr,
dass der sidliche Teil des Plangebietes sich im Bebauungszusammenhang befindet und
planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Diese Aussage halte ich fur fraglich.
Bei einer Bewertung des Ist-Zustandes wére - wenn Uberhaupt - ein auBerst geringer
Geb#udebestandteil als § 34 BauGB bewertet worden. Ich gehe eher davon aus, dass es
sich insgesamt um eine Aufenbereichsflache handelt. Die Flache ist isoliert gelegen, es
besteht eine raumliche Trennung zu dem im Zusammenhang bebauten Bestand im Bereich
der Vietznitzer Stralle. Insofemn handelt es sich nicht um eine Erhaltung im vorhandenen
Siedlungsbereich, da der Auenbereich gerade kein Siedlungsbereich ist.

Auf Seite 8 wird die Wechselwirkung zwischen dem Eigenentwicklungspotenzial der Stadt
Friesack und der Innenentwicklung dargestellt. Grundséatzlich gibt es den Vorrang der
Innenentwicklung, Eigenentwicklung ist nur im begrenzten Umfang méglich. Hierzu wird
ausgefuhrt, dass dies nur Flachen fir die Wohnsiedlung betreffen wiirde. Hier handle es sich
um eine gewerbliche Baufl&che, so dass eine Bilanzierung nicht erfolgen wirde.

Dies steht jedoch im Widerspruch zu der Aussage, dass Wohnen ein nicht unerheblicher
Bestandteil des gesamten B-Plan-Gebietes und Nutzungskonzeptes werden soll. Daher
besteht fur die Stadt Friesack sehr wohl das Risiko, dass der B-Plan bzw. Teilflachen hieraus
auf das Entwicklungspotenzial der Stadt Friesack angerechnet werden. Hierzu ist
abzuwarten, wie sich die GL dazu positioniert. Im Zweifel ist eine ausdrlckliche Aussage
hierzu einzuholen, damit der Stadt Friesack nicht andernorts Entwicklungspotenzial flr
Wohnfldchen verloren geht.

Auf Seite 11 wird die néhere Umgebung beschrieben. Dabei wird der vorhandene Tischlerei-
Gewerbebetrieb in der unmittelbaren Nachbarschaft Gberhaupt nicht erwahnt, ein weiterer
Metallbaubetrieb in der Vietznitzer Strale ebenfalls nicht. Der unmittelbar angrenzende
Lagerplatz des Bauhofes, der gelegentlich fir larmintensive Schredder- und Brecharbeiten
genutzt wird, findet ebenfalls keine Erwéhnung und Berlcksichtigung. Dieses ist unbedingt
zu erganzen. Diese Gewerbestandorte sind Emissionsquellen und damit entsteht eine
Wechselwirkung zu der beabsichtigten Entwicklung in der Nachbarschaft durch
Wohngebaude.

Weiterhin wird ausgefiuhrt, dass an das Plangebiet das Grundstick der Wollenberg &
Wendland GbR anschlieRe. Hierzu ist festzustellen, dass die Wollenberg & Wendland GbR
lediglich MNutzer dieser Fiiche ist. Eigentimer der benachbarten Flachen sind
untaerachiedliche Eiaentimer.

Bzgl. der Einordnung in die Ziele und Grundsatze der Raumordnung wird
auf die Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanung und der
Regionalplan verwiesen, die dazu keinen Widerspruch sehen. Auch die
erneute Auseinandersetzung mit den Planwerken der vorgenannten
Behorden ergab keinen Widerspruch zu diesen. Eine erneute
Auseinandersetzung mit der Regionalplanung war ndétig, da der
Regionalplan fiir unwirksam erklart wurde und der Regionalplan Havelland-
Flaming 3.0, der sich in Aufstellung befindet zu berlicksichtigen ist.
Zwischen dem Eigentimer der 0stlich angrenzenden Flache
(Wollenberg&Wendland GbR), dem Landesamt fiir Umwelt Brandenburg,
dem Vorhabentrager des Bebauungsplans und dem Schallgutachter fand
eine Besprechung vor Ort statt. Der Verantwortliche der Freilichtbuhne war
Ebenfalls anwesend und hat keine Einwande gegen die Planung. Hier wird
wie bereits oben auf die dem Bebauungsplan angeflgte gutachterliche
Stellungnahme verwiesen.

Bzgl. der Definition der Vollgeschosse ist folgendes anzumerken:

Fur das Mischgebiet (MI) werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Damit
wird der Umgebungsbebauung entsprochen, in der zweigeschossige
Bebauung pragend ist.

Gemall § 20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die
nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden. Maligebend fur den Begriff ,Vollgeschoss® ist der
§ 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008). GemaR § 89 Abs. 2 BbgBO
(in der geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016) gilt,
solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses
auf Landesrecht verweist, insoweit § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort.

Eine begrunte Abgrenzung wird an der Ostlichen Plangebietsgrenze
vorgenommen durch Festsetzung einer Pflanzflache dort.

Bzgl. von Aulienbeleuchtungen gab die untere Naturschutzbehorde des
Landkreises Havelland den Hinweis in den Unterlagen auf das Skript 543
des BfN (Bundesamt fur Naturschutz) ,Leitfaden zur Neugestaltung und
Umristung von AufRenbeleuchtungsanlagen® hinzuweisen. Dies ist erfolgt.
Der Hinweis zur Errichtung eines Gehweges wurde durch die politischen
Gremien der Stadt Friesack geprift und als nicht erforderlich erachtet.
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Diese Aussage betrifft auch den Punkt 2.1 — Geltungsbereich — auf Seite 13, hier ist
ebenfalls dahingehend zu berichtigen, dass im Osten Grundstiicke mehrerer Eigentimer
anschlielen, welche momentan und voriibergehend von der Wollenberg & Wendland GbR
als Veranstaltungsgelénde genutzt werden. Es ist zu prifen, ob das Flurstick 136 erwéhnt
und einbezogen werden muss.

Hier ist ebenfalls deutlich darzustellen, dass die Tischlerei als Gewerbebetrieb unmittelbarer
Machbar ist und sich weitere Gewerbebetriebe zumindest in rdumlicher Nahe befinden.

Unter 2.2 — VVorhabenbeschreibung — wird ausgefihrt, dass das Grundstick des ehemaligen
Sagewerkes im Jahr 2018 durch den jetzigen Eigentiimer erworben wurde. Dies erweckt den
Eindruck einer ununterbrochenen MNachnutzung. Tatsache ist, dass einige Gebaude seit
Jahrzehnten ungenutzt und im Leerstand sind. Die letzte gewerbliche Nutzung wurde 2012
aufgegeben. Seit dieser Zeit stand das gesamte Objekt leer. Hieraus resultieren im Zweifel
nachteilige baurechtliche Effekte, dies ist jedoch zur Klarheit im Planverfahren ausdriicklich
darzustellen.

Auf Seite 13 wird noch einmal ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Atelier-Wohnung
zum dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen sollen und insofern im Planverfahren dafir
gesorgt werden muss, dass bei einer Festsetzung die Erwartungen an einer gesunden und
sicheren Wohnumgebung gewahrleistet werden missen.

Die Auf Seite 15 angesprochenen tempordren Baukdrper kénnen auch Container und
ahnliche stadtebaulich nicht gelungene Baulichkeiten sein, hier wird sich die Stadt Friesack
vorbehalten, durch Festsetzungen klar den Rahmen der zuldssigen Bauweise zu bestimmen.

Bereiche fur das Abstellen von Abfallbehaltern sind nicht zwingend im
Bebauungsplan erforderlich. Im vorliegenden Fall verbleibt im stdlichen
Bereich des Mischgebiets an der Vietznitzer Stralle entlang ausreichend
Flache, um im Rahmen des Bauantrags eine derartige Flache einzutragen.
Zudem handelt es sich um einen Angebotsplan, der noch keine konkreten
Standorte baulicher Anlagen festsetzt. Dies soll durch Festsetzung eines
Bereiches fir Abfallbehalter nicht eingeschrankt werden.

Werden Gebaude genutzt, sind sie nicht zwingend pradestiniert, als Nist-
oder Lebensstatten fur Voégel genutzt zu werden. Im Plangebiet wurden
Vogelarten mit dauerhaften Niststatten gefunden. Diese Vogel sind dafir
bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h. Gber Jahre
hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen. Es wurden
auch Vogelarten mit jahrlich wechselnden Niststatten kartiert. Die
artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,Ehemaliges
Sagewerk® kommt zu dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte vorliegen,
die bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes auf VerstoRRe gegen ein
Verbot nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG schlief3en lassen. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist
nicht zu erwarten und somit auch nicht weiter zu untersuchen. Es wurde
eine Vermeidungsmalnahme getroffen, um eine Beeintrachtigung zu
vermeiden. Diese ist im  Umweltbericht mit integriertem
Artenschutzfachbeitrag beschrieben - V 1: Baufeldfreimachung aullerhalb
der Brutzeiten (01. Oktober bis 28./29. Februar).

Die Ermittlung der Kompensation wurde aufgrund der neu festgesetzten

Grundflachenzahl von 0,2 fur das gesamte Mischgebiet neu berechnet. Sie
ist im Umweltbericht beschrieben und die Flache zeichnerisch im
Bebauungsplan festgesetzt worden und auch in der Umweltplanungskarte
dargestellt.
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Auf Seite 19 finden sich Aussagen zu der Anzahl der Voligeschosse. Es wird auf
Regelungen der brandenburgischen Bauordnung abgestelit. Bei einer Uberprafung konnte
die Regelung nicht nachvollzogen werden. Die derzeit geltende Regelung vom 15
November 2018 enthalt keinen § 89. Damit ist momentan nicht nachvollziehbar, wie ein
Voligeschoss definiert wird und der Vorschlag der Regelung kann hier micht Uberprft

werden.

Die Aussage zu den Voligeschossen und deren Uberpriifung ist erheblich, da auf Seite 19 fur
das Sondergebiet Kunstlerhof Friesack™ die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 2
festgesetzt werden soll. Dies ,entspréche” in weiten Teilen dem Mal der baulichen Struktur
im Bestand. Dies wird sehr kritisch gesehen. Erst wenn das Vollgeschoss bzw. die
Festsetzung von zwei Vollgeschossen eindeutig definiert ist, kann Uberprift werden, ob dies
tatsschlich mit dem worhandenen Gebé&udebestand Ubereinstimmt oder ob eine soiche
Festsetzung im Zusammenhang mit der zusatzliche Baulandreserve ermdglichen warde, ein
Mehr" an Geb&udevolumen mit dominanterer Erscheinung zu errichten.

Auf Seite 22 unter 2.6 — driliche Bauvorschriften — werden Vorschldge zur Einfriedung
gemacht. Als Alternative werden Heckenpflanzungen oder ein blickdurchidssiger Zaun mit
einer zuldssigen Hiéhe von max. 2,5 m aufgefithrt. Angesichts der Tatsache, dass hier eine
Festsetzung fir den Auenbereich getroffen wird und ein Zaun ab einer Héhe von 2 m auch
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innerorts baugenehmigungspflichtig wére, halte ich die Moglichkeit der Festsetzung einer
Einfriedung mit einem Zaun fOr nachteilig. Das Landschaftsbild wird erheblich gestont, eine
Wahrnehmbarkeit ist gegeben. Die Festsetzung einer Einfriedung mit einem Wall und/oder
einer Hecke fugt sich besser in die Landschaft ein und wirkt weniger
landschaftsbildverdndernd. Zudem wird damit gleichzeitiy neuer Lebensraum fir viele
Tierarten geschaffen.

Unter Ziffer 2.7 = Immissionsschutz — werden auf Seite 23 wiederum nicht die
Gewerbebetriebe, insbesondere die Tischlerei, als Emittent erwahnt.

Dies ist ein Mangel, da, wie bereits erwdhnt, die Wechselwirkung zwischen bestehenden
Gewerbebetrieben und heranriickender Wohnbebauung gesehen, geprift und mdgliche
Konflikte aufgeltst werden missen.

Weiterhin werden auf Seite 23 Uberegungen zur Verkehrsdichte getétigt. Dabei bleibt offen,
wieso eine Verkehrszihlung in Bradikow und in Wiesenaue statigefunden haben soll.
Bradikow ist ein Ortsteil der Gemeinde Wiesenaue, ein Messpunkt \Wiesenaue" ist nicht
definiert und kann nicht als Bezugsgrée gelten.

Die Anzahl von insgesamt 228 Fahrzeugen am Tag auf der Landesstralke wird als zu gering
eingeschatzt. Hier priift die Amtsverwaltung, ob sie anhand auf der Landesstrafle installierter
Messtafeln das ungefahre Fahrzeugaufkommen ermitteln kann.

Keinerlei Aussagen trifft die Begrindung zu dem Immissionsschutz innerhalb des
Plangebietes. Hier sind verschiedene Nutzungsarten geplant, die ihrerseits zu Konflikten
fihren ké&nnen. Werkstatten/Ateliers sind neben Wohnungen geplant, zudem ist ein
Veranstaltungsgebaude in der Nahe. Jegliche Aussage zu den aus der Nutzung innerhalb
des Plangebietes entstehenden Immissionen und der Wechselwirkung mit den anderen
Nutzungsarten fehlen in der Begriindung.

Zu den Ausfihrungen auf Seite 24 ff. zu den Larmimmissionen von benachbarten
Grundstiicken ist anzumerken, dass auf der Freilichtbihne Friesack nicht 20 - 25
Veranstaltungen im Jahr stattfinden. Das Kontingent der Freizeitlarmrichtlinie wird
ausgeschopft. Tatsache ist aber auch, dass die Veranstaltungen auf dem Grundstick der
Wollenberg & Wendland GbR ein eigenes Veranstallungsgeladnde ist und diese ihrerseits
Ausnahmen beantragen kénnen.
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Véllig offen bleibt in der Begrindung, ob von dem beabsichtigten Veranstaltungsgebaude
ebenfalls Larmemmissionen ausgehen werden, die beispielsweise ebenfalls auch auf die
benachbarten Wohngeb&ude in der Vietznitzer Stralle einwirken.

Durch die beabsichtigte Neuschaffung von Wohngebauden ricken die Mess-/Bezugspunkte
dichter an die Freilichtbithne heran. Hierdurch besteht fur die Stadt Friesack als Betreiber der
Freilichtbihne die Gefahr, dass die Nutzung der Freilichtbilhne eingeschrankt wird, da der
Schutz der Wohnungen einen Abwehranspruch begrindet.

Es bleibt auf Seite 25 offen, welche Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen werden sollen. Hier wird lediglich auf ein
Fachgutachten abgestellt. Dieses kann jedoch nicht nach Erarbeitung und Beschluss eines
B-Planes erst im Rahmen der méglichen Bebauung gelést werden, sondern muss als
Grundkonflikt bereits zu einem frilhen Zeitpunkt im Rahmen des B-Planverfahrens geldst
werden. Anderenfalls wird der Bebauungsplan nicht die notwendigen politischen Mehrheiten

finden.

Auf Seite 28 wird unter Punkt 5 — Gehdlzentfernung - auf die Anwendung der
Baumschutzsatzung der Stadt Friesack verwiesen. Diese gilt jedoch nur, sofern der Baum im
innerdrtlichen Bereich steht, anderenfalls kommt die Baumschutzsatzung des Landkreises
Havelland zur Anwendung.

Zu Ziffer 8 — MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Lichtimmissionen — wird
darauf hingewiesen, dass sich die Stadt Friesack im Randbereich des Stermenparkes
Westhavelland befindet. Es wird darauf geachtet dass bei Neuinstallationen von
Lichtanlagen die Lichtverschmutzung so gering wie maéglich gehalten wird. Deshalb ist davon
auszugehen, dass im Bebauungsplan Festsetzungen zur Beleuchtung getroffen werden
missen. Dies betrifft insbesondere die Festsetzungen dahingehend, dass die
Aulenbeleuchtung eine Farbtemperatur nach dem Lichtkonzept des Sternenparkes und eine
ULR von 0 % haben muss.

Auf Seite 31 wird die Erschliefung dargestellt. Es wird ausgeflhrt, dass sich in 2
Gehminuten eine Bushaltestelle befindet. Es gibt derzeit keinen befestigten Fullweg entlang
der Landesstrafle. Hieraus ist abzuleiten, dass mit dem Vorhabentrager Uber die
Notwendigkeit der Errichtung eines solchen gesprochen werden muss, da bislang kein
Bedarf fur die Errichtung eines FuBweges zur Bushaltestelle aus ostlicher Richtung des
Ortseinganges von Friesack bestand.

Weiterhin wird auf Seite 32 ausgefiihrt, dass die Mullbehélter am Tage der Mallabfuhr am
Straflenrand abzustellen sind. Hier ist summarisch zu priifen, welche Art von Mullbehéltern
genutzt werden sollen. Es ist ausdriicklich eine Flache fir das Abstellen der Mallbehalter
darzustellen und auszuweisen. Maglicherweise ist hier sogar die Nutzung von 1,1 m*
Milllbehsitern erforderiich. Ein Abstellort hierfir nimmt eine gewisse Fliche ein. Es muss
sichergestelit werden, dass ein Befahren des Grundstiickes ohne Wendemdglichkeit durch
die Abfallwirtschaft nicht erforderlich ist, da anderenfalls die Entsorgung nicht sichergestelit

wird,

Sodann der Hinweis auf zwei Rechtsschreibfehler: Auf Seite 33 ungeféhr in der Mitte fehit
ein Satzende und auf Seite 23 zweiter Absatz von unten ist die Schreibweise von Warsow zu
berichtigten.
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2. Stellungnahme zum Umweltbericht

Auch dieser ist dahingehend zu berichtigen, dass die Stadt Friesack Trager des
Planungsverfahrens ist.

Auf Seite 3 des Umweltberichtes und fortlaufend im gesamten Text wird ausgefuhrt, dass die
Errichtung mehrerer Wohngebaude als Tiny-Houses geplant ist.

Eine solche Aussage findet sich nicht in der Begriindung des B-Planes. Sofern dies in den
festzusetzenden Baufeldern beabsichtigt ist, muss dies nach unserer Auffassung
ausdriicklich in der Begrindung zum B-Planverfahren ausgefiihrt werden. Die Errichtung von
mehreren Tiny-Houses ist stadtebaulich véllig anders zu bewerten und hat eine andere
Wirkung als klassische Gebéude.

Keinesfalls kann davon ausgegangen werden, dass die blofte Ausweisung von Baufeldemn
mit der Aussage zur Bebauung mit Hiusern und Hausergruppen dazu berechtigt, dass hier
Tiny-Houses errichtet werden kénnen und dies im Sinne der Stadt Friesack ist.

Im Rahmen der Vogelkartierung wird auf Seite 24 — 25 ausgefiihrt, dass bei der Besichtigung
des Plangebietes keine Spuren oder Hinweise auf Gebaudebriter festgestellt werden
konnten.
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Seite 5von 7

Nach allgemeiner Lebenserfahrung wird dies als sehr unwahrscheinlich eingeschatzt. Der
dort vorhandene unsanierte Gebdudebestand mit seinen zahlreichen Nischen und Liicken ist
geradezu préadestiniert, dass dort zahlreiche Vogel Nistgelegenheiten haben. Angesichis der
zunehmenden Verdrangung bei energetischen Sanierungen scheint es verwunderlich, dass
dieser alte Gebiudebestand keine Brutgelegenheiten bieten soll.

Bei der Prognose zur Umsetzung des Vorhabens wird dies véllig auBer Acht gelassen. Es
gibt keine Aussagen dazu, welche Bedingungen sich fir welche Tierarten durch die zu
erwartende Sanierung und den damit verbundenen hermetischen Abschluss der
Gebaudestrukturen ergeben und wie nachteilig diese sind. Hier ist davon auszugehen, dass
diesem Lebensraumverlust nur durch Errichtung von kiinstlichen Bruigelegenheiten und
Bruthilfen entgegengewirkt werden kann.

Sodann wird auf Seite 32 zum Schutzgut und Landschaftsbild ausgefihrt, dass das
Vorhaben derzeit einer gewerblichen Nutzung unterliege, die einzelnen Teilflichen werden
beweidet. Das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes wirke sich nicht negativ auf das
Ort- und Landschaftsbild aus.

Das derzeitige Landschafis- und Erscheinungsbild ist ein stadtebaulicher Missstand. Es
handelt sich um ruindse Geb&ude im AuBenbereich, denen aufgrund des langjahrigen
Leerstandes eigentlich die Fortnutzungsperspektive entzogen ist. Ein Weiterbetrieb durch
einfache Baugenehmigung ist nicht méglich. Insofern ist hier als Alternative die Abrissoption
und damit die Wiederherstellung eines ungetribten Landschaftsbildes der Maflstab der
Prifung.

Sodann wird auf Seite 34 ausgefiihrt, dass durch die Einbettung der PV-Anlagen mittels
Baum- und Strauchpflanzung die erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
kompensierbar sind. Hier sehe ich einen Widerspruch zur der Begrlindung im B-Plan,
wonach hier die Errichtung eines 2,5 m hohen Zaunes moglich sein soll. Dies ist gerade
keine Aufwertung des Landschafisbildes, sondern eine zusatzliche Stérung.

Die Errichtung eines Walles mit anschliefender Begrinung durch Heckenpflanzen hingegen
wiirde in der Tat das Landschaftsbild aufwerten und gleichzeitig die notwendige Abgrenzung
und Sicherung der Photovoltaikanlange schaffen.

Auf Seite 36 wird zum Oberbegriff Larm ausgefilhrt, dass keine erheblichen Auswirkungen
durch L&rm erwartet werden. Hierzu wird auf dem ungelosten Konflikt der wechselseitigen
Larmbeeintrachtigungen verwiesen.

Insofern ist der Ruckschluss falsch, dass sich der Zustand nach Errichtung einer
Photovoltaikanlage sowie zusétzlicher Gebidude nicht erheblich verschlechtern wirde. Die
Tatsache der beabsichtigten Nutzung wird schlicht nicht diskutiert.

Die immer wieder aufgefiihrte gewerbliche Nutzung des Standortes ist fehlerhaft. Seit dem
Jahr 2012 gibt es dort kein angemeldetes Gewerbe mehr. Bis zum Erwerb durch den
Worhabentrager stand das Grundstiick leer. Sofern dort eine neue Nutzung aufgenommen
wurde, kénnte dies sogar auBerhalb des geltenden Baurechtes sein.

Insgesamt ist die Schlussfolgerung, dass bei einer Umsetzung des Vorhabens im B-Plan-
Gebiet keine Verschlechterung fir lokale Tierpopulationen auftreten soll, nur schwer
erkldrbar. Bei einer \erinderung an der vorhandenen Geb&udestruktur durch
SanierungsmaRnahmen wird es zu Beeintrachtigungen kommen, die vorsorglich kompensiert
werden missen.

Bei der Ausgleichsbilanz auf Seite 69 ff. gibt es Widerspriche zu der Aussage im
Begrundungsteil auf Seite 17 ff. So betragt auf Seite 18 die Grundflache des ehemaligen
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Ifd. stell i
NF. ellungnahme Abwagung
Sagewerkes 802 m?, auf Seite 70 werden 918 m? angegeben. Fir die vorhandenen Gebiude
im Sondergebiet ,Kunstlerhof* werden auf Seite 19 2015 m? benannt, in der Ausgleichsbilanz
auf Seite 70 1.733 m2.
Die PV-Anlagen werden nur mit der tatséchlichen Versiegelung der Sténder bilanziert, die
nachteiligen Abschirmungseffekte durch die Paneele werden nicht berlcksichtigt.
Auf Seite 77 unter dem Punkt 3.5 — Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen
Lésungsvorschlédge — wird ausgefihrt, dass die Stadt Friesack mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes das Begehren und die stetige Nachfrage nach geeignetem Bauland
privater Grundstiickseigentimer unterstiitzen wirde. Dieser Satz ist nicht zutreffend. Hier
geht es nicht um die Baulandentwicklung im Sinne eines allgemeinen Wohngebietes,
sondern um die Entwicklung eines sonstigen Sondergebiets.
ﬁ'w.@\n Grifen ,//_/
1 L
jan Pust | Thomas Polkowski
Alftsdirektor | Leiter Bauverwaltung
9
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Tabelle 4.: Abwigung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Die folgende Nummerierung entspricht der Tabelle 2.

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen.
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AKUSTIKBURODAHMS GmbH | GroBbeerenstraBe 231 / 1 | 14480 Potsdam

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH
Ketziner StraBe 26

14641 Nauen

UnserZeichem— ™ lhre Nachricht vom: Es schreibt lhnen:

23-105-01 Dipl.-Ing. Jérg Kepper
DW: +49331-983940-12
kepper@akustikbuero.de

Betreff:

Bebauungsplah ,,Ehemaliges Sagewerk* der Stadt Friesack
— Erste schalltechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen":,und Herren,

zum vorgenannten B-Plan fand am 28.03.2023 ein Gesprach mit den Frakti-
onsvorsitzenden der Stadtverordnetenversammlung, Herrn Christian Prust
(Amtsdirektor des Amt Friesack) und Herrn Hubert Schéfer im Feuerwehr-Ge-
ratehaus in der Klessener Strasse 2a (14662 Friesack) statt, bei der die im-
missionsschutzrechtlichen Belange erértert wurden. Da in diesem Gesprach
die immissionsschutzrechtlichen Belange nicht abschlieBend geklart werden
konnten, wurde vereinbart, dass die hier vorliegende schalltechnische Stel-
lungnahme erarbeitet werden soll, in der zudem auch auf die Inhalte der bei-
den folgenden Dokumente eingegangen wird.

» ,Stellungnahme zum B-Plan ehemaliges Sdgewerk”des Amt Friesack
vom17.06.2020 [Lit. 1]
» ,FORMBLATT Beteiligung der Tradger 6ffentlicher Belange bei der Fest-
_legung des Untersuchungsumfangs fiir die Umweltprifung (§4 Absatz
_1-BauGB)“des Landesamt fir Umwelt - Abteilung Technischer Umwelt-
schutz 1 und 2 Belang Immissionsschutz zum Vorhaben Bebauungs-
plan ,Ehemaliges Sagewerk Friesack, Stadt Friesack, LK HVL
Stn 031/20 T26 vom 23.03.2020

Bevor auf die beiden Dokumente eingegangen wird, ist anzumerken dass es
sinnvoll ist die weiteren Untersuchungen in zwei Teilbereiche zu gliedern:

I.  Die von auBen nach innen (auf das Plangebiet) einwirkenden Schal-
limmissionen.
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AKU STI KB U RO DAH M S G m b H Bebauungsplan ,Ehemaliges Sagewerk” der Stadt Friesack

Beratende Ingenieure 1. Schalltechnische Stellungnahme

[I.  Und in die innen (vom Plangebiet) nach auBen emittierten Schallemissionen, die
eventuelle Stérwirkungen im nachbarschaftlichen Umfeld verursachen kénnen.

Zum Themengebiet | (von auBen nach innen) sind folgende Schallquellen bzw. Larmarten
anzufuhren, deren Positionen in den nachstehenden Abbildungen ersichtlich sind:

| a) LandesstraBe L17 (Vietznitzer Stra3e) / Verkehrslarm

| b) Bau-& Mdbeltischlerei M. Ebendorff-Heidepriem / Gewerbeldrm
| ¢c) Bauhof der Stadt Friesack / Gewerbelarm

| d) Metallbaubetrieb / Gewerbelarm

| e) Freilichtblihne der Stadt Friesack / Freizeitlarm

| f) Wollenberg & Wendland GbR / Freizeitlarm

Betreffend des Themengebietes Il (von innen nach auBen) sind die nachstehenden Schall-
quellen bzw. Larmarten Gegenstand genauerer Betrachtungen:

Il a) Seminar- und Atelierraume / Gewerbelarm
[l b) Zugehdrige Parkplatze / Gewerbelarm
Il c) Holzlager und Werkstatt der Tischlerei Eichensinnig / Gewerbelarm

Somit ist eine vollstandige Auflistung aller wesentlichen Gerauschquellen gegeben, die nunim
Einzelnen zu betrachten sind. Bevor dies erfolgt, sollen hier zwei Ausschnitt aus dem Formblatt
des LfU [Lit. 2] zitiert werden, in dem das Planvorhaben in Kurzform beschrieben wird und aus
dem sich die Immissionsrichtwerte ergeben, welche den letztendlichen wesentlichen Beurtei-
lungsmafstab darstellen:

,Die Gemeinde Friesack plant die Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich des ehe-
maligen Sdgewerks. Der von der Planung umfasste Bereich soll als Sondergebiet entwi-
ckelt werden. Zweckbestimmung fir den nérdlichen Teil des Plangebietes ist dabei die
Nutzung von Sonnenenergie, der gréBere sudliche Teilbereich soll als Kiinstlerdorf mit
Ateliers und Werkstétten sowie untergeordneter Wohnnutzung genutzt werden. (...)

Auf Grund der geplanten Nutzung des Sondergebiets halte ich die Orientierungswerte fir
Mischgebiete [60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir Gewerbe- und Freizeitldrm bzw.
50 dB(A) fiir Verkehrsldarm] fiir den Bereich des Sondergebietes mit den Zweckbestim-
mungen ,Kiinstlerhof Friesack‘ sowie ,Seminar- und Veranstaltungsgebédude fir zielfiih-
rend und ziehe sie damit als Richtschnur fir mégliche Uberschreitungen heran.*

Hierzu darf angemerkt werden, dass ein GroBteil der Anwesenden (oder sogar alle?) bei dem
Gesprach am 28.03.2023 im Feuerwehr-Geratehaus die Ansicht des LfU teilten und auch der
Autor dieses Schreibens aufgrund der Analyse der Gegebenheiten Vor-Ort und der Planungs-
absichten die Einstufung als Mischgebiet (Ml) fir sinnvoll halt. Zudem ist die Einstufung als
Mischgebiet nicht nur fir das Plangebiet selbst, sondern auch fir dessen nachbarschaftlichen
Umfeldes vorauszusetzen, was sich ja aus der obigen Auflistung der Quellen im Zusammen-
hang mit der Wohnnutzung innerorts entlang der L17 ergibt.

| a) LandesstraBe L17 (Vietznitzer StraBe) / Verkehrsldrm

Die LandesstraBe L17 verbindet Friesack und die 6stlich gelegenen Ortschaften wie z. Bsp.
Vietznitz, Wiesenaue, Bradikow, Warsow, die allesamt nur geringe Einwohneranzahlen auf-
weisen und entsprechend geringe Verkehrsstrome induzieren. Zudem existiert nahezu parallel
zur Strecke von Bradikow Uber Paulinenaue nach Berge die deutlich besser ausgebaute Bun-
desstraBe B5. Insgesamt fiihrt dies dazu, dass die Verkehrsstrome auf der L17 in beide
Richtungen so gering sind, dass der Verkehrslarm kein Niveau erreicht, dass wesentli-
che Belastigungen oder gar Gesundheitsgefahrdungen verursachen kénnten. Zur glei-
chen Feststellung kommt auch das LfU in [Lit. 2], wie das folgende Zitat belegt:
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LAUf Grund der Verkehrsbelegung auf der L17 und der Entfernung der ndchstgelegenen
Baulinie des Plangebiets zur StralRe wird durch den Verkehrsldrm keine Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN18005, Teil 1 in Bezug auf mégliche bzw. bestehende Be-
bauung verursacht.”

« 1. Zwischenfazit: Die Verkehrslarmbelastung ist unkritisch.

| b) Bau-& Mébeltischlerei M. Ebendorff-Heidepriem / Gewerbelarm

Die Bau-& Mobeltischlerei M. Ebendorff-Heidepriem befindet sich westlich des Plangebietes
in Gebauden, die an L17 bzw. die Vietznitzer Stral3e grenzen, wie aus der folgenden Abbildung
ersichtlich ist.

Vletznitge:r' St SA,
14662‘Friesack

M P cilichtbihne Friesacky«
L

Freilichtbuhne Friesack

: ‘ =

Abbildung 1: Luftbild der Bau- und Mébeltischlerei, des Bauhofs, der Wohnhéuser Vietzniter Str. 8 und des B-
Plangebietes sowie Planausschnitt des Geltungsbereiches (rechts)

Wie bei einer Ortsbegehung ermittelt werden konnte, befinden sich zwar Tore auf der Studseite
der Gebaude der Bau- und Maobeltischlerei, die im Einzelfall auch gedéffnet werden. Die An-
und Auslieferung findet jedoch in der Regel Uiber die Tore und die Freiflache auf der Nordseite
der Gebaude statt, so dass es Anlass zu differenzierenden Betrachtungen hinsichtlich der
Grole des Betriebes bzw. des Materialumschlages gibt. Erganzend zu den eigenen Beobach-
tung Vor-Ort kann liefert die Webseite der Bau- und Mébeltischlerei weitere Informationen:
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,Wir sind eine kleine, gut ausgestattete Mdbeltischlerei in Friesack, am Rande vom Ha-
velland néhe Berlin. Bei uns erhalten Sie alle Arten von Mdbeln und daneben auch Bau-
elemente (Fenster, Tiren, Rollldden u.v.m).

Wir verfligen (ber eine moderne Werkstatt mit Frdse, Kantenmaschine, Breitbandschleifer,
Lackierraum usw. Unser Team besteht aus hervorragend ausgebildeten Tischlern. Nattir-
lich nehmen wir unsere Verantwortung fir die Jugend ernst und bieten junge Menschen
ein Praktikumsplatz an. Arbeiten mit der Koop. Schule zusammen und geben dort ein
Tischlerlehrgang fir Schiler. (...)

Mébel

Sie erhalten bei uns eine breite Palette an verschiedensten Mdbeln, natirlich auf Mai3
gearbeitet und nach Ihren Vorstellungen gestaltet. Als Mébeloberfladchen stehen Ihnen alle
erhéltlichen Furniere, Lackierungen oder Dekore zur Verfliigung. Natirlich kénnen wir
Ihnen aber auch Massivholzmdbel gedlt oder gebeizt anbieten.

Bauelemente

Neben unseren Mébeln erhalten Sie bei uns auch erstklassige Bauelemente wie Fenster,
Hausttiren, Innenttiren, Rollldden usw. Im Zeitalter der industriellen Serienfertigung macht
es nicht immer Sinn alles selbst zu produzieren weshalb wir uns von renommierten Bau-
elemente Herstellern zu liefern lassen. Gerade im historischem, oft unter Denkmalschutz
stehendem Altbau ist allerdings unser Kénnen gefragt und eine handwerkliche Einzelan-
fertigung angebracht.”

Wie aus den Ausfihrungen deutlich wird, ist die M&beltischlerei zwar gut ausgestattet und
kann mit ihnrem Maschinenpark eine Vielzahl von Holzarbeiten ausfihren. Jedoch dient die
Struktur des Betriebes eher der Leistungserbringung mit hohem handwerklichen Anteil als auf
der Herstellung groBer Stlickzahlen, wie dies z. Bsp. bei einer reinen Fenstertischlerei der Fall
ware. Werden flr ein Bauvorhaben hohe Stlickzahlen bendtigt, werden diese bei den entspre-
chend Herstellern geordert und direkt auf die Baustelle geliefert. So ist der Materialumschlag
auf der nérdlichen Flache eher gering, was einen ersten verlasslichen Anhaltspunkt darstellt,
dass keine wesentlichen Stérwirkungen hinsichtlich der heran nahenden Bebauung in Form
des Plangebietes resultieren.

Ein zweiter Anhaltspunkt hinsichtlich unwesentlicher Stérwirkungen ist die schon vorhandene
Bebauung, welche z. Bsp. durch das Wohnhaus Vietznitzer StraBe 8 gegeben ist, welches
bereits in Abbildung 1 gekennzeichnet wurde. Dies liegt in etwa vergleichbarer Entfernung wie
das sudliche Gebaude auf der B-Planflache. Aufgrund der Nahe zur Zufahrt und zum westli-
chen, intensiv genutzten Teil der Be- und Entlade- bzw. Lagerflache ist hier jedoch tendenziell
von einer héheren Larmexposition auszugehen, als an dem siidlichen Gebaude auf dem Plan-
gebiet. Hierdurch — und durch eine partielle Abschirmung auf dem Ausbreitungsweg hinsicht-
lich des Plangebietes — ist sichergestellt, dass durch die Bebauung bzw. Nutzung des Plange-
bietes keine Verschéarfung der immissionsschutzrechtlichen Belange hinsichtlich der Bau- und
Mdobeltischlerei zu erwarten ist.

Wie gering Uberhaupt die von den Gebauden der Bau- und Mdbeltischlerei abgestrahlten
Schallemissionen sind, zeigten orientierende Messungen am 05.04.2023, bei denen direkt an
der nérdlichen Betriebsgrenze bei Volllast der Absauganlage und dem Betrieb von Frasen bzw.
Sagen Schalldruckpegel gemessen wurden, die bereits weit unter den zulassigen Beurtei-
lungspegeln lagen. Dies entspricht nicht nur einem dritten Anhaltspunkt, sondern gewahrleistet
die Richtigkeit des folgenden Fazits:

» 2. Zwischenfazit: Die Gewerbelarmbelastung von der Bau- und Mdébeltischlerei
ist unkritisch.
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| c) Bauhof der Stadt Friesack / Gewerbeldarm

Der Bauhof der Stadt Friesack befindet sich ebenfalls westlich des Plangebietes. Dessen Fla-
che ist bereits in Abbildung 1 dargestellt. Um diese Abbildung nicht mit Kennzeichnungen zu
Uberfrachten, wird diese aber hier noch einmal wiederholt und mit einer roten Ellipse gekenn-
zeichnet.

Vietznjf';ér Stri5A
14662_*!_:_riesack e

g

" Metallbau |

1SHRZIUZI9)

ZUrbi BRo:.

= —

A

Vietznitzer Str. Freilichtbuhne Friesack a
Abbildung 2: Luftbild des Bauhofs, der Wohnhéduser Vietzniter Str. 8 und des B-Plangebietes sowie
Planausschnitt des Geltungsbereiches (rechts)

n %

Auch hier stellt sich auf den ersten Blick dar, dass das bereits bestehende Wohnhaus Vietz-
nitzer Stralde 8 durch die geringere Abschirmung (keine Gebaude, kein Bewuchs) und die
Nahe zur Zufahrt eher eine hohere als eine geringere Gerauschbelastung erfahrt als die
,neuen“ Gebaude auf dem Plangebiet und sich keine Verscharfung ergibt. Zudem wird insge-
samt die Gerauschbelastung als sehr gering eingeschatzt, da die Flache Gber den Grofteil
eines Jahres lediglich als Lagerflache dient wird ,,der gelegentlich fiir ldrmintensive Schredder-
und Brecharbeiten genutzt wird. (...) Diese Gewerbestandorte sind Emissionsquellen und da-
mit entsteht eine Wechselwirkung zu der beabsichtigten Entwicklung in der Nachbarschaft
durch Wohngebéude.” Dies ist ein wesentlicher Hinwies in der ,Stellungnahme ...“ des Amt
Friesack [Lit. 1], da hier eine immissionsschutzrechtlich ,weichenstellende® Entscheidung von
der Stadt Friesack vorzunehmen ist.
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» Wenn die obige Flache weiterhin vorwiegend als Lagerflache genutzt werden soll und
nur gelegentlich fir larmintensive Schredder- und Brecharbeiten bendtigt wird, kann
dies im Rahmen von so genannten ,Seltenen Ereignissen“ (maximal 10 Tage im Ka-
lenderjahr) erfolgen. Dann sind Gewerbelarm-Beurteilungspegel von L, < 70 dB(A) im
Beurteilungszeitraum Tag mdglich. Unter diesen Bedingungen ergibt sich weder ein
Konflikt mit der schon vorhandenen Wohnbebauung — noch ein Konflikt mit der auf dem
B-Plangebiet beabsichtigten Bebauung.

* Wird von der Stadt Friesack zukinftig eine intensivere Nutzung der Flache und/oder
eine mehr als 10-malige Durchfiihrung larmintensiver Schredder- und Brecharbeiten
beabsichtigt, so ist vornehmlich der Konflikt bezlglich der Vietznitzer StraBBe 8 zu I6sen
und dem sich anbahnenden Konflikt vorzubeugen. Dies kdnnte z. Bsp. durch einen
Schallschutzwall erfolgen.!

» 3. Zwischenfazit: Die Gewerbeldarmbelastung vom Bauhof der Stadt Friesack ist
unkritisch, wenn hier nur maximal 10-mal im Jahr gerauschintensive Gewerbe-
larm-Ereignisse stattfinden.

| d) Metallbaubetrieb / Gewerbeldrm

In der ,Stellungnahme ...“des Amt Friesack [Lit. 1] wird noch ein Metallbaubetrieb angespro-
chen. Dessen Betreiber ist aktuellen Befragungen zufolge bereits in Rente und hat zwischen-
zeitlich den Betrieb weitgehend (oder véllig?) eingestellt. Aufgrund der groBen Entfernung des
Metallbaubetriebes (siehe stidwestliche Ecke in Abbildung 2) und der abschirmenden Wirkung
der Gebaude ist diesbeziglich folgendes Fazit zu formulieren:

» 4. Zwischenfazit: Die Gewerbelarmbelastung vom westlich gelegenen Metallbau-
betrieb ist unkritisch.

| e) Freilichtbihne der Stadt Friesack / Freizeitlarm

Wahrend sich die bislang kommentierten Gewerbelarm-Emittenten nérdlich der L17 — und da-
mit auf der gleichen Seite wie das B-Plangebiet befinden — liegt die Freilichtbihne der Stadt
Friesack sudlich der L17, wie die folgende Abbildung zeigt.

' Da auf der Flache nur mobile Schredder- und Brechanlagen zum Einsatz kommen, besteht flr in eini-
gen Fallen sogar eine dritte Mdglichkeit, bei der direkt dort wo das Schredder- und Brechmaterial
anfallt geschreddert wird.
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e P \Vietznitzer Str. 17,
- Immissionsort ¥ V14662 Friesack 3

: Vletzmtzer Str. 8
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Abb/ldung 3: Luftb//d der Fre///chtbuhne (blaue Ellipse), der Flache der Wollenberg & Wendland GbR
(Treckertreffen, griine Ellipse) und des B-Plangebietes mit Vietznitzer Stral3e 5A und 17 sowie den
bereits existierenden Immissionsorten

Wie anhand dieser Abbildung deutlich wird, sind ausgehend von der Freilichtbiihne die Entfer-
nungsverhaltnisse in die 3 Richtungen

— Immissionsorte Reppinsche Allee

— Immissionsort Vietznitzer Strale 8

— Plangebiet mit Vietznitzer Strafle 5A und 17
zwar differierend, jedoch nur in unerheblichem Maf3e. So erfordern die neuen Immissionsorte
auf dem Plangebiet (die bei einer Erstmessung anhand der konkreten Nutzung der Raume
punktgenau festzulegen sind)? unter Berlicksichtigung der Abschirmung, der Biihnenausrich-

2 Die mafigeblichen Immissionsorte befinden sich gemaf TA Larm bzw. Freizeitlarmrichtlinie ,0,5 m au-
Ben vor dem gedffneten Fenster eines dauerhaft zum Aufenthalt geeigneten Raumes des exponierten
Gebéudes.” Schutzenswerte Raume nach DIN 4109 sind diejenigen, welche zum dauerhaften Aufent-
halt geeignet sind. In der Regel sind dies Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer — nicht aber Kichen,
Bader, Flure, Treppenhauser und Abstellkammern.
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tung und des Beschallungskonzeptes eine Anpassung der Beschallungslautstarke. Die Ver-
minderung der Beschallungslautstarke drften Uberschlagigen Berechnungen zufolge jedoch
lediglich 2 bis 3 dB betragen.?

Aufgrund der ca. 25-jahrigen Erfahrungen der Akustikbliro Dahms GmbH bei einer Vielzahl
von Musikdarbietungen, Festen und Festivals (wie z. Bsp. Korsofahrt Neuruppin, Beachparty
Neuruppin, Mai- und Hafenfest Neuruppin, Lollapalooza, Fusion, Melt!, Splash, Stadtwerkefest
Potsdam, Volkspark Potsdam, 3000 Grad Festival, ...) sind jedoch weitere Veranstaltungen im
Rahmen der Freizeitlarm-Richtlinie des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz des Landes Brandenburg vom 15. Juni 2020 (ABI./20, [Nr. 26], S.573) [Lit. 3] mdglich.
Die Freizeitlarm-Richtlinie erlaubt fir Mischgebiete (MI) im Tageszeitraum flr 365 Tage im Jahr
Beurteilungspegel von L,< 60 dB(A) und fir den Beurteilungszeitraum Nacht 45 dB(A). Fir bis
zu 10 Tage bzw. Nachte (,Seltene Freizeitlarm-Ereignisse) sind 70 dB(A) tagslber als Beur-
teilungsgrundlage zulassig und 55 dB(A) fir die Nacht. Weitere 8 ,Seltene Ereignisse” sind
maoglich, wenn diese von landesweiter, nationaler oder internationaler Bedeutung sind.

Zusétzlich zu den Uberschlagigen Berechnungen fanden Abstimmungen mit Herrn Wendland
von der Wollenberg & Wendland GbR statt, der einige der Veranstaltungen auf der Freilicht-
blhne seit Jahren begleitet und hierbei selbst L&Armmessungen an den vorgenannten, bereits
existierenden Immissionsorten durchgefuhrt hat. Herr Wendland teilt und bekréftigt die Ein-
schatzung, dass Anpassungen der Beschallungslautstarke und ggf. des Beschallungskonzep-
tes notwendig sind, jedoch keine wesentlichen Einschrankungen hinsichtlich Art, Umfang oder
Anzahl der Veranstaltungen auf der Freilichtblhne resultieren und deren weitere Nutzung ge-
wabhrleistet ist, was hier als Fazit noch einmal hervorgehoben werden soll:

» 5. Zwischenfazit: Die Freizeitlarmbelastung von der siidlich gelegenen Freilicht-
bilihne ist unkritisch. Anpassungen der Beschallungslautstarke und ggf. des Beschal-
lungskonzeptes sind notwendig, stellen jedoch keine wesentlichen Einschrankungen
hinsichtlich Art, Umfang oder der Anzahl der Veranstaltungen dar, so dass eine weitere
Nutzung gewahrleistet ist.

| f) Wollenberg & Wendland GbR / Freizeitlarm

Die Wollenberg & Wendland GbR veranstaltet seit einigen Jahren das Treckertreffen Friesack
auf der in Abbildung 3 gekennzeichneten Flache, die sich 6stlich des Plangebietes befindet. in
der Regel findet die Veranstaltung Ende April statt und dauert von Freitag bis Sonntag. Hierbei
handelt es sich nicht nur um eine Ausstellung von Traktoren, Eigenbauten, landwirtschaftlichen
Maschinen, Stationarmotoren, Oldtimern wie Pkw, Motoradern und Nutzfahrzeuge sondern
auch um Vorfihrungen, wie dem Ziehen schwerer Lasten (Tracktorpulling), Dumper-, Buggy-
und Ackerrennen. Zudem werden auf der so genannten Handlermeile (seltene) Ersatzteile ver-
kauft. Freitag und Samstag Abend ab 20 Uhr beginnen Tanzveranstaltungen.

Wie diesbeziiglich aus Abbildung 3 erkennbar ist, ergeben sich nun zu den neuen Immission-
sorten auf dem Plangebiet (die auch in diesem Fall bei einer Erstmessung anhand der konkre-
ten Nutzung der Rdume punktgenau festzulegen sind)? deutlich geringere Entfernungen als
zu den bisherigen Immissionsorten. Falls bei den bisherigen Treckertreffen die Tag-/ Nacht-
Immissionsrichtwerte fir Seltene Ereignisse von 70 dB(A) / 55 dB(A) an den bisherigen Im-
missionsorten ausgeschopft wurden, wirde auch hier eine Verminderung der Beschallungs-
lautstéarke notwendig sein oder/und eine Anpassung des Beschallungskonzeptes — wie z. Bsp.
eine entsprechende Ausrichtung der Lautsprecherboxen, die Platzierung von leiseren Arealen

3 Flir genauere Aussagen misste eine Immissionsprognose anhand eines 3-d-Modells mit Schallaus-
breitungsberechnungen erfolgen, bei der mindestens eine konkrete Beschallungsvariante untersucht
werden sollte.
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(wie Ausstellungsflachen nahe am Plangebiet) und die Positionierung gerduschintensiver Er-
eignisse (z. Bsp. Tracktorpulling weiter vom Plangebiet entfernt), usw.

Auch bezulglich der Treckertreffen fanden Abstimmungen mit Herrn Wendland von der Wollen-
berg & Wendland GbR statt, der hierbei ebenso bereits LArmmessungen an den bislang exis-
tierenden Immissionsorten durchgefthrt hat. Hierbei fihrte Herr Wendland aus, dass eventuell
Anpassungen der Beschallungslautstdrke und des Beschallungskonzeptes notwendig sind,
jedoch keine wesentlichen Einschrankungen fiir das Treckertreffen resultieren.

* 6. Zwischenfazit: Die Freizeitlarmbelastung von der 6stlich gelegenen Flache der
Wollenberg & Wendland GbR fiir das Treckertreffen Friesack ist unkritisch. An-
passungen der Beschallungslautstarke und ggf. des Beschallungskonzeptes sind
eventuell notwendig, stellen jedoch keine wesentlichen Einschrdnkungen dar.

Mit 6 positiven Zwischenfazits (von insgesamt 6 Fazits) sind die Betrachtungen des Themen-
gebietes | (von auBen nach innen) abgeschlossen.

Betreffend des Themengebietes Il (von innen nach auBen) sind die nachstehenden Schall-
quellen bzw. Larmarten Gegenstand genauerer Untersuchungen:

I a) Seminar- und Atelierraume / Gewerbelarm

[l b) Zugehdrige Parkplatze / Gewerbelarm

[l c) Holzlager und Werkstatt der Tischlerei Eichensinnig / Gewerbelarm
Il a) Seminar- und Atelierrdume / Gewerbeldrm

Die auf dem Plangebiet vorgesehenen Seminar- und Atelierrdume verursachen in der Regel
Emissionen, die mit denen von Biro- und Verkaufsrdumen vergleichbar sind. Aufgrund der
Erfahrungen von Herrn Schéfer, der die Seminar- und Atelierrdume betreiben bzw. vermieten
méchte, werden dies vorwiegend unter Einsatz normaler Birotechnik (PC, Laptop, Beamer,
PC-Boxen, etc.) genutzt, evtl. auch mit Farbe und Leinwand. Larmintensive Nutzungen, wie
z. Bsp. Bildhauerei ist nicht vorgesehen, da diese ggf. schon Stérungen der unmittelbar an-
grenzenden Nachbarateliers bedingen kdénnten, was zu folgendem Fazit fihrt:

» 7. 2wischenfazit: Die Gewerbelarmbelastung, welche von den Seminar- und Ate-
lierraume auf der B-Planflache in das nachbarschaftliche Umfeld ausgeht ist un-
kritisch.

Il b) Zugehorige Parkplatze / Gewerbeldarm

Die auf dem Plangebiet vorgesehenen Stellpldtze sind Gber das Gelande verteilt, so dass
diese keinen ,Hot Spot“ darstellen der lokal hohe Werte — und damit gegebenenfalls Uber-
schreitungen hervorrufen kénnte. Zudem werden die meisten dieser Stellplatze dstlich der Ge-
baude platziert sein, so dass die Gebaude in Richtung der schon existierenden Immissionsorte
(siehe vorrangehende Abbildungen) gut wirksame Schallausbreitungshindernisse darstellen.
Die Kombination von geringen Stellplatzwechseln zusammen mit der verteilten Anordnung,
den ausreichenden Entfernungen und der Abschirmung gewé&hrleistet, dass keine unzulassi-
gen Gerauscheinwirkungen im nachbarschaftlichen Umfeld resultieren

+ 8. Zwischenfazit: Die Gewerbelarmbelastung, welche von den Stellplatzen auf der
B-Planflache ausgeht, ist unkritisch.

Il c) Holzlager und Werkstatt der Tischlerei Eichensinniq / Gewerbelarm

Auf dem nérdlichen Teil des Plangebietes — jedoch noch stdlich der fir Photovoltaik vorgese-
henen Flache — befindet das Holzlager und Werkstatt der Tischlerei Eichensinnig. Die Tisch-
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lerei kreiert M6bel aus jahrhunderten Jahre alten Eichen, die sich der modernen Holzverwer-
tung verwehren und welche eine individuelle Auseinandersetzung mit dem Werkstoff Holz und
der konkreten Beschaffenheit des jeweiligen Baumstammes bzw. der hieraus gesagten Bretter
einfordern. Der komplette Fertigungsprozess, welcher von den Beschaftigten der Tischlerei
selbst vorgenommen wird, beginnt mit dem Holzeinschlag im Wald und endet dem letzten
Schliff in der eigenen Werkstatt. Ein GrofBteil der Bearbeitungszeitwird flir das Vorbereiten (wie
z. Bsp. das Saubern und den Formenbau) fir das AusgieBen von Léchern und Spalten mit
Epoxidharz verwendet, was meist manuell und somit fast génzlich ohne Schallemissionen er-
folgt. Dies gilt auch fir die Montage der massiven Tischplatten (welche in der Regel individuelle
Unikate sind) auf die Tischgestelle. Die individuelle Fertigung, das hierbei eingesetzte Giel3-
verfahren und der hohe Preis bedingen eine niedrige Stlickzahl, was wiederum einen geringen
Materialumschlag bedeutete. Der geringe Materialumschlag, die Platzierung des An- und Ab-
fahrtweges auf der 6stlichen Seite der Gebaude, die Positionierung der Auf- und Abladezone
im nérdlichen Bereich und das die gerduschintensiven Fertigungsprozesse im Inneren des
Gebaudes stattfinden stellen sicher, dass keine wesentlichen Gerauschimmissionen im nach-
barschaftlichen Umfeld auftreten, was zu folgendem Zwischenfazit fihrt.

* 9. Zwischenfazit: Die Gewerbeldarmbelastung, welche von dem Holzlager und der
Werkstatt der Tischlerei Eichensinnig ausgeht, ist unkritisch.

Zusammenfassung:
In der hier vorliegenden 1. Schalltechnischen Stellungnahme wurden insgesamt 9 verschie-
dene Schallquellen untersucht, die 3 unterschiedlichen Larmarten (Verkehrs-, Gewerbe- und
Freizeitlarm) im Sinne der gesetzlichen Regelwerke (DIN 18005 bzw. 16. BImSchV, TA Larm
und Freizeitlarm-Richtlinie) verursachen. Die Untersuchungen wurden in zwei Themengebiete
unterteilt:

Themengebiet | (Larmauswirkungen von Flachen auBerhalb des Plangebietes

nach innen)

Themengebiet Il (Larmauswirkungen von Flachen innerhalb des Plangebietes
nach auBen)

Aufgrund der 6 positiven Zwischenfazits (von insgesamt 6 Fazits beztglich des Themengebie-
tes 1) und der 3 positiven Zwischenfazits (von insgesamt 3 Fazits bezlglich des Themenge-
bietes Il) ergibt sich das folgende Schlussfazit:

Weder die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen noch die vom Plange-
biet ausgehenden Schallemissionen sind kritisch zu bewerten. Durch die Aufstellung des
B-Plans werden keine véllig neuen immissionsschutzrechtlichen Belange im Untersuchungs-
gebiet geschaffen, welche unzulédssige Gerauschbelastigungen hervorrufen oder den Bestand
der hier befindlichen Objekte (Gewerbebetriebe, Freilichtblhne der Stadt Friesack und die Fla-
che flr das Treckertreffen) gefahrden. Wenn der Empfehlung des Landesamtes fur Umwelt-
schutz (LfU) gefolgt wird, dem Plangebiet die Schutzwiirdigkeit eines Mischgebietes (Ml) zu-
zuordnen (siehe Zitat auf Seite 2) und dem nachbarschaftlichen Umfeld die gleiche Schutz-
wardigkeit zugesprochen wird, sind keine textlichen Festsetzungen im B-Plan notwendig, wel-
che explizit den Immissionsschutz betreffen. Hier reichen die allgemein Ublichen Ausfiihrungen
hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen, wie sie bereits in ,, 1. Art der baulichen Nutzung“ (Teil B
im derzeitigen Entwurf) enthalten sind.

Die umfassenden und detaillierten Analysen hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen
Larmemittenten und schitzenswerten Objekten in diesem Dokument belegen, dass es sich
um ein ,echtes Mischgebiet“ handelt, in dem die gegenseitige Ricksichtnahme immanent
wichtig ist, was aber lediglich als gebietsiblich und selbstverstéandlich bezeichnet werden
muss und es keine auBBergewdhnlichen MaBnahmen oder spezieller Regelungen im Rahmen
des Bebauungsplanes erfordert.
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Beratende Ingenieure 1. Schalltechnische Stellungnahme

Ich hoffe, dass ich mit den obigen Ausfiihrungen zu einer immissionsschutzrechtlich umfas-
senden und korrekten Beurteilung des Vorhabens beitragen kann und verbleibe mit freundli-
chen GriBen

Dipl. Ing. J6rg Kepper
it
éf /%/ 9023.04.11 15:30:55
+02'00'
Dipl.-Ing. Jérg Kepper
Fachlich Verantwortlicher der
Messstelle nach § 29b BImSchG fir
Gerausche und Erschiitterungen
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